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Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung

Erneute, eingeschrinkte
offentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanentwurfs ,,Pforz-
heimer Strafie 112“ mit
Vorhaben- und Erschlie-
f3ungsplan

Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am
17.07.2024 in offentlicher Sitzung den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Pforzheimer StralRe 112” mit dem
Vorhaben- und ErschlieSungsplan und den
Entwurf der zusammen mit ihm aufgestell-
ten ortlichen Bauvorschriften gebilligt und
beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Der Entwurf wurde
unter Beteiligung der Behérden und Stellen,
deren Interessen als Trager offentlicher Be-
lange beriihrt sind, vom Planungsamt aus-
gearbeitet.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans lag mit dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vom 04.11. bis 06.12.2024
offentlich aus. Parallel wurden die Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange
beteiligt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung er-
folgten Stellungnahmen, welche zu wesent-
lichen Anderungen der Planung fiihrten und
eine erneute offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
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begriinden. Gegeniiber den Unterlagen zum

ersten Auslegungsverfahren haben sich

nachstehende Anderungen ergeben:

e Nebenanlagen, Fahrradstellpldtze wer-
den im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan dargestellt.

¢ Herausnahme der Baugrenzen aus dem
Vorhaben-und ErschlieRungsplan (VEP).

* Anpassung der maximalen Gebdudehdhe
(GHmax.).

* Anpassung der Ausfiihrungen in der Be-
griindung unter Ziffer 4.1 ,Regionalpla-
nung”.

* Die planungsrechtlichen Festsetzungen
wurden um Ziffer 1.10 ,Artenschutz-
rechtliche MaRnahmen” erganzt.

* Die planungsrechtlichen Festsetzungen
wurden um Ziffer 1.11 ,,0kologische Bau-
begleitung” erganzt.

* Die planungsrechtlichen Festsetzungen
wurden um Ziffer 1.12 ,Nachhaltige Ent-
fernung des japanischen Staudenknéte-
richs” erganzt.

e Ergdnzung der planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziffer 1.16.2 ,Um-
grenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen”.

e Erganzung der planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziffer 1.9 ,Flachen
oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft®.

* Anpassung der planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziffer 1.13 ,Flachen
fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen” (Schallschutz).

e Anpassung der ortlichen Bauvorschrif-
ten unter Ziffer 2.2 ,AuRere Gestaltung
baulicher Anlagen”.

e Ergdnzungder ortlichen Bauvorschriften
um Ziffer 2.4 ,Gestaltung der unbebau-
ten Flachen”.

¢ Ergdnzung der Hinweise unter Ziffer 4.1
JAltlasten, Altablagerungen, Boden-
schutz”.

* Die Hinweise unter der Ziffer 4.4 ,Boden-
schutz” wurden tiberarbeitet und an die
aktuell geltenden gesetzlichen Anforde-
rungen angepasst.

e Ergdnzung der Hinweise des Bebauungs-
plans unterZiffer 4.6 ,Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau”.

* Ergdnzung Hinweise unter Ziffer 4.9
~Schadensvermeidung an Leitungen”.

¢ Ergdnzung der Hinweise des Bebauungs-
plans unter Ziffer 4.11 ,Kriminalprdven-
tion”.

e Ergdnzung der Hinweise des Bebauungs-
plans unter Ziffer 4.12 ,Geologiedaten-
gesetzes (GeolDG)".

* Ergdnzung Hinweise unter Ziffer 4.13
~Einschrankungen fiir den Radverkehr”.,

e Ergdnzung der Hinweise unter Ziffer 4.14
~Hochwasser-Risikogebiet”,

* Ergdnzung der Hinweise des Bebauungs-
plans unter Ziffer 4.15 ,Bau und Betrieb
von Grundwasser-Warmepumpenanla-
gen/ Erdwdrmegewinnungsanlagen”.

* Ergdnzung der Hinweise des Bebauungs-
plans unter Ziffer 4.17 ,Ersatzbaustoff-
verordnung”,

* Die Hinweise des Bebauungsplans wur-
den unter Ziffer 4.18 ,Pflicht zur Errich-
tung von Photovoltaikanlagen” erganzt.

In den Texten sind Anderungsinhalte farb-

lich markiert. Neben den vorgenannten An-

derungsinhalten sind weitere Ergdnzungen
redaktioneller Art, u. a. sind dies:

Planzeichnung

e Anpassung der Baugrenzen.

e Anpassung des Hohenbezugspunktes.

* Anpassung der Grundfldchenzahl (GRZ).

e Anpassung Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht.

e Anpassung private Griinfliche AM3.

e Anpassung Umgrenzung der Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellpldtze und Gemein-
schaftsanlagen.

¢ Anpassung Pflanzgebot Badume.

Begriindung
e Ergdnzungum Ziffer 11.1,,Geringere Tie-
fe der Abstandsflachen”.

Ortlichen Bauvorschriften
e Ergdnzung um Ziffer 2.1 ,Geringere Tiefe
der Abstandsflachen”,

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
vorhandenen Gewerbegebiets am Ostlichen
Ortseingang von Ettlingen. Es umfasst voll-
umfanglich das Flurstiick 7206/2, sowie
in Teilen das Flurstiick 637/8 (Pforzheimer
Stralle, L 613). Die GroRe des Plangebietes
betrigt ca. 0,38 ha und ist dem Ubersichts-
lageplan vom 10.05.2024 zu entnehmen.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren gemdlR § 13a BauGB als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
aufgestellt. Eine Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB findetim Verfahren gem. § 13a
BauGB nicht statt.

Der gednderte Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,Pforzheimer StraRe
112" mit dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den Entwurf der zusammen mitihm
aufgestellten ortlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 04.07.2025 und Textteil
(planungsrechtliche Festsetzungen, ort-
liche Bauvorschriften und beigefiigter Be-
griindung) in der Fassung vom 04.07.2025
liegt vom 11.07.2025. bis 11.08.2025 6f-
fentlich aus.

Ortder Auslegung
Stadt Ettlingen, Planungsamt, Schillerstra-
Re7-9,3.0G, 76275 Ettlingen

Zeit der Auslegung

Montag und Dienstag 9:00 bis 12:00 Uhr
und 13:30 bis 15:30 Uhr

Mittwoch und Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag 9:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis
17:00 Uhr

Hinweis: Bitte benutzen Sie den Eingang des
Biirgerbiiros, der wahrend der Zeit der Aus-
legung zur Verfiigung steht.

Folgende Arten umweltbezogener Informa-
tionen sind verfiighar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

e Artenschutzrechtliche  Voruntersu-
chung des Instituts fiir Botanik und
Landschaftskunde - Thomas Breunig
vom 30.05.2023, insbesondere zur mog-
lichen Beeintrachtigung der besonders
und streng geschiitzten Arten der Arten-
gruppen Reptilien, Amphibien, Insekten,
Fledermause und Vogel.

* Vertiefte artenschutzrechtliche Unter-
suchung Vorkommen von Eidechsen
des Instituts fiir Botanik und Land-
schaftskunde - Thomas Breunig vom
06.08.2024.

* Fachbeitrag Schall des Biiros Modus
Consult vom Juni 2025, insbesondere
werden Aussagen hinsichtlich mdgli-
cher kiinftiger Larmbeeintrachtigungen
durch Verkehrslarm und Gewerbe- und
Anlagengerdusche umliegender Gewer-
bebetriebe auf die geplante Bebauung
und das Umfeld getroffen.

* Geotechnisches und umwelttechni-
sches Gutachten des Biiros GHJ vom
13.06.2023 mit Aussagen zu Baugrund-
verhaltnissen, Griindung und Grundwas-
serverhdltnissen.

¢ Lokalklimatische Stellungnahme des
Biiros Lohmeyer vom 30.05.2023 mit
Aussagen zu Auswirkungen der Planung
im Bereich.

* Entwdasserungskonzept des Biiros BIT,
Stadt + Umwelt GmbH vom 10.04.2024
mit Aussagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stel-
lungnahmen beim Planungsamt der Stadt
Ettlingen abgegeben werden. Gerne kdnnen
Sie hierfiir auch das Online-Formular auf der
Homepage verwenden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfas-
sers zweckmaRig.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan sind
wahrend der Auslegungsfrist abzugeben.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen kdnnen bei der Beschlussfassung
iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben.

Gemdl § 4a Abs. 3 Satz 2 und Satz 3 BauGB
wird bestimmt, dass die Stellungnahmen
nur zu den gednderten Planinhalten abge-
geben werden konnen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntma-
chung und die auszulegenden Unterlagen
sind zusdtzlich im Internet unter der Inter-
net-Adresse www.ettlingen.de/bpiv und im
zentralen Internetportal des Landes Baden-
Wiirttemberg eingestellt.

Ettlingen, 10.07.2025
gez.
Wassili Meyer-Buck



