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Tierbesitzern, wobei die Beratung und Auf-

kldrung iber die artgerechten Haltungsbe-

dingungen eine wichtige Rolle spielt.

Um fiir diesen Bildungsauftrag geriis-

tet zu sein, erproben unsere angehenden

Tierpfleger:innenihre Kompetenzaufdiesem

Bereich im 3. Lernjahr auf einer teiloffentli-

chen Standaktion zum Thema Tierschutz.

Hier informierten sie im Foyer des Bildungs-

zentrums Ettlingen (ber unterschiedliche

Themen des Tierschutzes, wie z. B.

¢ Problemhundeim Tierheim

e Qualzuchten

e Die Stadttaube - das vergessene Haus-
tier?!

e Kampf-und Listenhunde

e Animal Hoarding

e Wiihltischwelpen/ Tiere als Geschenk

Mit groRer Begeisterung widmeten sie

sich hierbei der Beratung interessierter

Schiiler:innen und Kolleg:innen aus anderen

Schularten und gestalteten ihre verschie-

denen Stdnde dabei sehr aufwandig und an-

sprechend.

Fazit: Dass ihr euren Beruf mit Leidenschaft

ausflihrtund fiir die Themen des Tierschutzes

brennt, habt ihr uns auch dieses Mal wieder

vor Augen gefiihrt.

Es ist schon fiir uns, so kompetente Auszu-

bildende zu haben, und wir wiinschen euch

allen fiir eure berufliche Zukunft alles Gute!

Foto: Kellermeier

Heisenberg-Gymnasium

Heisenberg goes UK:

Englandfahrt nach Kent

30 Schiilerinnen und
Schiilerder9. und 10.
w7 Klassen der Heisen-
il| berg-Gymnasien Ett-
lingen und Karlsruhe
machten sich vom

Die  Englandfahrer 25-2. bis 1.3.2024
vor Leeds Castle jn Mit Herrn Zimmer-

Kent  Foto: Brucker Mann, Herrn Cooper
und Frau Brucker auf

den Weg nach Margate in die englische Graf-
schaft Kent, um eine Woche lang in die engli-
sche Sprache und Kultur einzutauchen.

Das Programm war buntgemischt: Ein Trip
zum groRartigen Herrenhaus Leeds Castle

gestattete einen Einblick in das luxurio-
se Leben der britischen Oberschicht in den
20er und 30er Jahren des 20. Jahrhunderts.
Des Weiteren erkundeten die Schiiler die
mittelalterliche Stadt Canterbury mit ihrer
beeindruckenden Kathedrale und den en-
gen mittelalterlichen Gassen. Einen ganzen
Tag verbrachte die Gruppe natiirlich auch in
London, wo ein Besuch der Tate Gallery of
Modern Art einer der Hohepunkte war. Einen
interessanten Einblick in den Alltag an ei-
ner englischen Schule erhielten die Schiiler
schlieRlich noch am letzten Tag in Broads-
tairs, wodie Gruppezu Gastander Dane Court
Grammar School sein durfte. Hier besuchten
die Heisenberg-Schiiler einige Schulstunden
mit ihren englischen Partnern, mit denen
sie zuvor schon Briefe ausgetauscht hatten.
Nachmittags gab es noch einen nicht ganz
ernst gemeinten Briickenbau-Wettbewerb,
bei dem die deutsch-englischen Teams ihre
Kreativitat und Improvisationskunst unter
Beweis stellen durften. Nach vielen Umar-
mungen, besten Wiinschen fiir die Heimrei-
se und einigen Trdnen ging die Woche damit
zu Ende. Mit einem Koffer voller Eindriicke,
lustiger Erinnerungen und vielen neuen
Vokabeln ging es zuriick nach Deutschland.
Unser Fazit? A delightful blend of culture and
charm! We enjoyed it!

Amtliche
Bekanntmachungen

Bekanntmachung

Erlass einer Verdnderungssperre fiir das
Plangebiet ,Ostliche GehrnstralRe”

Zur Sicherung der mit Beschluss vom
20.12.2022 beschlossenen Aufstellung des
Bebauungsplans ,0Ostliche GehrnstraRe”
wurde in Offentlicher Sitzung des Gemein-
derats der Stadt Ettlingen am 28.02.2024
die nachfolgende Verdnderungssperre be-
schlossen:

Satzung

iiber den Erlass einer Verdanderungssperre
im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ostliche GehrnstraRe”

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1
sowie 17 Abs. 1 S. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBL. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBL. 2023 INr.
221)inVerbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wiirttembergin der Fassung
vom 24.07.2000 (GBL. S. 581 ber. S. 698), ge-
dndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBL.
S. 229) m.W.v. 01.07.2023, hat der Gemein-
derat der Stadt Ettlingen am 28.02.2024
folgende Veranderungssperre als Satzung
beschlossen:

§1
Anordnung der Verdnderungssperre
Zur Sicherung der Planung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Ostliche Gehrn-
stralRe” wird eine Verdnderungssperre ange-
ordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Verinde-
rungssperre

Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnde-
rungssperre ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Ostliche Gehrn-
stralRe”. Die Abgrenzung ergibt sich aus dem
Ubersichtslageplan zum Bebauungsplan in
der Fassung vom 05.12.2023, der als Anlage
zurVerdnderungssperre Teil dieser Satzungist
und der fiir den rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung maRgebend ist. Der Geltungs-
bereich beinhaltet folgende 4 vollstdndig
enthaltenen Grundstiicke mit den Flurstiick-
Nummern: 5639, 5640, 5640/1 und 5648.

§3
Inhalt und Rechtswirkung der Verdnde-
rungssperre
(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Ver-
dnderungssperre diirfen:
* Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht
durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.
e erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Verdnderungen von Grundstiicken und bau-
lichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzei-
gepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.
(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der
Verdnderungssperre baurechtlich geneh-
migt worden sind oder aufgrund eines ande-
ren baurechtlichen Verfahrens zuldssig sind,
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung
einerbisherausgeiibten Nutzungwerdenvon
derVerdnderungssperre nicht beriihrt.
(3)InAnwendungvon § 14 Abs. 2 BauGB kann
von der Verdnderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn (iberwiegende &f-
fentliche Belange nichtentgegenstehen. Die
Entscheidung hieriiber trifft die Baugeneh-
migungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

§4
Geltungsdauer
Die Geltungsdauer der Verdnderungssperre
bestimmt sich nach § 17 Abs. 1 BauGB.

§5
Inkrafttreten
Die Satzung iiber die Anordnung der Verén-
derungssperre tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 16 Abs. 2i.V.m. § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ettlingen, 19.03.2024

gez. Johannes Arnold
Oberbiirgermeister

Ab sofort kann die Verdnderungssperre beim
Planungsamt der Stadt Ettlingen, Schiller-
straRe 7-9, 76275 Ettlingen, 3. 0G, von je-
dermann eingesehen werden. Auf Verlangen
wird tiberihren Inhalt Auskunft gegeben.
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Hinweise
Allgemeines zum Inhalt derVerdnderungs-
sperre

Auf den von der Veranderungssperre betrof-
fenen Grundstiicken diirfen, soweit im Ein-
zelfall keine Ausnahmen zugelassen werden
konnen,

e Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht
durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

e erhebliche oder wesentliche wertsteigern-
de Verdanderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen
nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden.

Die Zulassung von Ausnahmen kommt in
Betracht, wenn {iberwiegende offentliche
Belange nicht entgegenstehen. Das ist re-
gelmaRig der Fall, wenn MaRnahmen die zu
sichernde Planung unberiihrt lassen.

Bekanntmachungshinweise

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und Abwagungsmangeln:
Unbeachtlich sind:

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer
1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dortbezeichneten Verfahrens-und Formvor-
schriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214
Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3.nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtli-
che Mangel des Abwédgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich ge-
geniiber der Stadt Ettlingen unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind. Satz 1
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (Gem0) oder von auf-
grund der GemO erlassenen Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder
elektronisch und unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriin-
den soll, innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung gegeniiber der Stadt Ett-
lingen geltend gemacht worden ist. Eine
Bindung an die genannte Frist besteht je-
doch nicht, wenn die Vorschriften {iber die
Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind;

der Oberbiirgermeister dem Beschluss nach §
43 GemO widersprochen oder die Rechtsauf-
sichtsbehdrde den Beschluss vor Ablauf der
Jahresfrist beanstandet hat; die Verletzung
bereits von einem Dritten schriftlich und
fristgerecht geltend gemacht wurde.

Félligkeit und Erléschen eventueller Ent-
schddigungsanspriiche

Dauert eine Verdnderungssperre ldnger
als vier Jahre iber den Zeitpunkt ihres Be-
ginns oder der ersten Zuriickstellung eines
Baugesuches nach § 15 BauGB hinaus, so
ist den Betroffenen fiir dadurch entstande-
ne Vermdgensnachteile eine angemessene
Entschddigung in Geld zu leisten (§ 18 Abs.
1 BauGB). Der Entschddigungsberechtigte
kann Entschadigung verlangen, wenn die in
§ 18 Abs. 1 Satz 1 BauGB bezeichneten Ver-
mdgensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Félligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifiihren, dass er die Leistung der Entscha-
digung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen (Stadt Ettlingen) beantragt.

Ein Entschddigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermégens-
nachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird (§ 44 Abs. 4
BauGB).
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Az.: 621.410.825 Verdanderungssperre

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1, sowie 17 Abs. 1 S.3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581 ber.
S. 698), geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023, hat der Gemeinderat der Stadt Ettlingen am

28.02.2024 folgende Veradnderungssperre als Satzung beschlossen:

§1 Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ostliche Gehrnstrae"
wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§2 Raumlicher Geltungsbereich der Verdnderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Ostliche GehrnstraRe". Die Abgrenzung ergibt sich aus dem
Ubersichtslageplan zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.12.2023, der als Anlage zur
Veranderungssperre Teil dieser Satzung ist und der fir den rdumlichen Geltungsbereich die-
ser Satzung mafRgebend ist. Der Geltungsbereich beinhaltet folgende 4 vollstdndig enthalte-
nen Grundstiicke mit den Flurstick-Nummern:

5639, 5640, 5640/1 und 5648

§3 Inhalt und Rechtswirkung der Verdnderungssperre

(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:

e Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden.

e Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veradnderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich geneh-
migt worden sind oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zuldssig
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetibten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn Giberwiegende 6ffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Die Entscheidung hiertiber trifft die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

© Stadt Ettlingen S. 2/3
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§4 Geltungsdauer

Die Geltungsdauer der Verdnderungssperre bestimmt sich nach § 17 Abs. 1 BauGB.

§5 Inkrafttreten

Die Satzung uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 16 Abs. 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Voypstehende Satzung ist unter Beachtung des hierfiir vorgeschriebenen Verfahrens vom Ge-
meinderat am 28.02.2024 beschlossen worden und wird hiermit ausgefertigt.

Ettlingen, 19.03.2024

Arnold
Ober@irgermeister

Die durch Beschluss des Gemeinderates vom 28.02.2024 als Satzung beschlossene Veréan-
derungssperre ist nach § 16 Abs. 2 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 BauGB
mit der Bekanntmachung am 21.03.2024 in Kraft getreten.

Ettlingen, 21.03.2024

HESRL - B .

Wassili Meyer-Buck
Amitsleiter

© Stadt Ettlingen S. 313
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Ostliche Gehrnstrafie"
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Az.: 621.410.825 Verdnderungssperre

Planerfordernis / Beschluss einer Veranderungssperre

Im Zusammenhang mit der bereits am 20.12.2022 beschlossenen Aufstellung des Bebauungs-
plans "Ostliche GehrnstraRe", wird eine Veranderungssperre fiir das Plangebiet beschlossen.

Der Bebauungsplan "Ostliche GehrnstraRe" umfasst ein ca. 1,6 ha groBes, zum Teil baulich
genutztes Quartier am nérdlichen Ortseingang der Stadt Ettlingen und Teilbereich der Konver-
sion des Papyrus-Areals. Der im Planbereich liegende rechtskraftige Bebauungsplan (Fluchtli-
nienplan) ,Uberfithrung der Mérscher Str. {iber d. Bundesbahnlinie u. verl. der GehrnstraRe*
vom 02.01.1962 ist nicht qualifiziert. Eine Steuerung nach § 34 BauGB ist dabei im Sinne einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung nicht méglich. Hierzu ist die Aufstellung eines entspre-
chenden Bebauungsplans erforderlich.

Am 15.11.2022 ging beim Bauordnungsamt eine Bauvoranfrage ein, die zwischen der Gehrn-
stralRe und der Bulacher Strafie eine Neubebauung vorsieht. Die Planung ist mit den Zielen und
der Rahmenplanung (siehe Ziff. 3, z.B. Griinzug entlang der Bulacher Straf3e) nicht vereinbar
und ist — im Rahmen der planungsrechtlichen Beurteilung nach § 34 BauGB - geeignet zu bo-
denrechtlichen Spannungen zu fiihren. Die Planung entspricht nicht den stédtebaulichen Ab-
sichten der Stadt fur die Entwicklung des Bereichs. Die Entscheidung Uber das Vorhaben wurde
deshalb mit Bescheid vom 12.04.2023 fiir einen Zeitraum von 12 Monaten zuriickgestelit.

Da das Bebauungsplanverfahren bis zum Ablauf der Zurtickstellung der Bauvoranfrage nicht
zur Rechtsverbindlichkeit gebracht werden kann, ist zur Sicherung der Planungsziele des sich
in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Ostliche GehrnstralRe“ eine Veridnderungs-
sperre erforderlich. Die weitere Entwicklung dieses Quartiers soll tiber einen qualifizierten Be-
bauungsplan gesteuert. Die Planung ist zur Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung und
Ordnung erforderlich.

Die Verédnderungssperre soll zunéchst fur einen Zeitraum von 2 Jahren gelten. Der Zeitraum
der Zurlickstellung ist hierauf anzurechnen.

© Stadt Ettlingen ; S. 37
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ist identisch mit dem Plangebiet ,Ostliche Gehrn-
straRBe". MaRgeblich ist der dieser Satzung als Anlage beigefiigte Ubersichtslageplan vom
05.12.2023.

© Stadt Ettlingen S. 417




Az.: 621.410.825 Veranderungssperre

3.

Ziel und Zweck der Planung

Die Papyrus Deutschland GmbH & Co. KG wurde 1902 unter dem Namen ,Schneiderséhne”
gegriindet. Spéater hat sich dort auch die inapa angesiedelt. Der Standort Ettlingen in der Gehrn-
stralle umfasst eine Grundstiicksflache von rund 5,7 ha. Der Gebaudebestand besteht aus ei-
nem in jungerer Zeit umfangreich sanierten Bilirogebdude sowie Logistikhallen und Nebenge-
b&uden.

Urspriingliche Absicht der Eigentiimer war, das Geldnde hochwertig zu entwickeln. Die Ausla-
gerung der Logistiksparte sollte auf einen verkehrsgilinstigeren Standort in eines der Ettlinger
Gewerbegebiete erfolgen. Das Biirogebdude und damit der Hauptsitz waren weiterhin auf dem
Areal vorgesehen. Die frei werdenden Flachen kénnten dann mit einer Mischnutzung aus Woh-
nen und nichtstérendem Gewerbe belegt werden.

Fur die grundsétzliche Beurteilung der Frage der Gebietsentwicklung hat das Planungsbiiro
berchtold.krass space&options in Kooperation mit Gerhardt.Stadtplaner.Architekten im Dezem-
ber 2018 eine stadtebauliche Studie erstellt, die die Gebietsentwicklung in den gréferen Zu-
sammenhang an der Schnittstelle zwischen Kernstadt und Ettlingen-West stellt. Die Studie be-
zieht Aspekte der Lage, Siedlungsstruktur, Nutzungsverteilung, Erschlieungs- und Freiraum-
bezilige mit ein und leitet daraus eine erste Flachenverteilung fiir das Areal ab.

2021 wurden die Fldchen von einer bundesweit tatigen Unternehmensgruppe aus Berlin erwor-
ben.

Stadtebauliche Studie

Mit den Uberlegungen zur Konversion des Papyrus-Areals und des ELBA Areals wird im direk-
ten Umfeld in den nachsten Jahren ein Stadtentwicklungsprozess angestofien, der einer ge-
samtrdumlichen Betrachtung bedurfte. Neben der verkehrlichen Anbindung der Gebiete an das
Uberdrtliche ErschlieBungsnetz, war auch die Frage der Nutzungen im unmittelbaren Umfeld zu
kldren und in ein Gesamtentwicklungskonzept einzubinden.

Das Plangebiet bildet damit einen Ubergangsbereich zwischen den Stadtbereichen Ettlingen-
West und Kernstadt. Die heutige gewerbliche Nutzung ist durch einen groRen Anteil an Lo-
gistiknutzung gepragt mit entsprechend groffmafRstablichen Gebdude- und Hallenstrukturen.
Die Gewerbenutzung umschliet u-férmig einen Bereich mit bestehender Wohnbebauung an
der Bulacher- und Gehrnstralle.

Verbunden mit den grofRen Hallenstrukturen ist das Firmengeldnde heute zu fast 100 % versie-
gelt. Stdostlich der Gehrnstralte bestehen grélRere Griinflachen, zwei groRere Parkplatzanla-
gen sowie einzelne kleinere Geb&ude und die Villa des ehemaligen Firmenbesitzers.

Im Kontext dieser gesamtraumlichen Betrachtung wurden im Vorfeld der stédtebaulichen Studie
verschiedene Ziele im Sinne einer abgestimmten Stadtentwicklungsplanung formuliert.

Planungskonzeption (,Potenziale)

Die stadtebauliche Studie sieht eine Konversion des gewerblichen Areals in ein durch Wohnen
und Arbeiten gemischt genutztes Quartier vor. Zur Beurteilung der grundsétzlichen Realisier-
barkeit dieser Nutzungen vor dem Hintergrund der hohen L&rmbelastungen wurde durch das
Ingenieurbiiro Kéhler & Leutwein eine schalltechnische Stellungnahme erstellt. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass durch entsprechende SchallschutzmaRnahmen die Nutzung durch Wohnen
und Arbeiten grundsétzlich ermdglicht werden kann.

© Stadt Ettlingen S. 517




Az.: 621.410.825 Veranderungssperre

Die Verteilung der Nutzungen auf dem Plangebiet ordnet den bestehenden Wohnbereichen an-
grenzenden Wohnbaufldchen zu — entlang der Gehrnstrafle und im zentralen und nérdlichen
Bereich. Die ,Nahtstelle” zur stiddstlichen, kleinteiligen Wohnbebauung ist als &ffentlicher Griin-
zug ausgebildet, der an seinem &stlichen Ende an die Freirdume entlang der Alb anbindet und
in der Fortsetzung die ldee des ,nérdlichen Griinen Rings® um Ettlingen weitertragen kann.

Tragende Idee der Konversion des Papyrus-Areals ist das Ziel ein zukunftsfahiges, gemischt
genutztes Quartier zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wird besonderer Wert auf eine
stddtebaulich hochwertige und nachhaltige (wirtschaftlich effizient, sozial gerecht, 6kologisch
tragfahig) Stadtentwicklung gelegt.

Bei der Entwicklung des knapp 6 ha groften neuen Stadtgebietes gehort es wegen der Gréle
des Entwicklungsbereichs aus Sicht der Verwaltung auch zur gesellschaftlichen Verantwortung
im Zuge der Bodenwertsteigerung der bebaubaren Flachen entsprechende Flachen fir Ge-
meinbedarf und Spiel- und Erholungsflichen bereitzustellen. Die neuen Nutzungen erfordern
zudem eine Verbesserung der Anbindung von Kernstadt und Ettlingen-West — damit die Infra-
strukturangebote (Kindergarten, Schulen, Nahversorgung, etc.) westlich der Rheintalbahn fur
die zukunftigen Bewohner*innen gut erreichbar sind. La&rmsensible Nutzungen wie Wohnen sind
insbesondere gegentiber der larmdominanten Rheintalbahn vor Verkehrslarm zu schitzen.

Die Ziele der stidtebaulichen Planung fir das Plangebiet ,Ostliche GehrnstraRe“ sind im We-
sentlichen:

e Die stadtebauliche Ordnung in Bezug auf den Gesamtbereich.

e Planung einer aufgelockerten Wohnungsbebauung (auch mit Anteilen von geférdertem
Wohnungsbau).

e Steuerung der Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung u.a. eines Allgemeinen
Wohngebiets.

e Steuerung des Males der baulichen Nutzung unter Beschrénkung der GRZ, GFZ, An-
zahl der Vollgeschosse, der Giberbaubaren Flachen sowie H6he der Bebauung. Nach
dem gegenwartigen Stand der Planung dienen hinsichtlich der GRZ 0,34 und hinsicht-
lich der GFZ 0,91 derzeit als Richtgréen. 3 Vollgeschosse sollen nach dem derzeitigen
Stand der Planung nicht erreicht werden.

e Ordnung des Verkehrs (einschl. Verbesserungen fir den Ful3- und Radverkehr).

e Ergdnzung des Grin- und Freiflichensystems als Teil des Ettlinger ,Griinen Rings"”
durch Festsetzung einer groRrdumigen 6ffentlichen Griinfldche im Sinne von § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB aus naturschutzfachlichen Griinden sowie zur Verbesserung der
Wohnqualitat an einem Standort mit benachbarten Gewerbeflachen.

e Planung eines Quartierstreffs mit Gastronomie durch Festsetzung eines eingeschrank-
ten Gewerbegebiets auf einem Teil des Plangebiets.

e Beriicksichtigung der benachbarten GE-Nutzung.

e Berilcksichtigung des Verkehrslarms (StralRe und Schiene).

e Bereitstellung von Flachen fiir Gemeinbedarf.

e Malnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

Die planerische Zielsetzung orientiert sich an der stadtebaulichen Studie vom Dezember 2018
(s.0.).
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Az.: 621.410.825 Veranderungssperre

Im Zuge des Bebauungsplanes sollen die heutigen verkehrlichen Konfliktsituationen (z.B. Ver-
kehr, Larm) gel6st und die Verkehrstrdger des Umweltverbundes (z.B. durch Netzausbau/ Net-
zergénzungen) gestarkt werden. Es sollen Aussagen zu Art und Maf der baulichen Nutzungen
getroffen werden, die den Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung und der sog.
,Doppelten Innenentwicklung” gerecht werden sowie wohnungspolitische Aspekte beriicksich-
tigen.

Der Flachennutzungsplan FNP 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt ,gewerbli-
che Bauflache", ,gemischte Bauflache" sowie ,Wohnbauflache" dar. Der Bebauungsplan wird
damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Ettlingen das Ziel, eine den Grunds-
atzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende stadtebauliche Ordnung zu gewéhrleisten
und im Rahmen des Abwéagungsgebotes nach § 1 Abs. 7 BauGB einen Ausgleich zwischen
maoglicherweise gegenlaufigen 6ffentlichen und privaten Interessen herbeizufiihren.
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