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Bauen in Baugruppen

EinfGhrung in die Ausstellung




Planungsamt

Wohnbauflachenatlas Ettlingen

4.1 Ettlingen (gesamt)

Bes. stadt. Baullicken (kurzfristig)

8| 198 57| 157

Besondere Flachen (mittelfristig)

16| 3,16, 188 412

Summen

208| 41,94 1257 3010

ner.

Ein Blick auf die Gesamtstadt zeigt, dass die Kategorie ,Neue Gebiete* mit gut 22 ha
etwa die Halfte des Wohnbauflachenpotentials darstellt. Das zusatzliche Potential an
Wohnbauflachen betragt ca. 20 ha. Insgesamt besteht Potential fiir ca. 3000 Einwoh-

Interessant ist, dass die Neubaugebiete Potential fiir ca. 1350 Einwohner haben und
die zusatzlichen Standorte auf einer sogar kleineren Flache fiir ca. 1700 Einwohner.
Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass das Potential fiir Konversionen und Innenent-
wicklungen tiberwiegend in der Kernstadt vorhanden ist und dort regelmafig eine
dichtere Bebauung mit mehr Wohneinheiten pro Flache ermaéglicht.

Die acht untersuchten Konversionen erbringen auf ca. 6 ha ein Potential fir ca. 590
Einwohner. Besondere stadtische Bauliicken haben Potential fiir ca. 160 Einwohner
und besondere Fliachen sind fiir ca. 410 Einwohner aktivierbar.

b g tal Exeli Anzahl
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Neue Gebiete Konwversionen  Baulicken Bes. stadt Besondere
(FNP 2010 Baullcken Flachen
Fortschreibung (kurzfristig)  (mitteifristig)
FNP 2030)
Wohnbauflich " hneinheiten (WE)

B Neue Gebiete (FNP 2010
Forschreibung FNP 2030)

Konversionen

Baulicken

mBes. stidt Bauliicken
{kurzfristig)

Besondere Flichen
(mitteltristig)

B Neue Gebiete (FNP 2010
Fomschreibung FNP 2030)

Konversionen

Bauliicken

®Bes stidt. Baulicken
(kurziristig)

Besondere Flachen
(mittelfristig)

PR " L a0 (EW)

172 l 422

531

W Neue Gebiete (FNP 2010
Fortschreibung FNP 2030)

Konversionen

Baulicken

WBes. stidt Baulicken
(kurzfristig)

574 Besondere Flichen

(mittelf ristig)

Ettlingen (gesamt) ¥ a
Gebietstyp Anzahl ha| WE| EW]| °
Neue Gebiete (FNP 2010/Fortschreibung FNP 2030) 10| 2229 s579] 1352
Konversionen 7| 602 266] 588
Baulticken 167 851 167| 501|
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' Planungsamt Wohnbauflichenatlas Ettlingen | - !

iAlte Feuerwehr Konversion| &

Flache (ha) 0,45 Status Planungsrecht  |§ 34

Wohneinheiten Potential 40 derzeitige Nutzung Alte Feuerw.Brache

Einwohner Potential 80, bei Entwicklung \VEP erf.

Wohnungsmix Potential GW X |RH/DH [EH Eigentum Stadt 100% |Privat 0%

iStandortkriterien/ Bewertung o + - Summe

IOPNV, Bushaltestelle (OPNV-B) +

OPNV, Stadtbahnhaltestelle (OPNV-S) ++

Fultweg, Radweg (FW ,RW) +

Kindergarten (KG) +

Grundschule (GS) +

Weiterfuhrende Schule (WS) +

Einkaufen, tagl. Bedarf, Nahversorgung (EK-{B) #

Einkaufen, period. Bed., Dienstleistungen (EK-pB) +

landschaftlicher, 6kologischer Eingriff (L,0) +

Energie Eignung, Topografie (E-T) o]

Energie Eignung, Gebdudetypologie (E-G) *

Innere Erschliefung (I-ER) +

Aukere ErschlieBung (A-ER) +

[Technische Infrastruktur, Kosten (TI-K) #

Summe 10 14 + 14+ |8

Hinweise Sehr guter Stadtebau und hochwertige Architektur
zwingend erf..Nutzungsanordnungen lésungsab-
h&ngig optimieren.

Einschitzung IStandort besonders gut geeignet.
Weichenstellungen far Nutzungsmix sind im Ge-
meinderat bereits gestellt / Wettbewerb.

Aktivierungspotential Kurzfristig




Ehemaliges Feuerwehrareal

A2s, 550 +125
¢ 8,50 ’
Q2 Anschluss an Bestand, bauliche Trennung von
Fahrbahn und Gehweg

at k.

L1850, 450 ,.200 , 200 ,
10,00 +

Q@1 Niveaugleicher Ausbau, lediglich gestalterische
Trennung von Fahrbahn und Gehweg,
evtl. verkehrsberuhigter Geschaftsbereich

MABSTAB 1:750

L



dsselacker Neues Gebiet/FNP

Fiéche (ha) 378 [ [Status Planungsreot NP ||
ohneinheiten Potential | 1000 [ |derzeitige Nutzung Landw. [ ]
Einwohner Potential | 240 | |bei Entwicklung

]
Wohnungsmix Potential GW X [RHDHXEHX [Eigentum  [Stadt33% [Privat 67%

Standortkriterien/ Bewertung

OPNV, Bushaltestelle (OPNV-B

OPNV, Stadtbahnhaltestelle (OPNV-S)

FuBweg, Radweg (FW ,RW)

Kindergarten (KG

Gundschue(Gs) | | =+ | | |

Weiterfuhrende Schule(Ws) [ o [ [ [ ]
O

andschaftlicher, 6kologischer Eingriff (L,0) 1T 1T

Energie Eignung, Topografe €-1) | | + [ [ |

Energie Eignung, Gebaudetypologie €-6) | | + | [ |

nnere ErschlieBung (I-ER 1 - 1 ]

AuRere ErschlieBung(A-ER) [ | | - [ |

Technische Infrastruktur, Kosten(T-) [ [ [ - [ |

summe [ 20 [ 6+ [ 6- ]

Gebiet wird derzeit planerisch entwickelt.
atsachliche Entwicklung abhangig von priv.
Mitwirkung. Bewertung nicht erforderlich.

Nicht erforderlich,
Gremien haben Entscheidungen getroffen
und Randbedingungen festgelegt.

Aktivierungspotential Kurzfristig

{=i|Ettlingen




Baugebiet Gasselacker

Sachstand
Stadtebaulicher Entwurf
als Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfes
2013/2014
Bebauungsplanverfahren
Satzungsbeschluss und Rechtskraft
Oktober 2015
Gestaltungshandbuch
als Bestandteil der Vergaberichtlinien stadtischer
Bodenordnung, .
N Baugrundstiicke
Ausflihrungs-
planung und
ErschlieBung des i' :
: e g . 1
Baugebiets : Vergabe der stadtischen Grundstiicke :
I 1
T T T T T T T T e e e e e e e e e d

Bauantragsstellung

© Stadt Ettlingen, Planungsamt



Baugebiet Gasselacker

Vergabe Baugruppengrundstlcke

Runde 1: Einzelhauser / Doppelhaushalften
Ausschreibung Juni 2016

... im Rahmen dessen auch das Interesse
an einer Baugruppe geauBert werden kann (vgl. Vergaberichtlinien)

Auswertung Bewerbungen August 2016

Vergabe E/H/DHH Grundstiicke September / Oktober 2016
Beratung OR + GR

Runde 2: Baugruppen

Baugruppen als Themenschwerpunkt

im Rahmen des Ettlinger Gesprachs Oktober 2016
Ausschreibung Oktober - Dezember 2016
Vergabe Baugruppengrundstucke Februar / Marz 2017

Beratung OR+GR



Baugebiet Gasselacker

Ausschreibung

Stadtkdmmerei/Liegenschaftsabteilung

Im Baugebiet , Gisseldcker”. des Stadtteils Oberweier - ca. 4 km sidlich von der Kemstadt Ettfingens
entfernt - verduliert die Stadt Etfingen jeweils ein Baugrundstiick zur Bebauung durch eine Baugruppe
und drei Baugrundsticke fir eine Kettenhausbebauung durch Baugruppenfamilien:

GroRe Kreisstadt Ettlingen

Baugrundstiicke fiir Baugemeinschaften
(Zielgruppe: Junge Familien mit Kindern)

Baugruppe Einzel- und Doppelhiuser (5 - & Einheiten)

Flst. Nr. Grolte in m? Bauweise Bemerkungen

2373 1778 Einzelhaus oder Doppel- Gemeinsame Planung und Be-
hauser bauung durch Baugruppe

Baugruppe Kettenhiuser (3 Einheiten)

Flst. Nr. Grofle in m* Bauweisa Bemerkungen

2330 400 Einzelhaus mit Garage Gemeinsame FPlanung und Be-

&29 353 bauung durch Baugruppe

ﬁ Ettlingen

Ettlingen

Baugruppe Einzel- und Doppelhauser (5 - 6 Einheiten)

Flst. Nr.

Gréfke in m?

Bauweise

Bemerkungen

2373

1.779

Einzelhaus oder Doppel-

hauser

Gemeinsame Planung und Be-
bauung durch Baugruppe

Baugruppe Kettenhause

r (3 Einheiten)

Flst. Nr.

GrofRke in m?

Bauweise

Bemerkungen

2330

400

2329

359

2328

Einzelhaus mit Garage

Gemeinsame Planung und Be-
bauung durch Baugruppe

377

Option:

Grundstiickskauf:

Bewerbungsfrist:

Informationen:

Lebenuund Wohnen von Familien mit Kindem ZLrschaffen_

Das Grundstick wird der Baugruppe vorerst im Wege einer Option bereitgestellt. Um eine
Option zu erhalten. ist der Stadt ein aussagefihiges Bebauungskonzept des Architekten vor-
zulegen. In der Optionszeit von sechs Monaten erfolgt die Planung. die mit der Stadt Ettfingen
abzustimmen ist.

Der Grundstiicksverkauf erfolgt nach Vorlage einer von der Stadt Ettlingen akzeptierten Pla-
nung.

Die Bewerbungsfrist endet am 31.12.2016.

Informationen und Unterlagen zum Verfahren erhalten Sie bei der Liegenschaftsabteilung,
Kirchenplatz 8, TE27S Ettlingen, Herren Weber und Kohler, Tel.: 07243 [ 101 — 397 und
101 — 283. Ansprechparinerin zum Bebauungsplan ist im Stadtplanungsamt, Schiller-
strafle § - 7, 76275 Ettlingen, Frau Eiden, Tel. 104 — 390.

Besonderer Hinweis:

Zum Thema _Bauen in Baugruppen® findet am Donnerstag, 20. Oktober 2016, 19.00
Uhr, im Rahmen des , Ettlinger Gesprachs® ein Info-Abend in der ,Buhlschen Mihle®,
Pforzheimer Strafle 68, 76275 Ettlingen, statt.




Baugebiet Gasselacker

Vergabe Baugruppengrundstlcke




Baugebiet Gasselacker

Vergabe Baugruppengrundstlcke

/\ |
 Einzel- / Doppelhauser
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Bauen in Baugruppen

A: architectoo
B: Dingeldein / Zahringer

C: gekeler bauerlein /
gudmundsdottir jungmann

D: SPS Planfabrik
E: Wacker Architekten

sl architekten |
e




Bauen in Baugruppen

Einzelhduser — Beispiel ,,1-2-3“ (architectoo)




Bauen in Baugruppen

Doppelhduser/Hausgruppen — Beispiel ,Junge Familien 2“ (Dingeldein / Zahringer)
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Bauen in Baugruppen

Doppelhauser/Hausgruppen — Beispiel ,Atrium® und ,,1A - Junge Familien® (Wacker Architekten)




Bauen in Baugruppen

Kettenhauser — Beispiel ,Living Box* und ,3mal3“ (architectoo)




Bauen in Baugruppen

Reihenhauser — Beispiel , Tagléhnerhof* (SPS Planfabrik)
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Bauen in Baugruppen

Geschosswohnungsbau — Beispiel ,On Top* (architectoo)
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Bauen in Baugruppen

Geschosswohnungsbau — Beispiel ,Der Generationenhof” (gekeler bauerlein / gudmundsdottir jungmann)




Bauen in Baugruppen

Stadthauser — Beispiel B 44 (Wacker Architekten u.a.)
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Quelle: www.b44-karlsruhe.de




Bauen in Baugruppen

Umbauten im Bestand — Beispiel ,Unterm Dach® (gekeler bauerlein / gudmundsdottir jungmann)
Bestand: Westflligel Bestand: Sudfliigel
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Bauen in Baugruppen

A: architectoo
B: Dingeldein / Zahringer

C: gekeler bauerlein /
gudmundsdottir jungmann

D: SPS Planfabrik

E: Wacker Architekten
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ﬂEE‘Ettlingen

Vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit.




