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Ettlingen - Bebauungsplan “Zehntwiesen, 1. Anderung”
(Sondergebiet groBflachige Einzelhandelsbetriebe)

Schalltechnische Stellungnahme

1. Aufgabenstellung

Mit der Ubernahme des Real-Marktes am Standort Zehntwiesen durch Kaufland war eine
geringfugige veranderte Sortimentsaufteilung der bestehenden Verkaufsflachen verbunden,
die jedoch die Grundziige der Planung nicht beeinflusst hat. Mit der Ubernahme durch Kaufland
ist nun auch die Nutzung des seit etlichen Jahren leerstehenden Obergeschosses geplant.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan erlaubt die ausschlieBliche Nutzung der Flachen als Bau- und
Gartenmarkt, was jedoch mittlerweile weder zeitgemaR und praktikabel ist, noch seitens der
Stadt weiterverfolgt wird. Daher soll die Bebauungsplananderung anstatt des Bau- und
Gartenmarktes eine Folgenutzung ermoglichen.

Im Rahmen einer Bebauungsplananderung sollen die Umnutzungsmoglichkeiten der bisherigen
Flachen flr einen Bau- und Gartenmarkt im Obergeschoss aus schalltechnischer Sicht beurteilt
werden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist dabei auf den Bereich des Sondergebiets beschrankt.

Fur die Bebauungsplananderung ist die geplante Nutzungserweiterung im Hinblick auf die
Belange des Schallimmissionsschutzes zu bewerten und potenzielles Konfliktpotenzial
aufzuzeigen.

2. Ortliche Gegebenheiten

Das Kaufland Ettlingen befindet sich im Westen der Innenstadt von Ettlingen unmittelbar ostlich
des Haltepunktes Ettlingen-West an der Bahnstrecke 4000 (Rheintalbahn). Es liegt zudem
sudlich der ZehntwiesenstralRe sowie westlich der DieselstraBe. Von den Verkehrswegen gehen
insbesondere vom Schienenverkehr Verkehrslarmgerausche aus, die auf das Plangebiet
einwirken.

Von Siiden her wirken die Gerausche der im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzen
Flachen auf das Plangebiet ein. Die weiteren, im Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesenen
Flachen unterliegen weiterhin gewerblichen Nutzungen des Bestandes. Von Nordwesten her
wirken die Gerausche gewerblicher Unternehmen (Dr. Willmar Schwabe GmbH & Co. KG), deren
Emissionspotenzial dem eines Gewerbegebietes zuzuschreiben ist. Nordlich angrenzend finden
sich im weiteren Kfz-Betriebe und -prufstellen, deren Emissionspotenzial dem eines Misch-
gebietes zuzuschreiben ist. Beide Flachen liegen in einem § 34er-Gebiet.

Nordostlich des Grundstiicks in Hohe der Stellplatze grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an das
Grundstiick an. Der minimale Abstand zwischen den nachstgelegenen Stellplatzen und der
Wohnbebauung betragt rund 35 m.
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3. Sortimentsbeschreibung und dessen Veranderungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan “Zehntwiesen” sind eine maximale Verkaufsflache von
7.500 m? und ein Restaurant mit einer Flache von 500 m? zulassig. Die Verkaufsflache ist
sortimentsbezogen auf die folgenden Maximalwerte begrenzt:

»  Bau-und Gartenartikel . ....oviii e 3.600 m?
> Lebensmittel e e 2.100 m?

» Oberbekleidung, Freizeitartikel, Sportgerate, Sportbekleidung, Sportschuhe.... 800 m?

» Unterhaltungselektronik. ...... ...t it 300 m2
»  Elektroartikel ..o e e 200 m?2
»  Haushaltswaren ... e 200 m?
»  Kleinmobel e 200 m?

Die geplante Sondergebietsfestsetzung behalt die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache
von 7.500 m? zzgl. Restaurant, jedoch wird die Sortimentsaufteilung sowie deren maximale
Verkaufsflachen wie folgt verandert:

» SB-Warenhaus mit maximal 4.810 2 Verkaufsflache folgender Sortimentsaufteilung:

» Lebensmittel .. e 3.617 m?
» Drogeriewaren (inkl. Waschen/Putzen).........coueiiiiiiiiiiiiinnenn.. 550 m?2
»Blumen und Pflanzen ... ... i e 20 m?
» Schreibwaren/Zeitschriften. ... ... 51 m?
Y =1 117 V=T A 24 m?
» BeKleidUNg e 82 m?
» Unterhaltungselektronik, Elektroartikel .......... ... ... 63 m?
» Haushaltswaren . ... i i i i it et et et e e 103 m?
» Aktionswaren NONn-FOoOd. ... ...ttt i e et et 173 m?
»TIerNANIUNG i, 108 m?
» KFZ-ZUDEhOr e e 19 m?

» Angegliederte kleinflachige Einzelhandelsbetriebe (Konzessionare):

» Backer Und Metzger. ..ot i e e e . 90m?2
» TOto-Lotto-Zeitschriften. .. .o e 58m?2

» Textilgeschaft oder Apotheke oder non-food-Verkauf (Sonderposten): ....... 180m?
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» Mobel- und Bettwaren

»IM ObergeschoSS . ..ot e 2.405 m?

»  Flachen fiir Windfang und Mall (Verkehrsflachen) der Gesamtverkaufsflache. ... 460m?

Erganzend sind zudem die folgenden Nutzungen mit den folgenden maximalen Flachen zulassig:

» Gastronomie

» Hauptnutzflache ... e et maximal 136 m?
> AURENGASTIONOMIE Lo\ttt ittt ittt iee e ennns maximal 38 m?
» Hauptnutzflache im Obergeschoss. ........ ...ttt zzgl. 500 m?

» einzelhandelsaffine, kundenorientierte Dienstleistungen (z.B. Kosmetikstudio, Nagelstudio,
Solarium, Reisebiiro, Bank, Post, Schuh- und Schliisseldienst) als Nebennutzungen:
....................................... jeweils maximal 200 m?

» im Obergeschoss: Fitnessstudio, Tanzstudio, Kampfsportschule, Indoorspielplatz:
........................................... insgesamt 3.600 m?

» davon ausnahmsweise als untergeordnete betriebliche Einheit mit dieser Hauptnutzung
verbundene Raume fiir gesundheitliche Zwecke (z.B. Massage, Physiotherapie) mit
..................................... insgesamt maximal 150 m?

» Biliroraume

sowie den vorgenannten Nutzungen dienende und diesen untergeordnete Nebenraume (z.B.
Personalraume, Lagerflachen, "Technik").

Veranderungen:

Entfall des Bau- und Gartenmarktes mit 3.600 m? im Obergeschoss, dafir:
» Flachen fiir Gastronomie mit max. 500 m2 Hauptnutzflache,
» Mobel und Bettwaren mit einer max. Verkaufsflache von 2.405m?,

» Anlagen fiir sportliche Zwecke (Fitnessstudio, Tanzstudio, Kampfsportschule, Indoorspiel-
platz), ca. 3.600 m?,

» davon ausnahmsweise als untergeordnete betriebliche Einheit mit dieser Hauptnutzung
verbundene Raume fiir gesundheitliche Zwecke (z.B. Massage, Physiotherapie) mit
insgesamt max. 150 m?2 Nutzflache.

Desweiteren wird die bisherige Restaurant-Flache von 500 m?, die nun allein im Obergeschoss
zulassig ist, im Erdgeschoss um maximal 136 m? Hauptnutzflache mit maximal 38 m?2 AufRen-
gastronomie erweitert und die bisherige Verkaufsflache fiir Lebensmittel von 2.100 auf 3.617
m2 zu Lasten der Flachen anderer Sortimentsbereiche vergroBert.
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4. Beurteilung der Larmsituation

4.1 Auf das Plangebiet einwirkende Larmimmissionen

Das Plangebiet ist zum einen den Verkehrslarmimmissionen des Schienen- und StraRen-
verkehrs, zum anderen denen einwirkender Gewerbelarmgerausche ausgesetzt.

Zum Schutz von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen vor Larmbeeintrachtigungen durch den
Verkehrs- sowie Anlagenlarm sind die technischen Baubestimmungen (VwVTB) nach der DIN
4109-1:2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 zu beachten (vgl. A5 der VwVTB). Es gilt die jeweils
technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen Fassung.

4.2 Vom Plangebiet ausgehende Larmimmissionen in der Nachbarschaft

Aufgrund der weitestgehenden geschlossenen Fassadengestaltung des Bestandsgebaudes ist
davon auszugehen, dass keine storenden Gerauschimmissionen aus dem Gebaudeinneren auf
die schutzwiirdige Nachbarschaft, insbesondere das nordlich angrenzende Wohngebiet
einwirken. Bei einer larmintensiven Nutzung des Obergeschosses (z.B. Fitnessstudio, Tanzstudio,
Kampfsportschule, Indoor-Spielplatz, etc.) ist jedoch darauf zu achten, dass insbesondere bei
Nutzungen im Beurteilungszeitraum Nacht Dachflachenfenster, RWA-Anlagen, etc. geschlossen
werden oder in schallgedammter Bauweise errichtet werden. Dies gilt auch fur ggf. zusatzlich
zu errichtende haustechnische Anlagen auf dem Dach, die vornehmlich im Westen des
Gebaudes zu planen sind bzw. bei deren Errichtung im Rahmen des Bauantrags das Einhalten
der malRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Beruicksichtigung der Vorbelastung
nachzuweisen ist.

Seitens der Stellplatzflachen kann davon ausgegangen werden, dass auch bei einer zukiinftigen
Nutzung im Beurteilungszeitraum Nacht hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums (hier:
Turenschlagen) keine Uberschreitungen des maRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
im gegeniiberliegenden WA auftreten werden. Die Bayerische Parkplatzlarmstudie (6. Auflage)
benennt in Tab. 37 einen Mindestabstand von 34 m zwischen den Stellplatzen eines Einkaufs-
marktes und einem WA. Der geringste Abstand betragt im Bestand 35 m.

In Abhangigkeit der tatsachlichen nachtlichen Nutzung (hier: Fitnessstudios bzw./und
Gastronomie) und unter Beriicksichtigung der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung kdnnen
nachtliche Uberschreitungen des Irrelevanzkriteriums der TA Larm , d.h. eine Uberschreitung
der um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte, bezogen auf den Mittelungspegel der
lautesten Nachtstunde an der nordlich gelegenen Wohnbebauung nicht ausgeschlossen werden.
Im Bedarfsfall kann durch organisatorische MaBnahmen (nachtliche Stellplatznutzung nurim
siidostlichen Bereich des Parkplatzes) reagiert werden. Entsprechende schalltechnische
Nachweise nach TA Larm sind mit dem Bauantrag vorzulegen.

Aus schalltechnische Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die geplante Veranderung
der Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks im Sondergebiet.



