Grol3e Kreisstadt Ettlingen
Grundstucksvergabe ,,Middelkerker Stral3e 2*

Interessenbekundungsverfahren zur Markterkundung

. Anlass und Gegenstand des Interessenbekundungsverfahrens

Die GroRe Kreisstadt Ettlingen, Landkreis Karlsruhe, beabsichtigt, eine Grundstiicksflache mit

ca. 3.500 gm an der Middelkerker Stral3e 2 an einen Investor zu veraufiern.

Alle Unternehmen und sonstige Personen, die am Erwerb des Eigentums an der

Grundstiicksflache interessiert sind, werden hiermit aufgefordert, bei der Vergabestelle der

Stadt Ettlingen (siehe unten V1.) ihr Interesse zu bekunden.

Sie werden zudem gebeten, die unter V. abgedruckten Fragen zu beantworten, und mitzuteilen,

ob Sie an einem Sondierungsgesprach teilnehmen mdchten.

Die Stadt wird das Verfahren zur Konzeptvergabe voraussichtlich im Jahr 2027 einleiten. Die
Informationen, die im Rahmen dieses vorgeschalteten Interessenbekundungsverfahrens
eingehen, dienen der Verfahrensvorbereitung. Die Angaben in den Unterlagen und die

Teilnahme sind unverbindlich.

I1. Informationen zu den Grundstlicken

Das zur VerduRerung anstehende, ca. 3.500 Quadratmeter grolie, Areal befindet sich in zentraler
Lage unweit der historischen Altstadt ostlich des Seniorenzentrums am Horbachpark. Es
umfasst die Grundstiicke Flurstiicknummer 9342, 9343 und 9343/1 an der Middelkerker StraRe
2 in Ettlingen.
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Auf dem Areal befindet sich eine denkmalgeschutzte Villa — die erhalten bleiben muss — sowie
ein zum Abriss bestimmter Anbau. Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,,Kaémmerle* Nord. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Er sieht zwei Vollgeschosse plus Sockelgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,4 und

Geschossflachenzahl von 1,2 vor.
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Der Bebauungsplan kann (ber das Burger-GIS der Stadt Ettlingen abgerufen werden

(https://buergergis.komm.one/ettlingengis/buergerqis).
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Die Stadt Ettlingen schlief3t nicht aus, den Bebauungsplan anzupassen, wenn sich dies im

weiteren Verfahren als unbedingt notwendig erweisen sollte.

Fur soziale Nutzungen gewéhrt die Stadt einen Abschlag von bis zu 30 % auf den
Verkaufspreis. Vorgesehen ist, dass im Rahmen des Konzeptvergabeverfahrens die kiinftigen
Bieter aufgefordert werden, ihre Verkaufspreisvorstellungen im Verfahren anzugeben. Der

Verkaufspreis soll als Wertungskriterium in den Vergabeprozess eingehen.

II. Ortsbesichtigung

Bei Interesse kann ein Termin zur Besichtigung der Liegenschaft vereinbart werden.

Terminanfragen richten Sie bitte an die Vergabestelle der Stadt Ettlingen (siehe unten V1.).

V. Kinftige Grundstiicksnutzung

Die Stadt Ettlingen wird das Areal voraussichtlich im Wege einer Konzeptvergabe an einen
Investor veréulRern. Dabei wird sie VVorgaben zur Nutzungsart machen. Die genaue Nutzungsart
steht noch nicht fest. Nach dem derzeitigen Stand der Uberlegungen kommen aus Sicht der
Stadt — alternativ — folgende Nutzungen in Betracht (Prioritaten in absteigender Reihenfolge):

1. Wohnraum fir Menschen mit Assistenz- und  Unterstitzungsbedarf

(selbstorganisierte unterstitzte Wohnformen)

In Ettlingen mangelt es an alternativen ambulanten Wohnkonzepten, um Menschen im Alter
sowie mit Behinderungen in ihrer Selbstéandigkeit und beim Verbleib im hduslichen Umfeld
zu unterstltzen. Durch ,,Wohnen fur Menschen mit Assistenz- und Unterstutzungsbedarf*
sowie ,,ambulant betreute Wohngemeinschaften* sollen Menschen mit Behinderungen oder
Pflegebedarf vor Ort ein ihren Bedlrfnissen entsprechendes Wohnangebot mit
Versorgungssicherheit in Anspruch nehmen kénnen. Solche innovativen Wohnkonzepte
kommen dem Wunsch vieler Menschen entgegen, nicht alleine und gleichzeitig
weitestgehend selbstbestimmt zu leben. Der Standort bietet sich daflir besonders gut an,
weil durch die Ndhe zum Seniorenzentrum am Horbachpark Synergieeffekte geschaffen

und genutzt werden kénnen.
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2. Betreutes Wohnen
Die Planung eines bezahlbaren, barrierefreien Wohnangebots fur Senioren spielt aufgrund
des ansteigenden Hilfe- und Pflegebedarfs in Ettlingen eine zentrale Rolle. Trotz eines
Rickgangs der Gesamtbevolkerung rechnet man bis 2025 mit einem Anstieg bei der
Altersgruppe tiber 80 um 8,3 %. In Ettlingen besteht insbesondere eine VVersorgungslicke
im Bereich des Betreuten Wohnens. Hier rechnet der Kreispflegeplan bis zum Jahr 2025
mit einem Fehlbedarf von ca. 80 betreuten Wohnplatzen. Zudem ist davon auszugehen,
dass fur altere Menschen mit Behinderungen das Betreute Seniorenwohnen bereits zu einem
friheren Lebensalter die bedarfsgerechte Wohnung darstellt. Der Standort bietet sich fir
die Nutzung besonders gut an, weil durch die Nahe zum Seniorenzentrum am Horbachpark

Synergieeffekte geschaffen und genutzt werden kénnen.

Denkbar sind auch Vorstufen zum betreuten Wohnen und die Mdglichkeit von
Wohngemeinschaften fir &ltere Menschen, zu denen bei Bedarf die Betreuung

hinzugebucht werden kann.

3. Bezahlbarer Wohnraum fur Familien
Familien haben es auf dem Wohnungsmarkt aufgrund von hohen Miet- und Nebenkosten
(It. Bevolkerungsvorausrechnung 2035: 72% fir eine 100gm2 Wohnung), ungeeigneter
Grolie und Zuschnitt von Wohnungen oder Konkurrenz zu Alleinstehenden/ kinderlosen
Paaren oftmals schwer. Das gilt auch in Ettlingen. Es besteht ein erheblicher Bedarf zur
Schaffung von bezahlbarem, familiengerechten und familienfreundlichen Mietwohnraum,
um Familien in Ettlingen zu halten bzw. um Abwanderungsprozesse in gunstigere

Wohnstandorte zu vorzubeugen.

4. Alternative Vorschlage des Interessenten zur Entwicklung des Areals
Den Interessenten wird Gelegenheit gegeben, eigene Vorstellungen zur Entwicklung des
Areals vorzuschlagen.

V. Fragenkatalog

Die Stadt Ettlingen bittet Unternehmen und sonstige Personen, die am Erwerb der Grundstilicke

an der Middelkerker Stral3e 2 interessiert sind, um die Beantwortung der folgenden Fragen:
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1. Haben Sie grundsétzliches Interesse, das Eigentum an den Grundstticken zu erwerben?

2. Welche der angeflihrten Nutzungsarten

a.
b.
C.
d.

Wohnraum fiir Menschen mit Assistenz- und Unterstltzungsbedarf
Betreutes Wohnen
Bezahlbarer Wohnraum fir Familien

Alternative Entwicklungsvorschlége

waéren Sie bereit, im Fall eines Erwerbs der Grundstiicksflache zu realisieren?

3. An welche weiteren Voraussetzungen kniipfen Sie ihr Erwerbsinteresse?

4. Halten Sie Anpassungen an dem bestehenden Bebauungsplan fur notwendig?

5. Wirden Sie sich an einem Konzeptvergabeverfahren beteiligen, das die Stadt zur Auswahl

des Erwerbs durchfihrt?

6. Gibt es wichtige Aspekte, die die Stadt aus Ihrer Sicht bei der Verfahrensgestaltung

beachten sollte?

VI.

Inhalt, Form und Frist fur die Interessenbekundung

Interessierte Unternehmen und sonstige Personen werden gebeten, sich schriftlich kurz

vorzuzustellen und die oben genannten Fragestellungen — soweit méglich — zu beantworten.

AuBerdem wird um Mitteilung gebeten, ob die Teilnahme an einem Sondierungsgesprach

gewunscht wird.

Die Interessenbekundungen sind schriftlich oder in elektronischer Form per Mail zu richten an:

STADT ETTLINGEN
Justitiariat/Zentrale VVergabestelle
Marktplatz 2
76275 Ettlingen
Fax: 07243/101-583
E-Mail: vergabe@ettlingen.de

Ansprechpartner:
Herr Peter von Vietinghoff
Fon: 07243/101-8922
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Abgabetermin ist der 19.11.2026, 09:00 Uhr.

Rickfragen — vorzugweise per E-Mail — sind ausschliellich an die oben genannte Stelle zu

richten.

VII. Abschliefende Hinweise

Dieses Interessenbekundungsverfahren dient der Markterkundung. Es ist noch nicht darauf
ausgerichtet, einen Investor auszuwahlen oder ein Angebot abzufragen. Die Antworten dienen

der Vorbereitung der Konzeptvergabe und sind unverbindlich.

Die Markterkundung wird auf www.service.bunde.de verdffentlicht. Dieses Dokument und die
Bekanntmachung sind als Download auf der Homepage der Stadt Ettlingen unter

www.ettlingen.de/oeffentliche-ausschreibungen abrufbar.
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