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1 Ausgangslage/Anlass

Die Stadt Ettlingen hat seit 2009 im Sanierungsgebiet ,Entwicklung Schloss“ im Stadtkern ver-
schiedene MaBnahmen durchgefihrt. Insgesamt wurde dieses Sanierungsgebiet vier Mal erwei-
tert: 2013 um eine kleine Flache innerhalb des Postareals, 2014 um das Rathausareal, 2016 um
das Postareal und 2019 um das Sparkassenareal. Nachdem der Bewilligungszeitraum des Sa-
nierungsgebietes ,Schloss* im Jahr 2019 zum zweiten Mal verlangert wurde, endet er nun am
30.04.2022.

Frihzeitige stadtebauliche Uberlegungen der Stadt im Bereich der Pforzheimer StraBe und der
SchillerstraBe fUhrten zu der Fragestellung, ob eine funfte Erweiterung des Sanierungsgebietes
»=Entwicklung Schloss® in Betracht gezogen werden sollte. Von Seiten der Stadt sind bereits um-
fassende MaBnahmen angedacht: die Ertlichtigung des Gebaudebestandes, Neubau und Er-
tUchtigung kommunaler Infrastruktureinrichtungen sowie die Aufwertung des &ffentlichen Rau-
mes. Nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium am 11.12.2019 wurde der Stadt eine
vorgeschaltete vorbereitende Untersuchung empfohlen, um belastbarere Erkenntnisse zu den
geplanten MaBnahmen und der Mitwirkungsbereitschaft auch im privaten Bereich zu erlangen.
Weiterhin sollen Erkenntnisse gewonnen werden, um die ggf. die Ausweisung eines neuen Sa-
nierungsgebietes zu begrinden.

Die Entscheidung dartiber, ob es eine 5. Erweiterung oder ein neues Sanierungsgebiet geben
wird, wurde im Weiteren mit den Bewilligungsbehorden nach Vorlage der Ergebnisse der vorbe-
reitenden Untersuchung entschieden. FUr eine neue Antragsstellung war die Frist vom
01.10.2020 zu beachten.

Neben der vorbereitenden Untersuchung wird derzeit ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) erarbeitet, das Ende 2021 fertiggestellt sein soll. Nahere AusfUhrungen zum ISEK sind
unter Kapitel 3.3 beschrieben.

2 Sanierungsvoraussetzungen

Voraussetzung fur die Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen ist das Vorliegen stadtebauli-
cher Missstande im betreffenden Gebiet. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen nach § 141
Abs. 1 Baugesetzbuch dazu dienen, ,Beurteilungsunterlagen zu gewinnen Uber die Notwendig-
keit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéaltnisse und Zusammen-
hange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im
Allgemeinen.” (§ 141 Abs. 1 BauGB).

Es werden im § 136 Abs. 2 Baugesetzbuch zwei Arten von stadtebaulichen Missstanden unter-
schieden: Substanzschwachen und Funktionsschwachen. Substanzschwachen liegen dann vor,
wenn das Gebiet nach seiner Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der allgemeinen Anforderung
an den Klimaschutz und an die Klimaanpassung oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen nicht entspricht. Funktionsschwachen liegen vor, wenn das Gebiet
in der Erflllung seiner Aufgabe, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegt, beeintrachtigt ist.
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Dies kann sich beispielsweise auf den flieBenden und ruhenden Verkehr, die wirtschaftliche Ver-
sorgungsfunktion, die Ausstattung mit Grinflachen oder soziale und kulturelle Aufgaben bezie-
hen. Auch der unbebaute Zustand eines Gebietes kann eine Funktionsschwéche darstellen, wenn
eine Bebauung oder eine andere Nutzung zur Aufgabenerflllung erforderlich ist.

Eine Behebung der Substanzschwachen kommt in Betracht u. a. zur

Verbesserung von Belichtung, Besonnung und BelUftung von Wohn- und Arbeitsstatten
Minderung von Einwirkungen, die von Larm, Verunreinigung und Erschitterung ausgehen
Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen

Verbesserung der ErschlieBung

Veranderung der baulichen Beschaffenheit von Geb&uden

Anpassung an aktuelle energetische Standards

Eine Behebung von Funktionsschwéchen kommt in Betracht u. a. zur

Umnutzung von Flachen aus Grinden der stédtebaulichen Umstrukturierung, (z.B. fur La-
dengeschafte)

Erganzung bebauter Gebiete

Gestaltung des Ortsbildes

Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Sicherung der &ffentlichen (und privaten) Infrastruktur

DarUber hinaus ist nach § 137 BauGB die Mitwirkungsbereitschaft in Bezug auf das beabsichtige
Sanierungsverfahren der Betroffenen im Untersuchungsgebiet zu erfassen und die Betroffenen
Uber die geplanten MaBnahmen zu informieren.
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2.1 Ablaufschema einer Sanierung nach dem Baugesetzbuch

Voruntersuchungen und Antragsstellung fiir das Sanierungsgebiet

Fertigstellung von stadtebaulichen Missstanden

Grobanalyse und Losungsansatze

Erste Kosten- und Finanzierungsubersicht

Beschluss des Gemeinderates: Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen

Vorbereitende Untersuchungen

Bestandserhebung und Analyse der rechtlichen, wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sozialen
Verhaltnisse

Entwicklung konkreter Ziel- und Planvorstellungen, Neuordnungskonzept
Offentlichkeitsarbeit

Beteiligung Trager oOffentlicher Belange

Verfeinerte Kosten- und Finanzierungsubersicht

Beschluss des Gemeinderates: Férmliche Festlegung
(Abgrenzung, Verfahren, Férderung)

Sanierungsdurchfiihrung

Eintragung Sanierungsvermerk im Grundbuch

Betreuung und Beratung der Stadt, beteiligter Burger_innen, EigentUmer_innen und Inves-
tor_innen

Stadtebauliche Planung (Bebauungsplane etc.) und Finanzplanung

OrdnungsmaBnahmen und Grunderwerb der Stadt sowie u.a.:

- Bodenordnung

- Umsetzung von Bewohnern und Betrieben
- Verkehrslenkung und Stellplatzschaffung

- Erganzung von Versorgungseinrichtungen

BaumaBnahmen: Modernisierung und Umsetzung von Gebauden

Beschluss des Gemeinderates: Abschluss der Sanierung

Abschluss der Sanierung

Aufhebung der Sanierungssatzung

Schlussabrechnung der gesamten SanierungsmafBnahmen
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2.2 Zeitlicher Ablauf der vorbereitenden Untersuchung

Zeitraum/-Zeitpunkt Arbeitsschritt

12.02.2020 GR-Beschluss: Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen (VU)
und Beauftragung der KSG

20. Februar 2020 Verdffentlichung des VU-Beschlusses

20. Februar 2020 Informationsschreiben an Eigentlimer_innen

24. Februar — 20. Marz | TOB-Anhérung

2020

Februar — Mai 2020 Befragung der EigentUmer_innen

07.04.2020 Vor-Ort-Begehung: Bewertung des Gebaudezustands

Marz — Juni 2020 Datenauswertung

17.06.2020 Prasentation der Zwischenergebnisse bei der Stadt Ettlingen

21.06.2020 Termin mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Vorstellung der
Zwischenergebnisse

Bis Ende Juli 2020 Fertigstellung der Auswertung

30.09.2020 GR-Beschluss zum Antrag zur 5. Erweiterung inklusive Aufstockung
der Fordermittel sowie erganzend Antrag auf Aufnahme fUr ein
neues Sanierungsgebiet

01.10.2020 Fristgerechte Abgabe der Antrage

Hinweise zum Zeitlichen Ablauf:

Die Vorgehensweise der vorbereitenden Untersuchung wurde urspringlich mit Vor-Ort-Begehun-
gen und personlichen Befragungen der Eigentlimer_innen im Méarz geplant. Aufgrund der Corona-
Situation im Marz und April 2020 (allgemeine Ausgangsbeschrankungen und Kontaktbeschran-
kungen) konnten die Eigentimer_innen nicht persdnlich befragt werden, was die Einholung eini-
ger Rickmeldungen verzdgerte. Die Vor-Ort-Begehung am 07.04.2020 wurde von einem Mitar-
beiter der Kommunale StadtErneuerung GmbH durchgefihrt, wobei nur die Gebaude von aulBen-
beurteilt werden konnten.

Der angedachte Termin mit dem Regierungspréasidium am 30.03.2020 fur die Présentation der
Zwischenergebnisse und Besprechung der weiteren Vorgehensweise konnte aus diesen Grinden
ebenfalls nicht stattfinden. Daher wurden nach der Lockerung der Kontaktbeschrankungen am
17.06.2020 die Zwischenergebnisse der VU ausgewahlten Vertreter_innen der Stadt Ettlingen
vorgestellt. Dabei wurde auch die weitere VVorgehensweise in Bezug auf die Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium besprochen.
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2.3 Ziele der geplanten Sanierung

FUr das geplante Sanierungsgebiet ,Pforzheimer StraBe/SchillerstraBe” wurden im Zuge der Be-
auftragung zu den vorbereitenden Untersuchungen vom Stadtplanungsamt Ettlingen folgende
vorlaufige Ziele und Zwecke formuliert:

- Aufwertung der Eingange zur Altstadt

- Ertlchtigung des Gebaudebestands

- Umbau des StraBenraums, Platzgestaltung

- Verbesserung der Handelslage

- Weiterentwicklung der kommunalen Infrastruktureinrichtungen
- Aufwertung der Grinanlagen

Diese sind wahrend der Durchfihrung der Sanierung kontinuierlich fortzuschreiben und zu kon-
kretisieren.

2.4 ZweckmaBigkeit des Verfahrens

Die Durchfiihrung einer Sanierung ist erforderlich und sinnvoll, wenn nur durch die Bereitstellung
der Sanierungsférdermittel die Beseitigung der stadtebaulichen Missstéande innerhalb eines an-
gemessenen Zeitraums erreicht werden kann. Das Sanierungsverfahren ermdglicht die Anwen-
dung u.a. der §§ 144 - 145 BauGB, die mit der Genehmigungspflicht von Vorhaben und Rechts-
vorgangen den Rahmen fUr die DurchfUhrung von SanierungsmaBnahmen bilden.

Die rechtlichen Grundlagen der Sanierung sind zum einen das Baugesetzbuch (§§ 136-164
BauGB) und zum anderen die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen und Wirtschaft
Uber die Férderung stadtebaulicher Erneuerungs- und EntwicklungsmaBnahmen (Stadtebaufor-
derungsrichtlinien StBauFR 2013). Die Stadt entscheidet Uber die Hohe der Férdermittel fir pri-
vate ModernisierungsmaBnahmen (bis zu 35% der berlcksichtigungsfahigen Kosten), wahrend
fUr kommunale MaBnahmen die StBauFR malBgeblich ist. Indessen besteht kein Rechtsanspruch
auf die Gewahrung von Fordermitteln. Gefordert wird die stadtebauliche Erneuerung als Gesamt-
maBnahme innerhalb des abgegrenzten Sanierungsgebietes auf der Grundlage der aufgestellten
Sanierungsziele.

3 Datenerhebung und Planungsvorgaben

3.1 Lageim Raum

Die Stadt Ettlingen gehdrt zum Landkreis Karlsruhe. Sie liegt ca. 8 km stdlich von Karlsruhe (Ab-
bildung 1). Die Stadt ist durch die Lage an der A 5 und an der B 3 gut an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Der offentliche Personennahverkehr ist in Ettlingen durch die Bahn und
S-Bahn gut an die gesamte Region Mittlerer Oberrhein und die Nachbarregionen angeschlossen.
Ostlich von Ettlingen beginnt der nérdliche Schwarzwald, dessen Auslaufer den Rand der Stadt
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erreichen. Durch die Altstadt fliet der Fluss Alb, der ca. 13 km nordwestlich von Ettlingen in den
Rhein mindet.

Abbildung 1. Verortung Ettlingens in der Region (Karte: © OpenStreetMap-Mitwirkende)

3.2 Regionalplanerische Vorgaben

In der Strukturkarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein von 2002 (Abbildung 2) ist Ettlingen als
Siedlungsbereich auf einer Regionalen Entwicklungsachse ausgewiesen. Durch diese Achse ist
Ettlingen im Norden mit dem Oberzentrum Karlsruhe und stdwestlich mit dem Kleinzentrum
Malsch verbunden. Parallel dazu verlauft die Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplanes
Uber Rheinstetten und Durmersheim ebenfalls bis zum Mittelzentrum Rastatt. Diese Entwick-
lungsachsen stellen dar, wo Verkehrs- und Versorgungsstrange, aber auch Siedlungsstrukturen
konzentriert auftreten, damit in Zukunft weiterhin eine geordnete Entwicklung fur den Leistungs-
austausch zwischen zentralen Orten erfolgen kann.

Die Stadt Ettlingen selbst ist ein Mittelzentrum und liegt im Verdichtungsraum um Karlsruhe. Als
Mittelzentrum ist vorgesehen, dass sie den Grundbedarf inrer Nahbereiche und den gehobenen
Bedarf der zugeordneten Mittelbereiche, der Uber den Grundbedarf hinausgeht, sichert und aus-
baut. Die Stadt bietet neben zentralen Einrichtungen auch Arbeitsplatze flir das Umland und ist
Standort fur weitere Daseinsfunktionen wie Wohnen, Bildung und Erholung.

In der Raumnutzungskarte (Abbildung 3), die ebenfalls Teil des Regionalplans Mittlerer Oberrhein
ist, wird aufgezeigt, dass die Kernstadt und der Stadtteil Spessart in Ettlingen vorrangig als
Schwerpunkte fur Wohnen entwickelt werden sollen. Das bedeutet, dass eine Entwicklung Uber
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die Eigenentwicklung hinaus moglich ist. Die Kernstadt ist auBerdem als Schwerpunkt flr Indust-
rie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungseinrichtungen, sowie als integrierte Lage
ausgewiesen. Hier befindet sich auch der Untersuchungsraum der vorbereitenden Untersuchun-
gen, den diese Vorgaben des Regionalplans somit auch betreffen. Durch die integrierte Lage ist
die Kernstadt ein Vorranggebiet fur EinzelhandelsgroBprojekte, welche mit zentrenrelevanten Sor-
timenten ausschlieBlich dort angesiedelt werden durfen. 2016 wurde von der Verbandsversamm-
lung der Aufstellungsbeschluss fur den Regionalplan 2020 gefasst. Die Offenlage ist fUr das glei-
che Jahr vorgesehen.
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Abbildung 2: Strukturkarte des Regionajplans Mittlerer Oberrhein (2002)
(Quelle. Regionalverband Mittlerer Oberrhein (2020). Regionalplan 2003. URL: https.//www.region-karlsruhe.de/regio-
nalplan/regionalplan-2003/, Stand: 04.06.2020)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein (2002)
(Quelle: Regionalverband Mittlerer Oberrhein (2020): Regionalplan 2003. URL: httos.//www.region-karisruhe.de/regio-
nalplan/regionalplan-2003/, Stand: 04.06.2020)

3.3 Planungsgrundlagen

Parallel zu den vorbereitenden Untersuchungen wird seit Januar 2020 ein integriertes Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK) erarbeitet. Dessen Fertigstellung ist fir Ende 2021 vorgesehen. Im Juli
2020 fand eine Klausurtagung des Gemeinderates Ettlingen statt bei der die Bestandsaufnahme
und die Zieldefinition des ISEK abgeschlossen wurden. Fir den Zeitraum nach der Sommerpause
2020 ist eine Burgerbeteiligung im Rahmen des ISEK vorgesehen. Eine zweite Klausurtagung
zum ISEK soll im Oktober 2020 stattfinden. Die endguiltigen Ziele des ISEK sollen Ende des Jahres
2020 definiert und priorisiert sein, womit die Bestandsaufnahme des ISEK abgeschlossen ware.
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Es ist geplant, dass im Februar 2021 eine dokumentarische Zusammenfassung der Ergebnisse
des ISEK vorliegen wird. AuBerdem ist vorgesehen, dass im Jahr 2021 die MaBnahmen und
Leuchtturmprojekte definiert werden, die aus dem ISEK folgen.

Abbildung 4. Gebietsbezogenes integriertes Stadtentwickiungskonzept (Januar 2020)

Im Vorgriff auf die Ergebnisse des ISEK wurde vom Stadtplanungsamt auf der Grundlage der
bislang vorliegenden Erkenntnisse ein gebietsbezogenes Konzept erarbeitet (Abbildung 4). Der
planerische Kontext wird in den Prozess des ISEK eingespeist.

DarUber hinaus gibt der Flachennutzungsplan (FNP) fur das Untersuchungsgebiet Aufschllisse
Uber die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und die sich daraus ergebende Art der
Bodennutzung, die fur die kommunale Bauleitplanung verbindlich ist (Abbildung 5).
Ausgangspunkt des FNP sind die voraussehbaren Bedurfnisse und die sich daraus ergebenden
Flachenbedarfe dfer Stadt. Far das geplante Sanierungsgebiet
,Pforzheimer StraBe/SchillerstraBe” sind im FNP Mischnutzungen vorgesehen. Die Schillerschule
an der Ecke SchillerstraBe/ScheffelstraBe und die Herz-Jesu-Kirche an der Pforzheimer StralBe
sind davon abweichend als Flachen mit Einrichtungen flr den Gemeinbedarf ausgewiesen. Sie
liegen derzeit jedoch nicht im geplanten Sanierungsgebiet.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (FNF)
Quelle: Geoportal Karlsruhe (2020); Fliachennutzungsplan. URL.: httos.//geoportal.karlsruhe.de/nvk/in-
aex.html?webmap=6570d7cab344f498aa59976are3117ed9, Stand: 08.06.2020)
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Der Bebauungsplan ,Karlsruher StraBe Sud” (Abbildung 6) deckt einen kleinen Teil des geplanten
Sanierungsgebiets ab (Ecke Karlsruher StraBe/Pforzheimer StraBe). Dieser Teil ist als Mischgebiet
ausgewiesen. Des Weiteren sind einige Gebaude, die an der Ecke SchillerstraBe/Pforzheimer
StraBBe, sowie sudlich der Pforzheimer StraBe liegen im Bebauungsplan ,Altstadt Ill1* (Abbildung
7) ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen.

Abbildung 6. Bebauungsplan ,Karlsruher StralBe Sid” (Stadiplanungsamt Ettlingen)
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Abbildung 7: Bebauungsplan ,Altstadt lll* (Stadtolanungsamt Ettlingen)

3.4 Grundlagen der Bestandserhebung

Die grundstlicks- und personenbezogenen Daten wurden erfasst durch Erhebungen aus dem
Grundbuch und der Einwohnermeldedatei.

Aufgrund der Corona-Pandemie fanden keine personlichen Gesprache mit Eigentimer_innen und
Gewerbetreibenden vor Ort statt. Stattdessen wurden die Eigentimer_innen durch ein Schreiben
Uber die vorbereitende Untersuchung informiert. Die Angaben wurden durch eine postalische Fra-
gebogen-Erhebung erfasst und es wurde zusétzlich eine personliche telefonische Beratung an-
geboten. Die Trager &ffentlicher Belange (T6B) wurden ebenfalls postalisch Uber die geplante
Erneuerung informiert und aufgefordert, ihre Anliegen und Anregungen schriftlich darzulegen. Des
Weiteren erfolgte eine Vor-Ort-Begehung im Sanierungsgebiet mit fotographischer Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Gebaudezustands. Die Vorgehensweise bei der Vor-Ort-Begehung
wird im Kapitel 4.2.3 ,,Gebaudezustand” naher erlautert. Von einer Befragung der Mieter_innen
wurde abgesehen, da nach vorheriger Einschatzung der Situation vor Ort keine wesentlichen Er-
kenntnisse aus der Erhebung zu erwarten waren. Insbesondere wird das Untersuchungsgebiet
eher nicht in der Férderkulisse des Programms ,Sozialer Zusammenhalt® verortet.
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Insgesamt wurden zu 36 Flursticken Fragebdgen an 46 Eigentumer_innen verschickt. Der Un-
terschied zwischen der Anzahl der Flurstiicke und der Anzahl der EigentUmer_innen ergibt sich
aus den vier Eigentlimergemeinschaften, die sich im VU-Gebiet befinden. Bei den Eigentlimerge-
meinschaften handelt es sich um die Flurstlicke Nr. 2, 16, 624/1 und 635/2. Bei drei EigentUmer-
gemeinschaften wurde jeweils nur ein Fragebogen zu dem betreffenden Grundstiick zurlickge-
schickt. FUr das Flurstlick Nr. 16 kamen von den insgesamt drei EigentUmer_innen zwei Frage-
bdgen zurlck. Diese beiden Fragebdgen wurden, aufgrund ihrer groBen Schnittmenge und um
die Gewichtung der Ergebnisse nicht zu beeinflussen, zusammengefasst.

Somit wird in der Auswertung von einer Grundgesamtheit von 36 Flursticken bzw. Eigentu-
mer_innen ausgegangen.

Bei der Erhebung wurden folgende Daten erfasst:
Grundsticksbezogene Daten:

- Lage

- Flursticksbezeichnung/-nummer
- FlursticksgroBe

- Eigentimer_in

- Eigentumsverhaltnisse

Gebaudeangaben:

- Allgemeine Angaben: Baujahr, Anzahl der Stellplatze, Anzahl der Nebengebaude
- Denkmalschutz
- Nutzung der Gebaude
- Gebaudeart
- Gebaudezustand:
o Zustand des Dachs
o Zustand der Fenster
o Heizungsart
o Isolierung
o Energiebedarf
- Geplante MaBnahmen

Gewerbeangaben:

- Art des Gewerbes

- Eigentums- oder Mietverhaltnis

- Gewerbeflache, Verkaufsflache, Lagerflache

- Anzahl der Beschaftigten

- Beurteilung der Situation des Einzelhandels und der Entwicklung des eigenen Betriebs
- Kundenfrequenz

AuBerdem wurde die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer_innen und der Gewerbetreibenden
erfasst.

Von einer umfassenden Analyse der Sozialstruktur wurde im Rahmen der Untersuchungen abge-
sehen, da nach vorheriger Einschatzung der Situation vor Ort keine wesentlichen Erkenntnisse



Seite 18
Datum  15.12.2020

aus der Erhebung zu erwarten waren. Insbesondere wird das Untersuchungsgebiet eher nicht in
der Forderkulisse des Programms ,Sozialer Zusammenhalt® verortet.

Die durch den Rucklauf der Fragebdgen erhobenen Daten und die Erkenntnisse aus der Vor-Ort-
Begehung dienen als Beurteilungsgrundlage fir die Durchfihrbarkeit der Sanierung und zeigen
den Sanierungsbedarf der Gebaude auf.

4 Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung

4.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

In die vorbereitenden Untersuchungen des zukinftigen Sanierungsgebiets ,Pforzheimer
StraBe/SchillerstralBe wurden alle sich im Untersuchungsgebiet befindenden Grundsticke und
Grundstucksteile sowie digjenigen Flachen einbezogen, die von hoher stadtebaulich-funktionaler
Bedeutung sind. Der Untersuchungsraum der vorbereitenden Untersuchungen ist in Abbildung 8
ersichtlich und umfasst eine Flache von ca. 6,0 ha.

Das geplante Sanierungsgebiet ,Pforzheimer StraBBe/SchillerstraBe” verlauft u-férmig und beginnt
im Osten ab der Kreuzung AlbstraBe/FriedrichstraBe. Von dort verlauft es entlang der Friedrich-
straBe (mit anschlieBenden Flurstlicken) Richtung Norden bis zur Pforzheimer StraBe. Dort um-
schlief3t es das ,ehemalige Feuerwehrareal Ettlingen®. Richtung Westen verlauft es weiter entlang
der Pforzheimer StraBe. Nordlich umfasst es noch Teile der Durlacher StraBe mit anschlieBenden
Flursticken. Im Nordwesten verlauft es beginnend vom Lauerturm entlang der SchillerstraBe
Richtung Sudwesten. Der sUdwestliche Beginn des Sanierungsgebietes liegt in der Rastatter
StraBe auf der Hohe des Schlossgebietes.
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Abbildung 8: Abgrenzung des geplanten Sanierungsgebietes ,,Pforzheimer StralBe/Schillerstralfe” (Stadfplanungsamt
Ettlingen)

4.2 Bestandsaufnahme der Flachen und Gebaude

4.2.1 Flursticke: Bebauung und &ffentliche Flachen
Insgesamt liegen 74 Flurstiicke im VU-Gebiet. Dies sind die betroffenen Flurstlicksnummern:

136 teilweise, 1250/1, 1249/2, 567, 532/1, 1230 teilweise, 637/7 teilweise, 1226 teilweise, 1227
teilweise, 1/3, 636, 629, 636/12, 635 teilweise, 634, 634/18, 634/19, 634/15, 634/13, 634/2
teilweise, 633/1, 630/2, 629/7, 629/8 teilweise, 628 teilweise, 615/25, 619, 620, 621, 622, 623,
624, 624/1, 625/5, 625/1 625/2, 626, 669, 618/2, 618/5, 617, 615 teilweise, 611/7, 614, 611/1,
611/6, 686 teilweise, 687/1, 44/1, 44 teilweise, 40, 455/1, 450, 113 teilweise, 1, 2, 9/1, 9, 10
teilweise, 13, 15, 16, 26, 27,137 teilweise, 832/2 teilweise, 227/14, 227 teilweise, 832/5, 280
teilweise, 832/6, 956 teilweise, 779, 700/1 teilweise

Von den 74 Flursticken befinden sich 44 im Eigentum der Stadt Ettlingen, wobei 38 Flurstiicke
davon Wege, Stral3en, Verkehrsflachen, dffentliche Parkplatze, 6ffentliche Grinflachen, Gewasser
und Teile der Stadtmauer ausmachen. 5 Flursticke sind im Eigentum der Stadtbau Ettlingen und
25 sind in Privatbesitz. Insgesamt wurden zu 36 Flurstiicken Fragebdgen verschickt.

Bei der Vor-Ort-Begehung und mit der Analyse der Fragebdgen wurde festgestellt, dass sieben
Flurstlicke, die in die Eigentimer_innen-Befragung mit aufgenommen wurden, unbebaut sind.
Das heif3t, es befinden sich insgesamt 29 bebaute Flurstlicke im VU-Gebiet. Bei den unbebauten
Flursticken handelt es sich um vier Flurstlicke der Stadtbau Ettlingen GmbH, auf denen sich zu
Beginn der vorbereitenden Untersuchung das Gebaude des ehemaligen Feuerwehrareals befand
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(Abbildung 9). Dieses wurde in der Zwischenzeit abgebrochen (Abbildung 10). Die anderen drei
unbebauten Flurstiicke sind in Privatbesitz; es handelt sich beim Flurstlick 669 um einen Garten,
beim Flurstlick 634/13 um eine unbebaute Flache der katholischen Kirche und beim Flurstiick
227/14 um private Parkplatzflachen.

Abbildung 9: Gebéude auf dem ehemaligen Feuerwehrareal (mittlerweile abgebrochen)

Abbildung 10: Abbruch ehemaliges Feuerwehrareal
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Die Aufteilung der bebauten Flurstlcke in privaten und stadtischen Eigentum, sowie in Eigentum
der Stadtbau sind in nachfolgender Tabelle aufgezeigt:

Besitz-Aufteilung bebaute und unbebaute Flurstiicke im Sanierungsgebiet

der Flursticke

Bebaut 6 1 22 29
unbebaut 38 4 3 45
Gesamtanzanhl 44 5 25 74

Zu den offentlichen Flachen (Wege, StraBBen, Grinflachen) wurden im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchung keine Analyse durchgefUhrt. In einem Gesprach mit dem Stadtplanungsamt Ettlin-
gen wurde mitgeteilt, dass der StraBenraum, der sich im VU-Gebiet befindet umgestaltet werden
soll. AuBerdem sei geplant, die Grunflachen aufzuwerten. Eindricke des StraBenraums und der
Grunanalagen sind in den Abbildung 11-13 zu sehen.

Abbildung 11. StralBenraum vor der Herz-Jesu-Kirche in der Plorzheimer Stralbe
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Abbildung 12: StralBenraum vor der Musikschule in der Pforzheimer Stral3e

Abbildung 13.: Grdnanlagen in der Friedrichstralse
4.2.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch 2- bis 3-geschossige Bebauung und eine hetero-
gene Nutzungsstruktur aus. Der groBte Teil der Gebaude befindet sich in Mischnutzung. Diese
Gebaude konzentrieren sich vor allem entlang der Pforzheimer StraBe im Abschnitt zwischen der
Durlacher StraBe und der SchillerstraBBe. Es handelt sich hier meist um Gebaude mit Wohnnut-
zung in den oberen Geschossen und mit Einzelhandelsnutzungen in den Erdgeschossen.

Im &stlichen Teil befinden sich &ffentliche Gebaude entlang der Pforzheimer StralBe, es handelt
sich hierbei um die Musikschule und die Volkshochschule sowie das Stadtarchiv und den Begeg-
nungsladen K26 der Stadt Ettlingen. Im Norden des Untersuchungsgebietes, in der Durlacher
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StraBBe 11 ist ein katholischer Kindergarten als éffentliches Gebaude vorhanden. In der Schiller-
straBBe 17 befindet sich ein Kinderhort in stédtischem Besitz. Auf zwei Flurstlcken ist eine reine
gewerbliche Nutzung angesiedelt, sie sind nordlich und 6stlich der Herz-Jesu-Kirche verortet.
AusschlieBliche Wohnnutzung von Gebéauden ist vereinzelt im Westen des Gebietes vorhanden.
Abbildung 14 liefert eine Nutzungstbersicht zu den Gebauden im Untersuchungsgebiet.

Abbildung 14.: Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet (KSG)

Zu 30 Flurstiicken wurden in der Befragung Angaben zur Gebaudeart gemacht. Demzufolge be-
finden sich mindestens 13 Mehrfamilienhauser, 4 Einfamilienhauser und 3 Reihenhduser im Un-
tersuchungsgebiet.

4.2.3 Gebaudezustand

Bei der Begehung wurde der bauliche Zustand der Gebaude von auBen begutachtet und der
Modernisierungsbedarf anhand der Fassade und des Daches erfasst. Gesprache mit den Eigen-
tUmer_innen vor Ort waren aufgrund der Corona-Pandemie nicht moglich.
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Der Gebaudezustand wurde einem Wert in der Bewertungsskala von eins bis funf zugeordnet.
Dabei haben die einzelnen Noten folgende Bedeutung:

Note Beschreibung

1fund 1,5 Keine baulichen Mangel
2und 2,5 Leichte bauliche Mangel

3und 3,5 Erkennbare bauliche Mangel

4 und 4,5 | Umfassende bauliche Mangel

5 Gebaude weist massive Mangel auf, Abbruch denkbar

Die Bestandserhebung des Gebaudezustands ergab, dass 14 % der Gebaude umfassende und
41 % erkennbare und bauliche Mangel aufweisen. Bei 34 % Prozent bestehen leichte bauliche
Mangel. Die Ergebnisse sind in Abbildung 15 in einem Tortendiagramm und in Abbildung 16 in
einem Lageplan dargestellt.

Insgesamt wurden 90 % Prozent der 29 erfassten Gebaude mit 2,0 oder schlechter bewertet,
was auf einen Sanierungsbedarf hinweist. Bei nur 2 Gebauden (7 Prozent) wurden keine baulichen
Méangel festgestellt, wahrend bei 55 % der Gebaude ein erheblicher Sanierungsbedarf besteht (=
Summe Gebdude erkennbare und umfassende bauliche Mangel).

Die vorhandene Bebauung kommt den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse nach § 136 BauGB nur noch unzureichend nach, so dass im Gebiet eine Substandschwa-
che zahlreicher Gebaude feststellbar ist. Insgesamt konnten im Rahmen der vorbereitenden Un-
tersuchung 11 Modernisierungsvorhaben privater Eigentimer erfasst werden, die beabsichtigen,
in den kommenden 10 Jahren ihr Gebaude zu modernisieren.

Gebdudezustand (N=29)
3% 7%

34%

B 1 und 1,5 (keine baulichen
Mangel)
2 und 2,5 (leichte bauliche
Mangel)
3 und 3,5 (erkennbare bauliche
Mangel)

B 4 und 4,5 (umfassende

41% bauliche Mangel)
keine Angabe

Abbildung 15: Diagramm zum Gebéudezustand (KSG)
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Abbildung 16: Gebaudezustand im Untersuchungsgebiet (KSG)

In nachfolgender Abbildung wird verdeutlicht, dass die stadtischen Gebaude alle in die Kategorie
der erkennbaren und umfassenden baulichen Mangel (Noten 3 und schlechter) fallen. Der Kin-
derhort, die Musikschule, das Gebaude in der Lauergasse 25, der Begegnungsladen K26 und
das Gebaude der Volkshochschule und des Stadtarchivs weisen alle erkennbare bauliche Mangel
auf. Der katholische Kindergarten St. Vincentius | weist sogar umfassende bauliche Mangel auf.
In Abbildung 17 sind diese Gebaude schwarz umrandet hervorgehoben.
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0O

Abbildung 17: Hervorhebung Zustand stéddtischer Gebaude (KSG)

4.3 Befragung der Eigentimer_innen

4.3.1 Ruicklauf der Eigentimer_innen-Befragung

Es wurden insgesamt 46 Fragebdgen zu 36 Flursticken verschickt. Die Differenz ergibt sich aus
den Eigentlimergemeinschaften (vgl. Kapitel 3.4 ,Grundlagen der Bestandserhebung (Methodi-
sche Vorgehensweise))“. Davon sind 31 Fragebdgen ausgeflllt eingegangen. Da es sich bei zwei
Fragebdgen um Angaben aus einer Eigentiimergemeinschaft handelt und sich die Angaben Uber-
schneiden, wurden diese beiden Fragebdgen fur die Auswertung zusammengefasst und als ein
Fragebogen gewertet. FUr die Auswertung wird die Anzahl der Flurstlcke, zu denen Fragebdgen
verschickt wurden, als Grundlage herangezogen. Wirde man die 46 verschickten Fragebdgen
heranziehen, wirde dies das Ergebnis verfalschen, da die Eigentimergemeinschaften die Ge-
wichtung verandern wurden. Betrachtet man die Anzahl der Flursticke im VU-Gebiet zu denen
Frageb6gen verschickt wurden (36) und die Anzahl der Flursticke zu denen Fragebdgen einge-
gangen sind (30), ergibt sich eine Rucklaufquote von 83,3 %.
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Riicklaufquote der Befragung der Eigentiimer_innen

Verschickt Rucklauf Rucklauf in Prozent
Anzahl Fragebdgen | 46 Fragebdgen 31 Fragebdgen 67,4 %
korrespondierende | 36 Flurstlicke (29 davon | 30 Flurstlicke (20 | 83,3 %
Anzahl  Flurstlcke, | bebaut) privat, 5 Stadtbau,
die durch Fragebo- 5 Stadt Ettlingen)
gen abgedeckt wur-
den

4.3.2 Mitwirkungsbereitschaft

Ziel der vorbereitenden Untersuchung ist nach § 137 BauGB, die Mitwirkungsbereitschaft und
insbesondere die Mitwirkungsfahigkeit der Eigentimer_innen an einer Sanierung festzustellen so-
wie die Betroffenen Uber das Sanierungsvorhaben zu informieren. Der Erfolg einer umfassenden
Sanierung hangt von der Mitwirkung jedes/r einzelnen Eigentimers/in entscheidend ab. Voraus-
setzung dafur ist eine positive Einstellung zur Sanierung, die wiederum durch entsprechende In-
formationsangebote der Stadt geweckt und nachhaltig entwickelt werden kann.

Auf der Grundlage der zurlickgesendeten Fragebdgen ergibt sich, dass die EigentUmer_innen
von 15 Gebauden zum Befragungszeitpunkt bereit waren, an einer Sanierung mitzuwirken. Nur
die Eigentimer_innen von 3 Gebauden waren nicht mitwirkungsbereit, 2 weitere Eigentimer_in-
nen machten keine Angabe und 3 stehen einer Sanierung neutral gegentber. Damit ist die Mit-
wirkungsbereitschaft im Untersuchungsgebiet mehrheitlich gegeben.

Die Ergebnisse sind in Abbildung 18 fur alle privaten Eigentlmer_innen bebauter Grundstlcke
und in Abbildung 19 fUr alle Gebaude, unabhangig von den Besitzverhaltnissen, dargestellt.

Mitwirkungsbereitschaft privater
Eigentiimer_innen und Stadtbau
(N = 23 bebaute Flurstiicke im
Untersuchungsgebiet)

13%

-

9%

30%

35%

B Positiv aktiv ® Positiv  Neutral B Negativ ® Keine Riickmeldung

Abbildung 18: Diagramm zur Mitwirkungsbereitschaft privater Eigentdmer/innen und Stadtbau (KSG)
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Abbildung 19: Mitwirkungsbereitschaft der Ejgentimer/innen (KSG)

4.3.3 Anregungen privater Eigentimer_innen

Im Rahmen der Befragung konnten die Eigentimer_innen und Gewerbetreibenden auch Anre-
gungen und Kritik zur derzeitigen Situation und zu den geplanten SanierungsmaBnahmen auBern.
Dabei wurde dreimal beméangelt, dass die Anzahl der Parkplatze, bzw. der Einwohnerparkplatze
fur die vorhandenen PKWs nicht ausreicht. FUr die Durlacher StraBe wurde vorgeschlagen, statt
Parkscheiben Parkscheine wie in der Pforzheimer Stral3e einzufihren.

Ein weiteres Thema, zu dem es einige Anmerkungen gab, waren Griinanlagen. Generell wurden
mehr Baume und eine Begriinung der StraBen gewlnscht. Fir die Grinanlage entlang der Was-
serrinne in der Pforzheimer StraBe wurde vorgeschlagen, die kleine Mauer abzubrechen und die
Durchfahrt nur Anwohner_innen zu gewahren. Des Weiteren wurde beméangelt, dass die Grinan-
lagen am Kreisel haufig durch Hundekot verschmutzt sind. Als GegenmaBnahmen wurden Schil-
der, mehr Kontrollen und mehr Pflanzen vorgeschlagen.

Weitere Anliegen, die jeweils einmal genannt wurden, waren ein besserer Larmschutz, eine Ver-
besserung der StraBenbeleuchtung in der Durlacher StraBe, so dass beide StraBenseiten gut
ausgeleuchtet sind, eine weitere Verkehrsberuhigung der Schillerstral3e, sowie ein Zebrastreifen
statt der FuBgangerampel vor der SchillerstraBe.
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4.4 Befragung der Gewerbetreibenden

Die Beteiligung der Gewerbetreibenden fiel mit einem Rucklauf von 4 Fragebdgen sehr gering
aus. Insgesamt waren 18 Fragebdgen an Gewerbetreibende verschickt worden. Zwei Gewerbe-
treibende hatten Anmerkungen zur geplanten Sanierung. Eine davon bezog sich auf die ungenu-
gende Internetleistung, die Nachteile fur den Gewerbetreibenden und seine Kunden bedeutet.
Weitere Anregungen bezogen sich auf Verkehrsthemen. Vorschlage waren der Bau von Tiefga-
ragenplatzen, die von Anwohner_innen angemietet werden kénnen, die Verbesserung der Park-
und Dauerparkplatze und eine Beruhigung des Verkehrs durch eine Geschwindigkeitsbegrenzung
auf 20 km/h.

4.5 Anliegen der Trager &ffentlicher Belange (T6B)

Nach § 139 BauGB sind die Trager éffentlicher Belange bei der Vorbereitung und Durchfihrung
von stadtebaulichen MaBnahmen zu beteiligen. Zentrales Ergebnis der Anhdrung ist, dass die
Trager oOffentlicher Belange dem Sanierungsvorhaben nicht entgegenstehen bzw. dieses aus-
drlcklich unterstltzen. Insgesamt wurden 36 T6B angeschrieben. Die Behdrdenbeteiligung er-
fuhr einen Rucklauf von 75 Prozent. Grundsatzlich wurden verschiedene Themen in den vorge-
brachten Anliegen der T&B angesprochen:

- Beleuchtung des 6ffentlichen Raumes
- Kulturdenkmaler

- Tiefbau und Stadtgriin

- Rad- und FuBverkehr

- Stromnetz

- Kindertageseinrichtung

- Natur, Wasser und Umweltschutz

- Altlasten und Bodenschutz

Die einzelnen Stellungnahmen der TOB sind in der Anlage | beigeflgt. Aus den dargelegten Stel-
lungnahmen ergeben sich keine Hindernisse bei der geplanten Umsetzung der stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahme, die Planungsabsichten werden unterstitzt.

4.6 Modernisierungsbedurftigkeit der stadtischen Infrastruktureinrichtungen

Zwei sanierungsbedurftige Schulen grenzen an das Sanierungsgebiet: die Schillerschule und die
Thiebauthschule. Bei der Schillerschule handelt es sich um eine Grund- und Hauptschule flr die
2018 und 2019 ein nicht offener VgV-Planungswettbewerb mit anschlieBendem VgV-Verhand-
lungsverfahren durchgefihrt wurde. Folgende MaBnahmen im Rahmen des Zielkonzepts "Zu-
kunftsfahige Schillerschule” sind vorgesehen:

- U. a. Abriss der alten Pausenhalle und 3-Geschoss-Neubau fur Schulrdume (Unterbringung der
Schulkindbetreuung im Neubau, Entfall der Container)

2 Klassenraume Grundschule, 1 Fachraum (Schulklche), Speiseraum,

Lagerraume flr die Burgerwehr, Lehrervorbereitungsraum durch Wegfall barrierefreie Anbindung
an Bestand
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- Barrierefreie ErschlieBung der Schulgebaude
Aufzug zwischen 3-Geschoss-Neubau

- Renovierung Hauptgebaude

- Abriss und Neubau der Turnhalle

FUr den Neubau der Halle wird zum 01.10.20 ein Antrag auf Férderung aus dem Investitionspakt
Sportstatten (IVS) gestellt.

Die Thiebauthschule ist eine Grundschule. Fur die Sanierung der Sporthalle wurde ein Antrag auf
Forderung aus dem Investitionspakt Sportstatten (IVS) gestellt.

5 Sanierungsziele und MaBnahmen

Flr das geplante Sanierungsgebiet ,Pforzheimer StraBe/SchillerstraBe” wurden im Zuge der Be-
auftragung zu den vorbereitenden Untersuchungen folgende vorlaufigen Ziele und Zwecke be-
stimmt:

- Aufwertung der Eingange zur Altstadt

- Ertlchtigung des Gebaudebestands

- Umbau des StraBenraums, Platzgestaltung

- Verbesserung der Handelslage

- Weiterentwicklung der kommunalen Infrastruktureinrichtungen

- Entflechtung Gemengelagen

- Aufwertung der Grunanlagen und Verbesserung der stadtklimatischen Verhaltnisse

Verschiedene MalBBnahmen sind geplant, um die genannten Sanierungsziele zu erreichen. Diese
werden im folgenden Unterkapitel ndher erlautert.
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5.1 MaBnahmenbeschreibung

Abbildung 20: Malnahmenplan fir das Sanierungsgebiet ,Prorzheimer Stralfe/Schillerstralfe”

Der MaBnahmenplan flr das Sanierungsgebiet ,,Pforzheimer StraBe/SchillerstraBe” zeigt eine Viel-
zahl von privaten und o6ffentlichen ModernisierungsmaBnahmen sowie ErschlieBungsmaBnah-
men, Umgestaltungen des &ffentlichen Raumes und potentielle Entwicklungen (Abbildung 20).
Wichtige EinzelmaBnahmen sind entsprechend der Nummerierung im MaBnahmenplan:

Erwerb Verwaltungsgebaude Pforzheimer StraBe
Pforzheimer Stral3e ca. 3.100m2
Ludwig-Albert-StraBe ca. 1.650m?2
Kreisverkehr 1.765m?2
Bereich Parkdeck 372m?2
Parkanlagen FriedrichstraBe
Abbruch beim KVP und Verlagerung
Provisorium Sanierung Kiga
Musikschule Ettlingen

. Gaststétte Flst.Nr. 26 Denkm.

. Lauerturm m. Stadtmauer

. VHS-Gebaude

. Stadtarchiv

. Modernisierung Hortgebaude

. Kiga Durlacher StraBe 11

© NN~
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16. Gasthaus Sonne (Stadtbau)

Die katholische Kirche Herz-desu hat Interesse an einer Ertlichtigung oder einem Abbruch des
Kolpinghauses (Flurstiick 635) bekundet. MaBnahmen an kirchlichen Gebduden sind
grundsatzlich jedoch nicht férderfahig. Sobald konkrete Vorstellungen bzgl. des Kolpinghauses
vorhanden sind, sollte gemeinsam gepruft werden, welche Mdglichkeiten der Umsetzung
bestehen.

Erwerb Verwaltungsgebaude Pforzheimer StraBe

Das ehemalige Feuerwehrareal erfahrt eine grundlegende Neuordnung. Stadtebauliche
Grundlage ist das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbes (Abbildung 21 und Abbildung
22). Das Feuerwehrgebaude ist zwischenzeitlich abgebrochen und auf dem Areal werden
Wohnungen und Flachen fur Dienstleistungen/BlUros entstehen. Bauherrin ist die Stadtbau
Ettingen GmbH. Ein Teil des Gebaudes mit anteiligen Tiefgaragenplatzen wird an die Stadt
Ettlingen voraussichtlich verauBert, damit dort Verwaltungseinheiten des Amtes fUr Hochbau und
Gebaudewirtschaft sowie das Stadtbauamt untergebracht werden kénnen.

Abbildung 21: Planzeichnung ehemaliges Feuerwehrareal (Stadlt Ettlingen)



Seite 33
Datum  15.12.2020

Abbildung 22: Rahmenplan ehemaliges Feuerwehrareal (Quelle: Architekturbliro Fabrinsky)

Parkanlagen FriedrichstraBe

Die Parkanlagen in der FriedrichstraBBe stellen einen wichtigen innerstadtischen Freiraum dar, der
in seinem jetzigen Zustand seiner Funktion nicht ausreichend gerecht werden kann. Die Anlage
ist nicht mehr zeitgemanl und ladt dadurch nicht zum Verweilen und Aufenthalt ein. Die Flachen
haben Potential flr eine im Sinne des Stadtklimas effektivere Begrinung durch weitere und auch
insektenfreundlichere Bepflanzungen.

Neuordnung (Abbruch und Neubebauung) beim Areal Ecke Karlsruher StraBBe/Pforzheimer StraBe

FUr das Areal wurde ein stadtebaulicher Planungswettbewerb durchgefihrt (Abbildung 23 und
Abbildung 24). Am westlichen Ende der SchillerstraBe wird eine attraktives Wohn- und
Geschaftsgebaude durch einen privaten Investor entstehen. Es werden mehrere
Gewerbeeinheiten und bis zu 9 Wohneinheiten in attraktiver Innenstadtlage entstehen.
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Abbildung 23: Stéadtebaulicher Planungswettbewerb (Quelle: Architekturbliro Fabrinsky)

Abbildung 24.: Stadtebaulicher Planungswettbewerb (Quelle: Architekturbliro Fabrinsky)

Kindergarten Durlacher StraBe

Der Kindergarten (Eigentum), Trager Markgrafin-Augusta-Verein (MAV) ist erscheint nach dem
auBeren Erscheinungsbild nicht modernisierungsbedurftig. Tats&chlich ist das Gebaude in au-
Berst schlechtem Zustand. Es entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen und muss daher
umfassend modernisiert werden.

Private MaBnahmen

Im Untersuchungsgebiet wurden Uber die Vorbereitenden Untersuchungen sechs umfassende
ModernisierungsmaBnahmen an privaten Gebauden angemeldet. Die Uberschlagig ermittelte In-
vestitionssumme betragt rd. 500.000 €.
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5.2 Sonstige MaBnahmen

Flr zwei Sportanlagen, die an das Sanierungsgebiet grenzen, ist eine flankierende Sportstatten-
forderung geplant. FUr den Neubau der Turnhalle der Schillerschule wurde im Oktober 2020 ein
Antrag auf Férderung aus dem Investitionspakt Sportstatten (IVS) gestellt. Auch fur die Sanierung
der Sporthalle der Thiebauthschule ist ein Antrag auf Férderung aus dem Investitionspakt Sport-
statten (IVS) vorgesehen.

5.3 Foérderung von privaten ModernisierungsmaBnahmen und OrdnungsmaBnahmen

Sofern eine erfolgreiche Aufnahme in ein Stadtebauforderungsprogrammm gelingt, verdienen Mo-
dernisierungsabsichten von Eigentimer_innen, die im Laufe des Sanierungszeitraumes verwirk-
licht werden sollen, im Rahmen der Sanierung eine finanzielle Unterstiitzung. Diese wird — vorbe-
haltlich der noch zu erfolgenden Beratung und Beschlussfassung im Gemeinderat durch Gewah-
rung einer steuerlichen Bescheinigung nach §§ 7h ff. EStG erfolgen, sofern die Voraussetzungen
der jeweils geltenden Bescheinigungsrichtlinien erfullt sind.

In stadtebaulich besonderen Einzelfallen ergibt sich fur die Férderung privater MaBnahmen grund-
folgende Mdoglichkeit:

Grundsatzlich kbnnen nach den derzeit geltenden Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) pri-
vate MaBnahmen mit bis zu 35 % der férderfahigen Kosten geftrdert werden. Bei denkmalge-
schutzten oder als erhaltenswert eingestuften Gebauden kann der Fordersatz auf bis zu 50 %
angehoben werden. Die Férderung privater OrdnungsmaBnahmen erfolgt nur in stadtebaulich
begriindeten Fallen in der Regel durch Ubernahme der Abbruchkosten des Gebdudes bis zu
100 %. Der Abbruch denkmalgeschutzter Bausubstanz wird ausdrucklich nicht geférdert.

5.4 Auswirkungen auf Betroffene — Sozialplan nach § 180 BauGB

Geméal § 180 BauGB wird die Erstellung eines Sozialplanes dann gefordert, wenn bei der stad-
tebaulichen SanierungsmaBnahme fiir die im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen
nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind. Dies betrifft i.d.R. diejenigen Félle, bei denen mit den
beabsichtigten SanierungsmaBnahmen eine vollstandige Umstrukturierung des Gebietes, bei-
spielsweise durch umfassende Nutzungsanderungen oder auch OrdnungsmaBnahmen, verbun-
den ist. Mogliche Auswirkungen kdnnen durch die Zerstdrung bestehender nachbarschaftlicher
Kontakte oder durch Wohnungs- oder Arbeitsplatzwechsel fur die Bewohner_innen und Eigentu-
mer_innen sehr einschneidend sein.

Da im vorliegenden Fall zum jetzigen Zeitpunkt keine umfassenden OrdnungsmaBnahmen vorge-
sehen sind, ist derzeit die Aufstellung eines Sozialplanes nicht erforderlich. Bei Bedarf wird dieser
im Laufe des Sanierungsverfahrens erarbeitet.
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6 Kosten, Finanzierung und F6rderung

Auf der Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen wurde nach § 149 BauGB eine Kosten-
und Finanzierungsubersicht fUr das Gebiet erstellt. Nach den vorliegenden Ergebnissen im Rah-
men der vorbereitenden Untersuchungen belaufen sich die fir die Durchfihrung der Sanierung
insgesamt forderfahigen Kosten auf rund 9,5 Mio. €. Demzufolge wéare eine Finanzhilfe von rund
5,7 Mio. €, sofern ein Antrag auf Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm fur das Jahr 2021
gestellt und bewilligt wird. Den Ausgaben stehen keine Einnahmen entgegen. Allgemein gilt, dass
in der Kosten- und Finanzierungstbersicht nach § 149 BauGB die Kosten nach dem Stand der
Planung und unter Bertcksichtigung der MaBnahmen und Erfordernisse der 6ffentlichen Aufga-
bentrager zusammengestellt sind. Die Kosten- und Finanzierungsubersicht muss kontinuierlich
fortgeschrieben werden, da zum aktuellen Zeitpunkt flr die einzelnen MaBBnahmen Uberschlagige
Kostenannahmen zugrunde liegen. Die Zahlen sind im Detail in den AbbildungenAbbildung 25
Abbildung 27 nachzuvolliziehen.
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Abbildung 25: Kosten- und Finanzierungstibersicht Ausgaben
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Abbildung 26.: Kosten- und Finanzierungstibersicht Einnahmen
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Abbildung 27 Kosten- und Finanzierungstibersicht Finanzhilfebedarf

7  Vorschlag fUr die kiinftige Formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes

Die Stadt Ettlingen stellt einen Antrag auf Aufnahme in ein stadtebauliches Erneuerungsprogramm
erstmals fur das Programmijahr 2021. Eine zielgerichtete Umsetzung der MaBnahmen ohne die
finanzielle Unterstltzung der Stadtebaufdrderung ist derzeit nicht vorstellbar. Die hachfolgenden
Kapitel greifen in Erwartung einer Aufnahme vor und damit der einhergehenden noch zu erfolgen-
den Beratung und Beschlussfassung durch den Gemeinderat.

7.1 Vorschlag zu Abgrenzung des mdglichen Sanierungsgebietes

Vorbehaltlich einer erfolgreichen Antragstellung empfiehlt sich eine Abgrenzung des Sanierungs-
gebietes entsprechend der Abgrenzung des Gebietes der Vorbereitenden Untersuchungen —
siehe Kapitel 4.1. Die flurstlicksgenaue Abgrenzung ist zu gegebener Zeit dann zu prufen.

7.2 Abwagung

Bei der Entscheidung Uber die Festlegung des Sanierungsgebietes und damit auch die Abgren-
zung des Gebietes wurden die vorhandenen stadtebaulichen Missstande, die Mitwirkungsbereit-
schaft sowie die Sanierungsziele berlcksichtigt. Das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen
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weist die Substanzschwéachen und Funktionsschwéachen und damit stadtebauliche und struktu-
relle Defizite auf. Der Bereich der Pforzheimer Stral3e leidet massiv an fehlender Aufenthaltsqua-
litat im 6ffentlichen Raum mit der entsprechenden fehlenden Sicherheit fur FuBganger_innen und
Radfahrer_innen. Die Freiflachen sind stadtebaulich nicht ausreichend in die Umgebung einge-
bunden. Die private und die &ffentliche Bausubstanz ist dringend verbesserungsbedurftig, an-
dernfalls droht ein nachhaltig negativer Effekt auf den nérdlichen Stadtbereich. Die Uberwiegende
Mitwirkungsbereitschaft und die mdglichen MaBnahmen der betroffenen EigentUmer_innen sowie
die geplanten o6ffentlichen MaBnahmen lassen den Schluss zu, dass sich zunachst nur mit Hilfe
einer stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme nach dem BauGB ein Gebiet aus sich heraus er-
neuern lasst. Die MaBnahmen anderer Trager Offentlicher Belange stehen der Sanierung nicht
entgegen bzw. unterstitzen diese. Dagegen werden die Auswirkungen auf die privaten Eigen-
tumsrechte mit dem Sanierungsverfahren auf das notwendige Mal3 beschrankt.

Das Sanierungsgebiet wird so begrenzt, dass nach heutiger Kenntnislage eine zweckmaBige und
zUgige Umsetzung gewahrleistet ist. Die Sanierungsziele dienen dem Wohl der Allgemeinheit. In
der Abwéagung zwischen dem Eingriff in die Eigentumsposition der privaten Eigentlmer_innen
durch die rechtlichen Einschrankungen des Stadtebaurechtes einerseits und der geplanten Errei-
chung der Sanierungsziele andererseits wird der 6ffentliche Zweck héher bewertet. Ein weniger
stark einschréankendes Instrument kommt nicht in Betracht. Im Ubrigen wird auf die eingegange-
nen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (Anlage ) verwiesen.

7.3 Wahl des Sanierungsverfahrens

Nach dem BauGB stehen grundsétzlich zwei Arten von Sanierungsverfahren zur Auswahl: Bei
dem allgemeinen oder klassischen Sanierungsverfahren finden neben den allgemeinen Vorschrif-
ten des Stadtebaurechtes auch die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152-
156a BauGB Anwendung; in diesen Vorschriften ist geregelt, dass nach Abschluss der Sanierung
von den EigentUmer_innen im Sanierungsgebiet ein Ausgleichsbetrag zur Abschdpfung der sa-
nierungsbedingten Wertsteigerungen — unter Anrechnung der Aufwendungen fur private MaB3nah-
men — zu erheben ist; zugleich begriinden diese besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
die sog. Preiskontrolle, d.h. die Unzulassigkeit einer VerauBerung von Grundsticken zu einem
Kaufpreis, der Uber den sanierungsunbeeinflussten Verkehrswert hinausgeht. Das vereinfachte
Sanierungsverfahren schliet die Anwendung der besonderen Regelungen der §§ 152-156a
BauGB explizit aus, so dass es zur Erhebung eines Ausgleichsbetrages nicht kommt und eine
Preiskontrolle nicht stattfindet.

Geméal § 144 Abs. 4 BauGB ist die Anwendung der §§ 152-156a BauGB auszuschlieBen, wenn
sie fUr die Durchflhrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch vo-
raussichtlich nicht erschwert wird. Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens hat die Stadt kein Er-
messen. Zwar ist der Ausschluss der Anwendung der §§ 152-156a BauGB im Gesetz als Aus-
nahme konzipiert, sofern jedoch die Vorschriften zum Erreichen der Sanierungsziele nicht not-
wendig sind, besteht die Rechtspflicht, das fUr die Eigentimer_innen weniger belastende Verfah-
ren zu wahlen. Bei der Entscheidung darlber, ob die Anwendung der §§ 152-156a BauGB nicht
erforderlich ist bzw. der Ausschluss die Sanierung nicht erschwert, steht der Gemeinde ein wei-
terer Beurteilungsspielraum zu.
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Ein wesentliches Kriterium bei der Entscheidung besteht in der ggf. zu erwartenden oder eben
nicht zu erwartenden sanierungsbedingten Wertsteigerung von Grundstucken. Eine zu erwar-
tende Wertsteigerung allein begriindet allerdings noch nicht die Anwendung des allgemeinen Sa-
nierungsverfahrens. Erforderlich ist die Anwendung der §§ 152-156a BauGB vor allem dann,
wenn Bodenwertsteigerungen die Sanierung erschweren kdénnen, weil die Stadt z. B. notwendige
Grundstlticke nicht mehr zum sanierungsunbeeinflussten Wert erwerben kann. Zudem kann sich
die Notwendigkeit einer Anwendung der §§ 152-156a BauGB dann ergeben, wenn die Abschdp-
fung der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung erforderlich ist, um die Sanierung insgesamt
finanzieren zu kdnnen.

Das geplante Sanierungsgebiet ,,Pforzheimer StraBe/SchillerstraBe” ist ein zusammenhangendes,
in sich geschlossenes Gebiet, in welchem funktionale Verbesserungen nur im 6ffentlichen Raum
vorgesehen sind, insbesondere die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum
und Verbesserung der Infrastruktur (Neubau Verwaltungsgebéude). Planungsrechtlichen Ande-
rungen wurden bereits durchgefuhrt mittels Bebauungsplanen. Die Ubrigen Bereiche sind pla-
nungsrechtlich nach § 34 BauGB einzustufen. Art und MalB3 der baulichen Nutzung orientieren
sich an der jeweils umgebenden Bebauung. Es handelt sich beim Sanierungsverfahren hinsicht-
lich der privaten Grundstucksflachen um eine reine erhaltende Bestandssanierung an bereits vor-
handenen baulichen Anlagen. Der Erhalt vorhandener Gebaude und der denkmalgeschitzten
Bausubstanz ist erklartes Sanierungsziel. Es gibt keine neuen ErschlieBungsanlagen. Die geplan-
ten ErschlieBungsmaBnahmen orientieren sich ebenfalls am bereits vorhandenen Bestand und
sollen lediglich eine gestalterische sowie funktionale Aufwertung und stadtebauliche Anbindungen
erreichen.

Angesichts dieser Sachlage ist zum Zeitpunkt des Abschlusses der Vorbereitenden Untersuchun-
gen in diesem Gebiet nicht mit wesentlichen sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu
rechnen. Die ModernisierungsmaBnahmen an privaten Gebauden wirken sich auf den Bodenwert
von vornherein nicht aus. Zwar kénnen sich die vorgesehenen Verbesserungen im 6ffentlichen
Raum in geringfigigem Umfang auf den Verkehrswert von Grundsticken auswirken, jedoch ist
dieser Effekt absehbar gering und wirde auch nur in Teilen des Sanierungsgebiets auftreten.

Zur Finanzierung des Sanierungsverfahrens kénnte eine Abschdpfung von Bodenwertsteigerun-
gen somit nicht nennenswert beitragen, zumal dabei auch noch der Aufwand fUr die Ermittlung
und Erhebung der Ausgleichsbetrage gegenzurechnen ware. Eine Preiskontrolle im Sanierungs-
gebiet ist ebenfalls nicht erforderlich, da ein sanierungsbedingter Erwerb von Grundstiicken durch
die Stadt nicht erforderlich ist. Die fur die Erreichung der Sanierungsziele erforderlichen Grund-
sticke befinden sich bereits im Eigentum der Stadt bzw. im Eigentum der Stadtbau Ettlingen
GmbH, weiterer Grunderwerb ist deshalb nicht vorgesehen.

Um die Sanierungsziele zu erreichen, ist eine Einflussnahme Uber Rechtsinstrumente des klassi-
schen Verfahrens damit nicht notwendig. Der Verzicht auf diese Instrumente flihrt auch zu keiner
Erschwerung des Sanierungsverfahrens.

Auch im vereinfachten Verfahren finden besondere bodenrechtliche Regelungen Anwendung, die
sich aus dem Anwendungsbereich des § 144 BauGB ergeben. Uber die Notwendigkeit von sa-
nierungsrechtlichen Genehmigungen bei bestimmten Rechtsvorgangen im Sanierungsgebiet hat
die Stadt ein wichtiges Steuerungsinstrument an der Hand, um die Sanierungsziele erreichen zu
konnen.
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Aus diesen Grinden wird zum Zeitpunkt des Abschlusses der vorbereitenden Untersuchungen
das vereinfachte Sanierungsverfahren vorgeschlagen, das die Anwendung der besonderen Re-
gelungen der §§ 152-156a BauGB explizit ausschlieBt.

7.4 Rechtsfolgen der Sanierungssatzung

Die rechtlichen Folgen fUr die Grundstlickseigentimer_innen sind nachfolgend aufgefihrt:
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre) flr

- die Durchfuhrung von Vorhaben nach § 29 BauGB; dies sind Vorhaben, die die Errich-
tung, Anderung und Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen zum Gegen-stand ha-
ben,

- die Beseitigung baulicher Anlagen,

- die Vornahme erheblicher oder wesentlicher wertsteigernder Veranderungen von Grund-
stlcken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind,

- die Teilung eines Grundstlckes

- sowie der Abschluss oder die Verldngerung schuldrechtlicher Vereinbarungen Uber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstlckes, Gebaudes oder Gebaudeteils auf be-
stimmte Zeit von mehr als einem Jahr.

Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB (Verfligungssperre) fur

- die rechtsgeschéftliche VerauBerung eines Grundstuckes,

- die Bestellung und VerauBerung eines Erbbaurechts,

- die Bestellung eines das Grundstuck belastenden Rechts,

- den Abschluss eines schuldrechtlichen Vertrages, durch den eine Verpflichtung zu ei-
nem der vorgenannten Rechtsgeschafte begrindet wird.

Zur Absicherung dieser Verfugungssperre wird ein Sanierungsvermerk in das Grundbuch (§ 143
Abs. 2 BauGB) eingetragen.

8 Fazit

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die vorbereitenden Untersuchungen im Gebiet
Pforzheimer StraBe/SchillerstraBe ein hoher Sanierungsbedarf nachgewiesen werden konnte. Die
geplanten MafBBnahmen sowie die Mitwirkungsbereitschaft der privaten Eigentimer lassen eine
positive Prognose der zu erreichenden Sanierungsziele zu. Eine konsequente Weiterflhrung der
stadtebaulichen Erneuerung mit den Instrumenten des besonderen Stadtebaurechtes ist sinnvoll
und notwendig, um die angestoBenen positiven Entwicklungen im Stadtkern von Ettlingen fortzu-
fUhren und die bereits erreichten Ziele zu verstetigen.
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Anlagen

l. Offentliche Bekanntmachung Beginn der vorbereitenden Untersuchungen im Amts-
blatt vom 20.02.2020
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. Ergebnisse der Anhérung der Trager 6ffentliche Belange (T6B) — Abwagung und
einzelne Stellungnahmen

Behorde

Behorden-
zusatz

Stellungnahme

Deutsche Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom. Der Bestand und
Telekom Betrieb der TK-Anlagen muss weiterhin gewahrleistet sein. Beschadi-
Technik gungen sollten vermieden werden und der ungehinderte Zugang jeder-
GmbH zeit maéglich sein (Stérungs-Hotline 0781/838-6633). TK-Anlagen
schitzen u. sichern, Kabelschutzanweisung beachten. Bauausfihr.
Firma hat sich vor Beginn zu informieren. Bei Beschadigung Kosten f.
Ersatz. Derzeit sind im Gebiet keine MaB3nahmen beabsichtigt.
Netze BW Regionalzent- | Das VU-Gebiet liegt nicht im Versorgungsbereich der Netze BW. Im an-
GmbH rum Nordba- | gefragten Bereich sind keine Versorgungsanlagen der Netze BW vor-
den handen.
terranets Im Plangebiet liegen keine Anlagen der terranets bw, sind von der MaB-
bw GmbH nahme nicht betroffen.
Amprion Betrieb/Pro-
GmbH jektierung
Leitungen
Bestandssi- Im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen der Fa.
cherung Amprion, Planungen f. solche Leitungen liegen derzeit nicht vor.
Vodafone Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
GmbH Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante MaBBnahme keine
Einwéande geltend macht.
In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Bau-
feldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weite-
ren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisheri-
gen Kommunikationswege. Wir bitten dies fUr die ndchsten Monate zu
bedenken und zu entschuldigen.
WeiterfGhrende Dokumente:
¢ Kabelschutzanweisung Vodafone
¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
¢ Zeichenerklarung Vodafone
¢ Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
vodafone
Kabel
Deutsch-
land GmbH Siehe Vodafone GmbH (gemeinschaftliche Stellungnahme)
Trans-
netBW Die TransnetBW betreibt und plant keine Hochstspannungsfreileitung.
GmbH Daher keine Bedenken und Anmerkungen.
Handwerks-
kammer Die Handwerkskammer hat keine Anregungen oder Bedenken zur vor-
Karlsruhe bereitenden Untersuchung "Pforzheimer StraBe/SchillerstraBe”
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Industrie-
und Han-
delskam-
mer

Wir gehen davon aus, dass Sie die vor Ort ansassigen Unternehmen
entsprechend in das Verfahren einbinden und so die BedUrfnisse der
Gewerbetreibenden Einzug in die SanierungsmaBnahmen finden. Zum
jetzigen Zeitpunkt haben wir keine Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen.

Regierungs-
prasidium
Freiburg

Abteilung 9
Landesamt
fur Geologie
Rohstoffe
und Bergbau
B.-W.

Keine rechtlichen Vorgaben; keine eigenen Planungen und MaBnah-
men, die den Plan berthren kdnnen beabsichtigt; Geotechnische Hin-
weise; Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich quartérer Lo-
ckergesteine, lokale Auffullungen vorangegangener Nutzungen sind
moglich, Schwinden und Quellen des Verwitterungsbodens ist méglich,
mit kleinrdumigen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu rechnen,
organische Anteile kbnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwer-
nissen fuhren, Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein, fur
Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch
ein privates Ing.Bldro empfohlen; Boden & Mineralische Rohstoffe: keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken; Grundwasser: Hinweis auf
Wasserschutzgebiet in kleinem Bereich des Plangebietes; Bergbau:
Plangebiet liegt nicht in aktuellem Bergbaugebiet, nicht betroffen von
Altbergbau oder Althohlrdumen; Geotopschutz: Belange des geowis-
senschaftlichen Naturschutzes sind nicht tangiert; Hinweis auf beste-
hendes geologisches Kartenwerk zu geologischen Untergrundverhalt-
nissen ((http://www.lgrb-bw.de) & Hinweis auf Geotop-Kataster
(http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop-

Kataster))

Landrats-
amt Karls-
ruhe

Baurechts-
amt

Frau For-
cher/Herm
Bechtel

Stellungnahme Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz - Naturschutz:
Bericksichtigung von Artenschutz und zunehmender Lichtverschmut-
zung bei der angedachten Aufwertung der "Eingange zur Altstadt"; "Die
Wasseramsel brUtet seit letztem Jahr wieder im Bereich der Bricken an
der Alb in der Innenstadt. Weiteres Storpotential in der Brutzeit, insbe-
sondere durch eine noch intensivere Nutzung an der Alb mit Eventcha-
rakter und starker Ausleuchtung der Bricken sollten vermieden wer-
den.", Generell sollte eine Intensivierung der Beleuchtung unterbleiben.
Stattdessen sollte geprift werden, wo eine Reduzierung moglich ist
bzw. wo eine UmrUstung in insektenfreundliche Beleuchtung erfolgen
kann. In den Nachstunden sollte auf eine intensive Beleuchtung ver-
zichtet werden.

Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz - Sachgebiet Altlasten/Bodenschutz
- Gewaésser - Abwasser:

Altlasten & Bodenschutz: "Im Sanierungsgebiet liegen teilweise Eintra-
gungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster vor, die auf das Vorlie-
gen von entsorgungsrelevanten Bdden hinweisen. Sollten im Rahmen
der stadtebaulichen Sanierung Eingriffe in den Untergrund vorgenom-
men werden, sind bei der unteren Bodenschutzbehdrde flurstlick-
scharfe Altlasteneinkiinfte einzuholen und ggf. das weitere Vorgehen
abzustimmen."

Bodenschutzfachlicher Handlungsbedart fir folgende Grundsticke:

- Flurstiick 634, Gemarkung Ettlingen: Bewertung "DU" (Detailuntersu-
chung) im Bodenschutz- und Altlastenkataster (Prifwertlberschreitun-
gen wurden festgestellt. Besprechungen mit der Stadt fanden statt.

- Flurstiicke 634/18 & 629, Gemarkung Ettlingen: bodenschutzfachli-
che Bewertung "B (Belassen) - Neubewertung bei Anderung der Expo-
sition" im Bodenschutz- und AlLtlastenkataster. Benzol wurde 2016 in
der Bodenluft festgestellt - theoretische Uberschreitung des Priifwerts
im Sickerwasser.
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StraBenverkehrsamt: sieht seine Zustandigkeit als nicht gegeben.
Alle weiteren beteiligten Fachamter innerhalb unseres Hauses haben
keine Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung gedu-
Bert.
Polizeiprasi- | FUhrungs-
dium Karls- | und Einsatz-
ruhe stab Verkehr | keine Bedenken
Regierungs- | Abteilung 4 -
prasidium StraBenwe-
Karlsruhe sen und Ver-
kehr keine Bedenken oder Anregungen
Regierungs- | Abteilung 2 - | Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt den Bereich der Vorbereiten-
prasdium Ref. 21 den Untersuchungen als Siedlungsflache (Uberwiegende Wohn- und
Karlsruhe Wirtschatt, Mischnutzung), Bestand sowie Uberwiegend als integrierte Lage (VRG)
Raumord- fest. Dem zukUinftigen Sanierungsgebiet "Pforzheimer StraBe/Schiller-
nung, Bau-, straBe" stehen keine Belange der Raumordnung entgegen.
Denkmal- Das Areal liegt auBerdem innerhalb eines Bereiches zur Sicherung von
und Gesund- | Wasservorkommen. Wir bitten dies als Grundsatz der Raumordnung
heitswesen entsprechend zu berlcksichtigen.
Landesamt Folgende Kulturdenkmale befinden sich im Geltungsbereich:
fur Denk- Bau- und Kulturdenkmalpflege:
malpflege - Stadtmauer mit Lauerturm (§28 DSchQG) betroffene Adressen: Ecke
im SchillerstraBe/Pforzheimer StraBe, Friedrichstr. 1, Friedrichstr. 7, Fried-
Regierungs- richstr./Sternengasse 2-10 & 14-26, Lauergasse 23 & 25, Marktplatz 2,
prasidium Neuer Markt 4 & 13, Obere Zwingergasse 5a-9, ThiebauustraBe 2-12,
Stuttgart SchillerstraBe/AlbstraBe 1/Lauergasse 1-21, Untere Zwingergasse 14-

22, zwischen Obere Zwingergasse 12/Klostergasse 8/Schlossplatz 3;
eingetragen als besonderes Kulturdenkmal nach § 12 DSchG BW

- Durlacher StraBe 3 (§2 DSchG)

- Pforzheimer StraBe 14/14a (§2 DSchQ)

- FriedrichstraBe 14 (vor) (§2 DSchG)

- AlbstraBe 39 (neben) (§2DSchG)

An Erhalt der Kulturdenkmale besteht dffentliches Interesse (§§ 2, 12
und 28 DSchGi. V. m. §§ 8 und 15 (3) DSchG) - Vor baulichen Eingrif-
fen ist denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich

Archaologische Denkmalpflege:

- Im Gebiet sind einige Kulturdenkmaler nach §2 DSchG vorhanden
(vgl. beigelegte Karte und Beschreibung im Emailtext)

- An dem Erhalt solcher Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein of-
fentliches Interesse. Kunftige BaumaBnahmen im betroffenen Priffallbe-
reich bedUrfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8
DSchG). Die denkmalrechtliche Zustimmung kann mit der Auflage ver-
sehen werden (§ 7 DSchG), dass die archaologischen Befunde vor ihrer
Zerstdrung fachgerecht dokumentiert werden mussen. Dies gilt insbe-
sondere bei der Uberbauung bisheriger Freiflachen

- Vorsorglich sei darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Ret-
tungsgrabungen durch eine Grabungsfirma die Bergung und Dokumen-
tation der Kulturdenkmale ggf. langere Zeit in Anspruch nehmen kann.
Die Kostentragungspflicht liegt beim Bauherren. Zur Klarung der Rah-
menbedingungen etwaig notwendiger Rettungsgrabungen ist eine 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen Bauherren und LAD abzu-
schlieBen.
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- Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spétere Bau-
verzdgerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der MaB-
nahme auf der Flache des Verbindungsbaus bis auf die Tiefe der frost-
sicheren Griindung archaologische Voruntersuchungen durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD)
durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzu-
stellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgra-
bungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Ab-
schluss einer dffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedin-
gungen an, d.h. insbesondere zu Fristen flr die Untersuchungen und
zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden
sie unter (http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/
archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektio-
nen.html).

und Friedhof

Regional-

verband

Mittlerer

Oberrhein Regionalplanerische Belange sind nicht berthrt.

Karlsruher Im markierten StraBenzug liegt der Buslinienverkehr mit Standardlinien-

Verkehrs- bussen. Im Schulverkehr bzw. auf der Linie 107 muss sich der KVV

verbund auch den Einsatz v. Gelenkbussen vorbehalten. Bitte um Berlcksichti-
gung, dass Busse, auch aus Attraktivitdtsgriinden des OPNV, mdg-
lichst kurze Fahrzeiten bendtigen sollten.

Stadtbau- Abt. Tiefoau Abteilung Tiefbau - Ubersicht tiber die geplanten/angedachten MaB-

amt Abt. Garten nahmen im Bereich des Sanierungsgebiets (vgl. beigelegte Karte):

1. Zufahrt Tiefgarage Neuer Markt (Sanierung und Neugestaltung der
TG Zufahrt im Zuge der Sanierung TG/Umgestaltung Neuer Markt

2. Altes Feuerwehrareal (Neubau Verwaltungs- und Wohngebaude inkl.
Umbau/Neugestaltung des Vorplatzes sowie Kanalsanierung in der
Ludwig-Albert-StraBe inkl. Fahrbahn- und Gehwegerneuerung

3. Umbau Kreuzungsbereich Pforzheimer StraBe/FriedrichstraBe (mog-
licherweise Kreisverkehr)

4. FriedrichstraBe zw. Friedrichbricke und Postareal (Erneuerung Fahr-
bahn, ggf mit Unterbau)

5. Umgestaltung Pforzheimer StrafBe (Anpassung an neue Bebauung
Feuerwehrareal, ggf. Instalation Linksabbiegerspur)

6. FriedrichstraBe zw. Pforzheimer StralBe und Friedrichbrlcke (Erstel-
lung einer barrierefreien StraBenquerung zur Stadthalle)

MaBnahmen Stadtgriin (vgl. beigelegte Karte):

1. Alter Friedhof (Sanierung Griinanlage nach Trockenheitsschaden)
2. Umfeld Thiebauthschule (Anpassung an StraBenumbau Kreisel)

3. Ertlichtigung Stadtgarten (Bewasserungsanlage,Vegetation/s.Begri-
nungskonzept Innenstadt)

4. Rekonstruktion Welkerplatzle (Wiederherstellung Pergola und Pflan-
zung)

5. Schulhof Schillerschule (Rekonstruktion nach Erweiterungsneubau)
6. Wassertragerinnenbrunnen (Sanierung Grinanlage nach Trocken-
heitsschaden)

7. GrUnanlagen an der Stadtmauer (s.Begrinungskonzept Innenstadt)
8. GrUnanlage Wallanlage (s.Begrinungskonzept Innenstadt)

9. Stadteingang Badener Tor (s.Begrinungskonzept Innenstadt)

10. Ertlchtigung Baumaquartiere, Verbesserung Aufenthaltsqualitét,
Spielpunkte (s.Begrunungskonzept Innenstadt)
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Stadt Ettlin-
gen

Ordnungs-
und Sozial-
amt

a) Pauschale Hinweise und Anregungen zu geplanten Sanierungsma-
nahmen durch die Feuerwehr gibt es jedoch nicht. Bisher wurde feuer-
wehrspezifische Forderungen nur dann gestellt, wenn Einsatzablaufe
der Feuerwehr gestdrt oder Stérungen zu beflrchten sind.

Bei der Sanierung von Gebauden wird in der Regel beim Bauordnungs-
amt der Stadt Ettlingen ein Bauantrag gestellt. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens wird hierzu eine Stellungnahme zum vorbeugen-
den baulichen Brandschutz eingeholt. Eine solche Stellungnahme kann
jedoch nur abgegeben werden, wenn der Brandschutzdienststelle aus-
sagekraftige Planunterlagen zur Verfigung gestellt werden. Die ist je-
doch nur dann der Fall, wenn eine bauliche Téatigkeit tats&chlich zu er-
warten ist.

Bei SanierungsmaBnahmen von Gebauden bei denen kein Bauantrag
gestellt wird/muss, ist die Landesbauordnung (LBO) und die Ausfih-
rungsverordnung zur Landesbauordnung (LBO/AVO) sowie ggf. weitere
Bauvorschriften einzuhalten.

b) ..., dass wir uns als Verkehrsbehdrde bereits mit dem Stadtpla-
nungsamt hinsichtlich der Neueinteilung des StraBenraums der Pforz-
heimer StraBe und der SchillerstraBe aufgrund der anstehenden Sanie-
rungsmaBnahme abgestimmt haben. Insbesondere die Radverkehrs-
fihrung bedarf in diesen beiden StraBenabschnitten einer deutlichen
Verbesserung. Auch der Anschluss des Sanierungsgebietes im Bereich
Pforzheimer StraBe an den Bestand mittels einer Kreisverkehrsanalage
wird ausdrtcklich befGrwortet. Bedenken bestehen daher grundsatzlich
keine.

SWE Netz
GmbH

SWE Netz + Stadtwerke Ettl. sind im Gebiet Netzbetreiber f. Wasser-,
Gas-, Fernwarme- u. Stromnetze. AuBerdem werden dort TK-Netze
betrieben. Bei Tiefbauarbeiten im San.-Gebiet wird um frihzeitige Ab-
stimmung gebeten, da evtl. Leitungen gesichert, umgelegt oder erneu-
ert werden mussen. Aufgrund des steigenden Leistungsbedarf an
Strom mussen wahrscheinlich einige Netze verstarkt werden. Die SWE
ist weiterhin mit dem stadt. Breitbandausbau beauftragt. Auch hier
sollte bei Planung u. Bau die Leerrohrsysteme berUcksichtigt werden.
Im Bereich Pforzh. Str. u. Friedrichstr. ist dem Stadtbauamt der Bedarf
an Leitungserneuerung bereits mitgeteilt worden.

BUND Lan-
desverband
BW

gemeinsame Stellungnahme BUND, LNV + NABU, erarbeitet durch
BUND:

1. Aufwertung der Eingange zur Altstadt: Zugang/Zufahrt Neuer Markt
aus (nord)westl. Richtung: Viele FuBganger u. Radfahrer kommen Uber
Nadeldhr Ein-/Ausfahrt Parkhaus Sparkasse, drei Autospuren, aller-
dings nur schmaler Gehweg + kein Radweg, bei Neuplanung mehr Ver-
kehrsraum in diesem Bereich f. FuBganger + Radfahrer.

2. Abriss, Sanierung u. Neubau von Gebauden: Vorgaben des Beson-
deren Artenschutzes muss beachtet werden (u.a. Vorhandensein v.
Schwalben, Flederméusen, etc.), Flachdacher mdglichst begrinen,
Wege + Platze nicht versiegeln, Freiflachen zu gro3en Teilen arten- u.
blitenreich begrtnen.

3. Aufwertung von Grinanlagen: Anteil von heimischen u. standortge-
rechten Baum- u. Straucharten ist zu erhdhen, Aufwertung unter As-
pekt der Flachen als natUrlicher, dauerhafter Lebensraum f. Insekten,
Vielschnitt-Rasenflachen im &ffentl. Griin auf Spielplatzen sollte be-
schrankt bleiben.
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4. Umbau von StraBenraum: Umbau sollte zukunftsfahige Mobilitat for-
dern, gro3zUgige Radverkehrsflachen u. Fahrradstellplatze, PKW-Stell-
platze auf Minimum beschranken.
Landesna-
turschutz-
verband siehe Stellungnahme BUND: gemeinsame Stellungnahme
BWe.V.
NABU Lan-
desverband
BW e.V. siehe Stellungnahme BUND: gemeinsame Stellungnahme
Natur- Fachgruppe Telefonische Stellungnahme von Herrn Schréder an Frau Minch: Die
freunde Mit- | Natur und Kinzig-Murg-Rinne verlauft durch Ettlingen. Evtl. gibt es in Ettlingen Ab-
telbaden Umwelt lagerungen von der Kinzig-Murg-Rinne. In Absprache mit dem BUND
Karlsruhe wird davon ausgegangen, dass das nicht relevant sein wird,
aber evtl. fallt bei der Sanierung etwas auf.
Stadt Ettlin- | Liegen- Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 06.03.2020, Anhérung 6ffentli-
gen schaftsver- cher Aufgabentrager nach § 139 BauGB, teilen wir Ihnen hiermit mit,
waltung dass die Stadt Ettlingen, Liegenschaftsabteilung keine Einwande gegen
(Stadtkam- die MaBnahme hat. Wir weiBen darauf hin, dass die Liegenschaftsabtei-
merei) lung nur fUr unbebaute Grundstlicke zustandig ist.
Stadt Ettlin- | Amt far Bil- Im genannten Gebiet liegt das Gebaude SchillerstraBe 17 (611/1). In
gen dung. Ju- diesem Gebaude sind zwei Gruppen des Hortes an der Schillerschule
gend, Familie | untergebracht; hierbei handelt es sich um eine erlaubnispflichtige Kin-
und Senioren | dertageseinrichtung zur ganztagigen Betreuung von Grundschulkindern
nach SGB VIIl KUIHG (Kinder- und Jugendhilfegesetz). Trager der Kin-
dertageseinrichtung ist die Stadt Ettlingen; die Organisation erfolgt
durch das Amt fUr Bildung, Jugend, Familie und Senioren (BJFS),
Sachgebiet Schulkindbetreuung.
Die Nutzung der Raume durch den Hort sind mit dem Landesjugend-
amt KVJS abgestimmt und Bestandteil der Betriebserlaubnis.
Weitere Informationen zum Hortbetrieb erhalten Sie auch auf der stadti-
schen Internetseite;
https://www.ettlingen.de/startseite/Bildung+_+Sozia-
les/Hort+an+der+Schule.html
Um die Nutzung der Hortrdume weiterhin bzw. auf Dauer zu gewahr-
leisten, sind umfassende SanierungsmaBnahmen erforderlich.
Evangeli-
sche Kir-
chenge-
meinde Ett- Keine Stellungnahme.
lingen
Katholi- Dekanats-
sches De- buro
kanat Ettlin- Keine Stellungnahme.
gen
Erzdibzese | Erzbischofli- Keine Stellungnahme
Freiburg ches Bauamt '
Erzbischofli-
ches Bau- Keine Stellungnahme.
amt
5353222% q Keine Stellungnahme.
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Nordbaden
e.V.
Vermdgen Amt Karls-
\L;\?d BauB- ruhe Keine Stellungnahme.
Freiwillige Abt. Ettlin-
Feuerwehr | gen-Stadt Keine Stellungnahme.
Ettlingen
Stadt Ettlin- | Amt far
gen Hochbau u.
Gebéaudewirt-
schaft
ADL Umw_elt Keine Stellungnahme.
und Energie
Stadt Ettlin- | Kultur- und Keine Stellungnahme.
gen Sportamt
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Amprion GmbH



Seite Xl
Datum  15.12.2020

Netze BW GmbH
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SWE Netz GmbH
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TransnetBW GmbH



Bund fiir Umwelt

BUND « Waldhornstr. 25 « 76131 Karlsruhe und Naturschutz
Kommunale StadtErneuerung GmbH Deutschland (BUND)
Jechtinger Stral3e 9 Landesverband
79111 Freiburg Baden-Wiirttemberg e. V.
Per Fax an 0761 557389-89 Regionalverband.

. . Mittlerer Oberrhein
Insgesamt 2 Seiten WaldhornstraBBe 25

76131 Karlsruhe

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon, Name Datum
Hu/MiiyWi, 06.03.2020, 16.04.2020 4.5.2020

Geplante stidtebauliche SanierungsmaBBnahme im Gebiet , Pforzheimer StraBBe/SchillerstraBBe”
in Ettlingen
Vorbereitende Untersuchung gemaB § 141 BauGB

Gemeinsame Stellungnahme, erarbeitet durch den BUND Ortsverband Ettlingen, der nach § 63
BNatSchG sowie § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Verbande:

¢ Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Landesverband Baden-Wirttemberg e. V.
e Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e. V. (LNV)
e Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Baden-Wirttemberg e. V.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung gemaf § 141 BauGB nehmen wir Stellung zur ge-
planten stadtebaulichen SanierungsmaBnahme im Gebiet ,Pforzheimer StraBe/SchillerstraBBe.

Wir bitten im Rahmen der Untersuchungen folgende Aspekte besonders zu beachten:
1. Aufwertung der Eingange zur Altstadt

Zugang / Zufahrt Neuer Mark aus (nord-)westlicher Richtung:

Aus der Schillerstrale und der MuhlenstraBe kommen sehr viele FuBgangerinnen und Radfahre-
rinnen zum Neuen Markt und Marktplatz durch das Nadelohr ,Ein- und Ausfahrt Parkhaus Spar-
kasse”. Hier gibt es drei Autospuren zum Parkhaus jedoch fiir die zahlreichen FuBgangerinnen nur
einen schmalen Gehweg, fiir Radfahrer ist Gberhaupt keinen Verkehrsraum vorgesehen.

BUND Landesverband LNV NABU Landesverband
Baden-Wiirttemberg e.V. Baden-Wiirttemberg e.V. Baden-Wiirttemberg e.V.
Regionalverband Mittlerer Oberrhein Arbeitskreis Karlsruhe Kreisverband Karlsruhe
WaldhomstraBBe 25 Am Steinweg 53 Kronenstral3e 9

76131 Karlsruhe 76327 Pfinztal 76131 Karlsruhe

T 0721/3585-82, F -87 T 07240/4403, F 07240/926471 T 0721/36060

bund.mittlerer-oberrhein@bund.net rahn@justmail.de geschaeftsstelle@nabu-ka.de



Gemeinsame Stellungnahme von BUND, LNV und NABU

Die Neuplanung dieses vielleicht bedeutendsten Eingangs zur Altstadt muss fir FuBgangerinnen
und Radfahrerinnen eine deutliche Optimierung erreichen. Dabei muss sowohl den FuBgangerin-
nen als auch den Radfahrerlnnen mehr Verkehrsraum zugestanden werden.

2. Abriss, Sanierung und Neubau von Gebauden, Platzgestaltung

Beim Abriss, Um- und Neubau von Gebduden im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmaB-
nahme sind die Vorgaben des Besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz) zu be-
achten. So ist vor Abriss und Sanierung von Gebauden zu prifen, ob gebaudebewohnende Vo-
gelarten (z.B. Schwalben) oder Fledermause betroffen sind. Ggf. sind entsprechende MaBnahmen
zu treffen, die bereits vor dem Eingriff in die Lebensstatten der Tiere ihre Wirkung entfalten mis-
sen.

Beim Neubau von Gebduden sollten Flachdacher — sofern nicht durch Photovoltaik— oder Solar-
thermie-Anlagen genutzt — entsprechend begriint werden. Wege und Platze sollten, wo mdglich,
nicht versiegelt werden. Freiflachen sollten zu einem groBen Teil arten- und blitenreich begrint
werden.

3. Aufwertung von Griinanlagen

Bei der Aufwertung von Griinanlagen ist 6kologischen Aspekten groBen Raum beizumessen. Der
Anteil der heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten ist zu erhéhen (unter Ver-
wendung regionalen Pflanzguts).

Eine extensive Pflege in Teilbereichen kann Pflegekosten sparen und zu einer 6kologischen Auf-
wertung beitragen. Die Aufwertung der Griinanlagen sollte auch unter dem Aspekt der Flachen
als naturlicher, dauerhafter Lebensraum zahlreicher Insektenarten erfolgen. Vielschnitt-Rasenfla-
chen sollten im offentlichen Griin auf Spielplatze beschrankt bleiben.

4. Umbau von StraBenraum

Der Umbau von StraBenraum sollte stets zum Ziel haben, eine zukunftsfahige Mobilitat zu fordern.
Fahrradverkehr ist durch groBzligige Radverkehrsflachen und Fahrradabstellplatze attraktiv zu
entwickeln. PKW-Stellplatze sind auf ein Minimum zu beschranken.

Wir bitten um eine erneute Beteiligung auch im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

Hartmut Weinrebe

2/2



Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe

Kommunale StadtErneuerung
Jechtinger Str. 9
79111 Freiburg

ANr.: B2003A6

Inre Referenzen ~ Fr. Lena Minch
Ansprechpartner  Oliver Gramke, Bauleitplanung PTI 31 KA
Durchwahl 0721 / 351-4890, O.Gramke@telekom.de
Datum  09.03.2020
Betrifit  Gepl. Stadtebauliche Sanierungsmaflinahme im Gebiet ,Pforzheimer Str./Schillerstr.*
in Ettlingen

Sehr geehrte Frau Miinch,
vielen Dank fir die Information zu der geplanten Baumaf3hahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung :

Im Planbereich der oben genannten BaumalRnahme befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Tele-
kom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK - Anlagen missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Wir bitten Sie bei der Bauausfuihrung darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stérungen (Stérungs-Hotline 0781 / 838-66 33)) der un-
gehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift ~ Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest, Philipp-Reis-Str. 2, 76137 Karlsruhe

Postanschrift ~ Postfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe

Telekontakte  Telefon +49 721 351-0, Telefax +49 721 351-1001, Internet www.telekom.de

Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat  Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender)
Geschéftsfihrung ~ Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262



Datum 09.03.2020
Empfanger
Blatt 2
Ggf. sind die TK-Anlagen zu schiitzen bzw. zu sichern.

Die Kabelschutzanweisung der Dt. Telekom ist zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass sich die bauausfihrende Fa. vor Beginn der Baumal3-
nahme zu informieren hat.

Sollte sich wahrend der Baudurchfiihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien
der Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfligung stehen, sind uns die
durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu
erstatten.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine MafRnahmen beabsichtigt oder
eingeleitet, die fur die Sanierung bedeutsam sein kénnen.

Unsere Kontaktadresse lautet:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe

KoordinierungPTI31KA@telekom.de

Bei Ruckfragen oder fur weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en
™ [
%{F&""{éﬂ\l‘e L_J ]{:‘-!‘A

i. A. Markus Stieber i. A. Oliver Gramke
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HANDWERKSKAMMER KARLSRUHE 23 Mz 202¢
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Handwerkskammer Karlsruhe
Haus des Handwerks m76126 Karlsruhe
Kommunale StadtErneuerung GmbH
Jechtinger Stralle 9
79111 Freiburg
Ihr Schreiben Unser Zeichen Bearbeiter/-in Durchwahl Datum

W /W a-fi Herr Walter 1600-165 19.03.2020

Ettlingen walter@ hwk-karlsruhe.de

Geplante stiadtebauliche SanierungsmaBRnahme im Gebiet ,,Pforzheimer StraBe/Schiller-
straBe‘ in Ettlingen.

Vorbereitende Untersuchung gemaR § 141 BauGB

Hier: Anhérung o6ffentlicher Aufgabentrager nach § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Karlsruhe hat keine Anregungen oder Bedenken zur oben genannten
vorbereitenden Untersuchung.

Freundliche GriRRe

v3< .

Brigitfe Dorwarth-Walter
Stv. I/lauptgeschaftsfihrerin

Handwerkskammer Karlsruhe Volksbank Karlsruhe
DAS HAN DW E RK Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts (BLZ 661 900 00) Kto.-Nr. 6 793
Haus des Handwerks BIC GENODE61KA1
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
Friedrichsplatz 4-5 w76133 Karlsruhe IBAN DE22 6619 0000 0000 0067 93
Tel. +49 721 1600-0 « Fax+49 721 1600-199 Sparkasse Karlsruhe Zertifikat seft 2000
Internet: http://www.hwk-karlsruhe.de (BLZ 660 501 01) Kto.-Nr. 9 199 209 audit berufundfamilie

E-Mail: info@hwk-karlsruhe.de BIC KARSDE66


mailto:walter@hwk-karlsruhe.de
http://www.hwk-karlsruhe.de
mailto:info@hwk-karlsruhe.de

IHK Karlsruhe, Postfach 34 40, 76020 Karlsruhe lhre Zeichen/Nachricht vom

lhr Ansprechpartner

Kommunale StadtErneuerung GmbH Sven-Eric Brune

E-Mail
planung@karlsruhe.ihk.de

Tel.
0721 174-129

2. April 2020

Geplante stadtebauliche SanierungsmalRnahme im Gebiet ,,Pforzheimer Stra-
Be/Schillerstrale® in Ettlingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir gehen davon aus, dass Sie die vor Ort ansassigen Unternehmen entsprechend in
das Verfahren einbinden und so die Bedurfnisse der Gewerbetreibenden Einzug in die
Sanierungsmafinahmen finden.

Zum jetzigen Zeitpunkt haben wir keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen Grif3en

Industrie- und Handelskammer Karlsruhe

gez.

Sven-Eric Brune
Referent

Hausanschrift:
LammstraBe 13-17
76133 Karlsruhe

Tel. +49 721 174-0
Fax +49 721 174-290

USt-IDNr.: DE 143 588 945

Postanschrift:
Postfach 3440

76020 Karlsruhe
info@karlsruhe.ihk.de
www.karlsruhe.ihk.de

Hauptgeschaftsstelle
Baden-Baden
Lichtentaler StraBe 92
76530 Baden-Baden
Tel. +49 7221 9779-0
Fax +49 7221 9779-23

Geschéftsstelle

Bruchsal
Simon-Hegele-StraBe 3
76689 Karlsdorf-Neuthard
Tel. +49 7251 89941

Fax +49 7251 89916

Postbank Karlsruhe
Konto-Nr. 10 000 758
BLZ 660 100 75

BIC: PBNKDEFF

IBAN:

DE51 6601 0075 0010 0007 58


mailto:info@karlsruhe.ihk.de
mailto:info@karlsruhe.ihk.de
http://www.ihk-hdw.de/
http://www.ihk-hdw.de/

KW Karlsruher Verkehrsverbund GmbH

V2-PL
TullastraRe 71, 76131 Karlsruhe, Germany, T +49 (0) 721 6107-0, F +49 (0) 721 6107-5009 K V VS 0

info@kvv.karlsruhe.de, www.kvv.de
Tram 1, 2, 6 und S4, S5, S7, S8 Haltestelle: TullastraRe/Verkehrsbetriebe Bewegt alle.

KW GmbH, Postfach 1140, 76001 Karlsruhe

Kommunale StadtErneuerung GmbH

Fr. Wieber
Jechtinger Stralle 9
79111 Freiburg i. Br E/NGEGANGE
19 Naz 210
KSG
Reinhard Bickelhaupt, A2-PLVBi/May T +49 (0)721 6107 5100 Karlsruhe, 17.03.2020
bauleitplanung@kvv.karlsruhe.de F +49 (0)721 6107 5109

Vorbereitende Untersuchung "Pforzheimer Strae/Schillerstraf’e”
Anhérung éffentlicher Aufgabentrager (TOB)
Ihre Nachricht vom 10.03.2020, |hr Zeichen

Sehr geehrte Frau Wieber,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhre Nachricht und nehmen zu den o.g. Untersuchungsmafnahmen wie folgt
Stellung:

Auf den Wegen in dem markierten Strallenzug liegt der Buslinienverkehr mit Standardlinienbussen.
Im Schulverkehr bzw. auf der Linie 107 muss sich der KW auch den Einsatz von Gelenkbussen Vor-
behalten. Wir bitten daher angemessen zu berlcksichtigen, dass die Busse - auch aus Attraktivitats-
griinden des OPNV - méglichst kurze Fahrzeiten benétigen sollen und gehen davon aus, dass wir
friihzeitig in die Detailplanung eingebunden werden.

Mit freundlichen GriiRen

Karlsruher Verkehrsverbund GmbH (KW)

1aH T,
i.A. Dr. Reinhard Bickelhaupt
Leiter Planungsabteilung

Geschéftsfiihrer: Dr. Alexander Pischon Gesellschafter: Stadt Karlsruhe Bankverbindung:
HRB 106831 Amtsgericht Mannheim Landkreis Karlsruhe, Landkreis Germersheim Sparkasse Karlsruhe
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Landkreis Rastatt, Stadt Baden-Baden IBAN: DE57 6605 0101 0009 1311 11

Oberblrgermeister Dr. Frank Mentrup Landkreis Sudliche WeinstralBe, Stadt Landau BIC: KARSDE66


mailto:info@kvv.karlsruhe.de
http://www.kvv.de
mailto:bauleitplanung@kvv.karlsruhe.de




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 03.04.2020
Kommunale Stadterneuerung GmbH Durchwahl (0761)  208-3047

Jechtinger Stral3e 9 Name: Mirsada Gehring-Krso
79111 Freiburg Aktenzeichen: 2511 // 20-02558

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Geplante stadtebauliche SanierungsmalRnahme im Gebie t "Pforzheimer Stral3e/Schiller-
stral3e", Stadt Ettlingen, Lkr. Karlsruhe (TK 25: 70 16 Karlsruhe-Siid)

Vorbereitende Untersuchung geméanR § 141 BauGB
Anhdrung offentlicher Aufgabentréager nach § 139 Bau GB
Ihr Schreiben Az. Hu/Mi/Wi vom 06.03.2020

Anhdorungsfrist 09.04.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aufiert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re  gelungen,
die im Regelfall nicht tberwunden werden kdénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sa  chstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszliigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartéarer Lockergesteine (Holozane Abschwemmmassen, Auenlehm,
LAdss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sind méglich.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen dort zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage von kleinen Teiles des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes
und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso









Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 2 - WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierungsprasidium Karlsruhe « 76247 Karlsruhe
Karlsruhe 01.04.2020

Name Cornelia Koster

Kommunale StadtErneuerung GmbH Durchwahl 0721 926-7530

Jechtinger Str. 9 Aktenzeichen 21-2521/19
(Bitte bei Antwort angeben)

79111 Freiburg

Geplante stadtebauliche SanierungsmaBnahme im Gebiet "Pforzheimer Strale /
SchillerstraBe” in Ettlingen; Anhorung offentlicher Aufgabentrager nach

§139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Verfahren. In unserer Funktion als hohere
Raumordnungsbehorde nehmen wir folgendermalien Stellung:

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt den Bereich der Vorbereitenden Untersu-

chungen als Siedlungsflache (Uberwiegende Wohn- und Mischnutzung), Bestand so-
wie uberwiegend als integrierte Lage (VRG) fest. Dem zuklnftigen Sanierungsgebiet
.Pforzheimer Stral3e / Schillerstralle“ stehen keine Belange der Raumordnung entge-

gen.

Das Areal liegt aulRerdem innerhalb eines Bereiches zur Sicherung von Wasservor-
kommen. Wir bitten dies als Grundsatz der Raumordnung entsprechend zu bertck-

sichtigen.

Mit freundlichen GrifRen

Cornelia Koster

Dienstgebdude Markgrafenstralle 46 m76133 Karlsruhe Telefon 0721 926 0 mFax 0721 93340220
abteilung2@rpk.bwl.de mwww.rp.baden-wuertlemberg.de * www.service-bw.de

OPNV Haltestelle Marktplatz mParkméglichkeit Schlossplatz Tiefgarage


mailto:abteilung2@rpk.bwl.de
http://www.rp.baden-wuertlemberg.de
http://www.service-bw.de
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