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A Begriindung gemaf 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Ettlingen beabsichtigt fur das Gebiet ,Schleifweg / Kaserne Nord“ an ihrem nérdlichen
Siedlungsrand ein neues Stadtquartier zu entwickeln. Das Gebiet eignet sich aufgrund seiner
Lage und den topographischen Bedingungen sehr gut fur eine stadtebauliche Weiterentwicklung
in Richtung Norden. Der Aufstellungsbeschluss fir die Planung wurde am 25.07.2018 gefasst.

Beginnend mit einem Birgerdialog am 03.05.2018 wurde die stadtebauliche Planung in einem
Rahmenplan fortgeschrieben. Nach dem Aufstellungsbeschluss fur die Planung am 25.07.2018
hat der Gemeinderat am 13.02.2019 der Umsetzung des Rahmenplans zugestimmt. Das
unmittelbar am Nordeingang der Stadt geplante Baugebiet umfasst insgesamt 7,7 ha, davon
entfallen 6,3 ha auf den vorliegenden ,Teilbereich Gewerbe + Wohnen West".

Im April 2019 wurde der stddtebauliche Rahmenplan fir das Gesamtgebiet mit den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Informationen frihzeitig 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden
frihzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
eingeholt. Somit haben die ersten Verfahrensschritte fiir das Gesamtgebiet bereits stattgefunden.

Anschlief3end wurde das Verfahren in den Teilbereich ,Kita + Wohnen Ost* und den Teilbereich
.Gewerbe + Wohnen West" und die dafiir notwendigen Bebauungsplanverfahren getrennt
weitergefihrt.

Grund daflr war zum einen die zwingende Notwendigkeit, die defizitire Bedarfslage im
vorschulischen Betreuungsbereich zu decken und die Errichtung der Kindertagesstatte mit
Wohnen zeitlich mdéglichst vor der Aufsiedlung des neuen Plangebiets zu gewéhrleisten. Der
geplante Standort fiir die Kindertagesstatte ist bereits durch den Rahmenplan am Ende des
geplanten Quartiersplatzes an der Ludwig-Erhard-StraBe mit Anschluss an den von Siden
kommenden Grinzug vorgegeben. Zudem sollte in diesem Zusammenhang - unter
Berucksichtigung des angespannten Wohnungsmarkts - auch der Bereich ,Wohnen Ost" zeitnah
und unabhéngig vom Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West" erschlossen und entwickelt werden.

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung des vorliegenden Teilbereichs ,Gewerbe + Wohnen
West" verfolgt die Stadt Ettlingen die Umsetzung eines treibhausgasneutralen Energiekonzepts.
Im Rahmen der Bauleitplanung wurden daher intensive und zeitaufwendige Untersuchungen zur
technischen und wirtschaftlichen Umsetzbarkeit durchgefuhrt (siehe Teil A / Ziffer 4.5.7. /
.Energiekonzept").

Da die Stadt Ettlingen weiterhin einen hohen Bedarf an Wohnraum hat, sieht die Planung fur den
vorliegenden Teilbereich weitere Wohnnutzungen im mittleren sowie im &stlichen Teil und
gemischte und gewerbliche Nutzungen im westlichen Teil des Plangebiets vor. Darliber hinaus
soll ein Quartiersparkhaus entstehen.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schleifweg /
Kaserne Nord — Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West* zwingend erforderlich.
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2.2,

Verfahren

Aufstellung des Bebauungsplanes im férmlichen Verf ahren nach 8§ 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan wird im férmlichen Verfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am 25.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Schleifweg / Kaserne Nord“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Durchfuhrung einer Umweltpriifung
beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schleifweg / Kaserne Nord“ wurde am
02.08.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die betroffene Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 22.03.2019 bis 23.04.2019 sowie die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 19.03.2019 bis 23.04.2019 friihzeitig
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Zunachst wurde der Teilbereich Kita + Wohnen Ost Uberplant. Der Gemeinderat der Stadt
Ettlingen hat am 30.04.2024 in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan ,Schleifweg / Kaserne
Nord - Teilbereich Kita + Wohnen Ost"* als Satzung beschlossen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll nun auch der Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West"
Uberplant werden. Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am 10.12.2025 in &ffentlicher Sitzung
den Entwurf des Bebauungsplans ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Gewerbe + Wohnen
West" mit drtlichen Bauvorschriften gebilligt und die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
19.12.2025 bis 30.01.2026 beschlossen.

Ubergeordnete planerische und rechtliche Vorgaben

Planungsrechtliche Ausgangssituation, umliegende B ebauungspléane

Grol3e Teile des Planungsgebiets liegen im bisherigen Auf3enbereich. Im sudlichen Teil des
Plangebiets ragt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Rheinlandkaserne — Wohn- und
Gewerbepark®, in Kraft seit dem 10.05.2001, in das Plangebiet hinein, im stidwestlichen Teil des
Plangebiets wird der rechtskréftige Bebauungsplan ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Kita
+ Wohnen Ost", in Kraft seit dem 08.08.2024, durch den vorliegenden Bebauungsplan tGberlagert.

Diese Teile der rechtskraftigen Bebauungspléane werden durch den vorliegenden Bebauungsplan
geandert. Die Uberlagerungen sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Die offentliche Grunflache im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rheinlandkaserne — Wohn- und
Gewerbepark®, die durch den vorliegenden Bebauungsplan tberlagert wird, beinhaltet eine
Freihaltetrasse fur die StralRenbahn sowie festgesetzte StralRen, Wege und Baumstandorte. Alle
Anlagen, mit Ausnahme der Stral3enbahntrasse, sind hergestellt. Die bestehenden Baume und
Wege konnen weitestgehend erhalten werden. Lediglich durch die geplante Verlegung der
ZufahrtsstralBe (ehemals in Verlangerung der Willy-Brandt-Stral3e) nach Westen, gehen drei
Baumstandorte verloren, wovon einer an gleicher Stelle wiederhergestellt wird.

Im Teilbereich ,Kita + Wohnen Ost* der Gesamtentwicklung ,,Schleifweg / Kaserne Nord“ werden
Teile des Urbanen Gebiets, insbesondere Flachen fir Stellplatze, durch 6ffentliche
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3.2.

3.3.

Verkehrsflachen tberlagert. Die Anlagen sind bislang noch nicht hergestellt. Die erforderlichen
Stellplatze werden zukinftig im geplanten Quartiersparkhaus untergebracht (siehe Teil A / Ziffer
4.6.4./ ,Ruhender Verkehr").

Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt das Gebiet als regionalplanerisch abgestimmten
Bereich fur die Siedlungserweiterung fest. Ziele des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (NVK)
vom 03.07.2021, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schleifweg / Kaserne Nord —
Teilbereich Gewerbe + Wohnen West" als geplante Wohnbauflache (W) und gemischte Bauflache
(M) dargestellt.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Urbanes Gebiet und ein Allgemeines Wohngebiet
sowie Offentliche Grinflachen festgesetzt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden erstmals Dichtewerte
(Wohneinheiten, WE) angegeben, die bei der Erstellung von Bebauungsplanen mindestens
einzuhalten sind.

Nach derzeitiger Planung (siehe Teil A / Ziffer 4.4. | ,Stadtebaulicher Rahmenplan®) sind ca. 94
WE im WA und ca. 315 WE im Urbanen Gebiet mdglich. Damit wird der geforderte Dichtewert
des FNP (mind. 235) sogar uberschritten.
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3.4.

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Es sind keine Schutzgebiete nach 8§88 23 - 29 und 32 BNatSchG sowie nach 88 51 und 53 WHG
betroffen. Im Westen und im Osten des Gebiets befinden sich nach § 30 BNatSchG bzw. § 33
NatSchG geschiitzte Feldhecken. Zudem liegt mittig im Gebiet ein nach § 33a NatSchG
geschutzter Streuobstbestand. Nachteilige Auswirkungen auf umliegende Schutzgebiete sind
nicht zu erwarten.

Der nach 8§ 33a NatSchG geschiitzte Streuobstbestand und die nach § 33 NatSchG geschutzten
Feldhecken sind im Umweltbericht beschrieben (siehe Kapitel 5.5. ,Biotoptypen des
Umweltberichts) und im Bestandsplan zum Umweltbericht dargestellt.

Die Eingriffe wurden ermittelt und bewertet und werden durch entsprechende MalRnahmen
innerhalb und auRRerhalb des Plangebiets ausgeglichen:

Mit Umsetzung der Planung gehen mit den Griinlandbestanden, Ackern und Freizeitgarten
gering- bis mittelwertige, mit den Gehdélzen auch mittel- bis hochwertige Biotoptypen verloren. Die
meisten Flachen werden Uberbaut, auf wenigen Flachen (Randeingrinung und kiinftige Gérten)
werden Grinflachen erhalten oder wiederhergestellt. Deren Wertigkeit liegt jedoch insgesamt
deutlich unter dem Wert der derzeitigen Flachen.

Die Planung fuhrt zur vollstandigen Entfernung der nach § 33 NatSchG geschiitzten Feldhecke
im Osten und greift kleinrdumig in einen Abschnitt der westlichen Feldhecke ein, zur Herstellung
eines FulR- und Radweges westlich der geplanten Bebauung. Zudem wird auf einem, wenige
Meter breiten Abschnitt fur die Verlegung einer Wasserleitung die Hecke im Westen temporar
entfernt, nach Einbau der Wasserleitung aber wieder mit Strauchern bestockt. Des Weiteren wird
nordlich des Planungsgebiets ein weiterer Abschnitt der westlichen Feldhecke entfernt werden,
um eine Wegeverbindung zur Karlsruher Strale zu schaffen. Dieser Verlust wird kompensiert
durch die Pflanzung einer Feldhecke im Gewann Rippurrer Wiesen (bereits umgesetzt, siehe
Kapitel 8.3.5 des Umweltberichts). Des Weiteren wird am Nordrand des Gebiets eine Feldhecke
aus gebietsheimischen Arten gepflanzt, die das Gebiet zur offenen Landschaft hin einfasst
(Kapitel 8.2.7 des Umweltberichts).

Der mittelwertige geschitzte Streuobstbestand (8 33a NatSchG) mit 17 Baumen und 2.650 m?2
Flache wird vollstéandig entfernt. GemaR der Arbeitshilfe des Umweltministeriums (UM 2024) ist
hierfur aufgrund des vergleichsweise alten Baumbestands ein Ersatz von 54 B&umen und
mindestens 2.650 m? Flache zu leisten. Des Weiteren sind 26 Nisthilfen, vier Fledermaushdhlen
sowie zwei Strukturelemente auszubringen. Vorgesehen ist die Neupflanzung von 17
hochstdmmigen Obstbdumen auf Flurstiick 9909 mit Herstellung einer Magerwiese auf 5.100 mz
(siehe Kapitel 8.3.1 des Umweltberichts). Damit entsteht ein neuer geschitzter Streuobstbestand
mit ca. 5.000 m2 Flache. Die Ubrigen Baume werden auf den Flurstiicken 10681, 2960, 2960/1,
3017/2 und 3019 in den Gewannen Wettenhag und Settig norddstlich des Planungsgebiets
angepflanzt (Kapitel 8.3.2 des Umweltberichts). Hier werden vorhandene Streuobstbestande
erweitert, teilweise wird das Grinland extensiviert.

Zur weiteren Minimierung des Eingriffs werden im Planungsgebiet 166 Baume neu gepflanzt, zum
Erhalt sind Baumreihen im Suden und Westen des Gebiets, vier Bdume in der Feldflur sowie acht
StralRenbaume an der Ludwig-Erhard-Strale bestimmt. Platze und Stralenrdume werden mit
Grunflachen, zum Teil als Tiefbeete, gestaltet. Zudem werden 55 % der Dachflachen mit einer
extensiven Dachbegriinung (Sedum-Mischung) versehen.
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An den neuen Gebauden werden die Fassaden mit Werten zwischen 10 % und 30 %, im
Sondergebiet ,,Parken mit 80 % begrint (siehe Kapitel 8.2.9 des Umweltberichts).

Des Weiteren ist als Ersatz fur die verlorengehenden Funktionen des Naturhaushaltes im
Eingriffsbereich, darunter auch der Verlust einiger grof3kroniger Walnuss- und Birnbdume, die
Pflanzung von Baumreihen parallel zum Doérnigweg geplant. Vorgesehen sind Pflanzungen auf
insgesamt sechs Abschnitten mit insgesamt 62 Baumen. Die Streifen sind zwischen 5 und 8 m
breit und werden als artenreiches Griinland entwickelt (siehe Kapitel 8.3.2 des Umweltberichts).

4. Ausgangssituation

4.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsflache ,Schleifweg / Kaserne Nord“, die sich in Randlage
am nordlichen Stadteingang der Stadt Ettlingen befindet. Das Plangebiet Teilbereich Gewerbe +
Wohnen West grenzt an die Ludwig-Erhard-Stral3e und die Karlsruher Straf3e an. Im Osten grenzt
das Plangebiet an Grundsticke an, die mit dem Bebauungsplan ,Schleifweg / Kaserne Nord —
Teilbereich Kita + Wohnen Ost* Uberplant wurden. Die ErschlieBungsmaflinahmen fir diesen
Bereich werden derzeit durchgefihrt. Im Nordosten grenzt das Planungsgebiet an den
landwirtschaftlichen Randweg ,Schleifweg".

o f /).

Das Plangebiet umfasst einen kleinen Teil des Grundsticks Flst.-Nr. 9598 (6ffentliche
Grunflache, bereits durch den Bebauungsplan ,Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita +
Wohnen Ost" Uberplant), Teile des Grundstiicks Flst.-Nr. 10234, Teile des Stra3engrundstiicks
Karlsruher Stral3e FIst.-Nr. 615, Teile der StralRengrundstiicke Ludwig-Erhard-Stral3e Flst.-Nr.
9581 und Flst.-Nr. 9583, Teile des Stralengrundstiicks Heinrich-Magnani-Stral3e Flst.-Nr. 9590,
Teile des StraBengrundstiicks Willy-Brandt-Stral3e Flst.-Nr. 9582, das StraBengrundstiick Flst.-

=
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4.2,

Nr. 10221/1 (Verkehrsgriin entlang der Karlsruher Straf3e), sowie die Grundstiicke Flst.-Nr. 10215
bis 10233 und Flst.-Nr. 9927.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem zugehdrigen
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans im Maf3stab 1:500. Der Geltungsbereich hat eine Groi3e
von ca. 62.747 m2. Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans beinhaltet auch die Grundstiicke
Flst.-Nr. 10255 und Flst.-Nr. 9909, fiir die im Ubersichtsplan (CEF-MaRnahmen C1 und C2; siehe
Teil C/ ziffer 1.12. / ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft”) der Geltungsbereich (schwarz gestrichelte Linie) festgesetzt wurde. Das
Grundstiick Flst.-Nr. 10255 hat eine GrofRe von ca. 3.365 m? und befindet sich norddstlich des
Plangebiets, das Grundstiick Flst.-Nr. 9909 hat eine GréRRe von ca. 5.231 m? und befindet sich
nordwestlich des Plangebiets.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Schleifweg / Kaserne Nord hatte sich im
Verfahrenslauf geéndert. Der Aufstellungsbeschluss wurde zunédchst noch fir das gesamte
Plangebiet Schleifweg / Kaserne Nord durch den Gemeinderat am 25.07.2018 gefasst. Zudem
fand fur das Gesamtgebiet basierend auf dem im Februar 2019 verabschiedeten stadtebauliche
Rahmenplan und mit den bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung statt. Gleichzeitig wurden friihzeitig die Stellungnahmen der Behérden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange eingeholt. Im Frihjahr 2023 wurde dann das
Plangebiet in zwei Verfahrensabschnitte aufgeteilt und die Teilbereiche "Kita + Wohnen Ost" und
"Gewerbe +Wohnen West" in zwei getrennten Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt. Grund
dafir war zum einen die zwingende Notwendigkeit, die damals schon vorhandene defizitare
Bedarfslage im vorschulischen Betreuungsbereich vorzeitig zu decken und die Errichtung der
Kindertagesstétte mit Wohnen zeitlich moglichst vor der Aufsiedlung des neuen Plangebiets zu
gewdbhrleisten (siehe hierzu auch Teil A / Ziffer 1. / ,Anlass und Erfordernis der Planaufstellung"
sowie Teil A/ Ziffer 2.2. / ,Verfahrensverlauf).

Bestehende Nutzung und Bebauung

Im Siden des Planungsgebiets befinden sich die bestehende Wohn- und Gewerbebebauung des
Bebauungsplans ,Rheinlandkaserne — Wohn- und Gewerbepark®, die durch grof3e Burogebaude
entlang der Karlsruher StraRe sowie durch Reihenh&auser und Mehrfamilienhduser an der Willy-
Brandt- und Heinrich-Magnani-Stral3e gekennzeichnet ist.
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43.

44,

Im Norden und Nordosten des Planungsgebiets grenzen derzeit noch landwirtschaftliche Flachen
und Garten an.

Innerhalb des Plangebiets selbst befinden sich verstreut Kleingarten mit entsprechenden
baulichen Anlagen. Die Pachtvertrage sind zwischenzeitlich gekiindigt. Der Grofteil wird deshalb
auch nicht mehr géartnerisch genutzt. Ansonsten sind Obstbaume und landwirtschaftliche Nutzung
sowie grolRere Gehdlzbestande anzutreffen.

Erweiterungsflache MU 7 fir die Kindertagesstatte im Teilbereich ,Kita +
Wohnen Ost"

Der planerisch vorgezogene Teilbereich ,Kita + Wohnen Ost“ diente der Sicherung eines
yorlaufig* zugeschnittenen Grundstticks im Urbanen Gebiet zur Errichtung eines Gebaudes in
dem die Kindertagesstéatte auf zwei Ebenen mit drei weiteren Uber dem Kopfbau liegenden
Wohnebenen untergebracht werden kénnen. Der Flache wurde ein ebenfalls ,vorlaufiger*
Freibereich zugeordnet, der nach Entwicklung und Umlegung des hier vorliegenden westlichen
Teilbereichs ,Gewerbe + Wohnen West" in seinen endgultigen Zuschnitt gebracht werden kann.
Insofern handelte es sich — was den Freibereich anbelangt — um eine Zwischenlésung, die
erforderlich war, da die notwendigen privaten Grundstiicke noch nicht durch Umlegung zur
Verfugung standen. Die im Urbanen Gebiet des Teilbereichs ,Kita + Wohnen Ost* liegenden
Grundstuicksteile befinden sich im Eigentum der Stadt, so dass die Umsetzung der Planung
gesichert werden konnte. Auch die erforderlichen Stellplatze sollten zunachst provisorisch als
oberirdische Stellplatze angelegt und zu einem spéteren Zeitpunkt in das Quartiersparkhaus im
vorliegenden Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West" Tiefgarage verlagert werden.

Das Teilgebiet MU 7 (siehe Planeintrag) dient nun dieser Grundstiickserweiterung des als
.Urbanes Gebiet* (KiTa) festgesetzten Bereiches innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Kita + Wohnen Ost".

Fur das Teilgebiet MU 7 werden die fir diesen Bereich wesentlichen Planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften fiir ,Urbane Gebiete* (KiTa) des Bebauungsplans
.Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Kita + Wohnen Ost* bernommen (siehe Teil D/
.Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften fiir das Teilgebiet MU 7).
Innerhalb des MU 7 befindet sich kein Baufenster. Folglich werden fiur diesen Bereich nur die
relevanten Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften getroffen, die der
im 0.g. Bebauungsplan definierten Hauptnutzungen untergeordnet sind.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) werden durch diese Flache nicht ausgeldst. Ein Ausgleich wird Uber die
festgesetzten MaBnahmen der Gesamtentwicklung erreicht.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Das stadtebauliche Konzept stellt die Weiterentwicklung eines bereits vorliegenden
Rahmenplans aus dem Jahre 1997 dar, der im Zuge der Neuordnung des Rheinlandkasernen-
Areals entstand und bereits die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Gesamtgebiets
.Schleifwveg / Kaserne Nord“ miteinschloss. Im Zuge der schrittweisen vollzogenen
stadtebaulichen Entwicklung der ehemaligen Rheinlandkaserne ist das Plangebiet im aktuell
rechtsgultigen Flachennutzungsplan FNP 2030 sowie im vorherigen FNP 2010 bericksichtigt und
als zu bebauende Siedlungserweiterung vorgesehen.
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Da das urspringlich vorgeschlagene Bebauungskonzept jedoch nicht mehr den aktuellen
Anforderungen an ein zeitgemaRes Stadtquartier entsprach (bspw. Grin-Blau-Infrastruktur,
Dichte, etc.), wurde das Stadtplanungsbiro ASTOC im Jahr 2017 beauftragt, verschiedene
Varianten zur ErschlieBung sowie zur Hohe, Dichte und zum Umgang der Bebauung mit der
offenen Landschaft hinzuprifen. Eine eigens dafiir eingerichtete Arbeitsgruppe der Stadt
Ettlingen bewertete die Varianten fachlich. Der daraus hervorgegangene Rahmenplan fir das
Gebiet ,Schleifweg / Kaserne Nord“ (Stand Oktober 2018) wurde dem Gemeinderat in seiner
Sitzung am 13.02.2019 vorgelegt und als Grundlage fur die weitere stadtebauliche Entwicklung
und der planungsrechtlichen Umsetzung beschlossen.

Der stadtebauliche Rahmenplan wurde im August 2023 nochmals fortgeschrieben und vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am 20.12.2023 fiur die weitere Bearbeitung zur
planungsrechtlichen Umsetzung erneut beschlossen.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs fir den ,Teilbereich Gewerbe + Wohnen
West" wurde der Rahmenplan abermals weiterentwickelt und konkretisiert.

Uberarbeitung Rahmenplan | Biro ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, Karlsruhe
(Stand 09.09.2025)

Griunde dieser Uberarbeitung waren vorwiegend technischer Natur und gingen insbesondere aus
der ErschlieBungsplanung (erforderliche Stral3enbreiten, Bezugshdéhen etc.) hervor. Zudem
konnte zugunsten der bebaubaren Grundstiicksflachen eine Stichstral3e entfallen. Die Erhéhung
der Zahl der Vollgeschosse der Parkgarage hat sich aus einer detaillierteren Stellplatzberechnung
und dem daraus resultierenden Platzbedarf ergeben. Die Grundzige der Planung wurden
weiterhin beibehalten. Der vorliegende Bebauungsplan bildet das aktuelle stadtebauliche
Konzept planungsrechtlich ab.

ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH - Karlsruhe 13 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan
~Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe +  Wohnen West*

Das stadtebauliche Konzept schlagt eine Bebauung vor, die ein malR3stabsgerechtes Einfligen in
die umgebenden Quartiere und einen definierten Stadtrand zu den Freirdumen im Norden
umsetzt. Die Quartiersbebauung organisiert sich um einen mittig gelegenen Platz und ermdglicht
eine Verbindung in die freie Landschaft Richtung Norden. Der mittlere Bebauungsteil sieht
Geschosswohnungsbausteine vor, die sich zu Wohnhéfen mit hoher Aufenthaltsqualitat fur die
Bewohnerschaft zusammenschlieBen. Erdgeschossbereiche koénnen von  kleineren
Gewerbeeinheiten gepréagt sein, die eine Belebung des zentralen Platzes und des Gesamtareals
ermoglichen.

Im westlichen Bereich wird eine Bebauung aus offenen und geschlossenen Strukturen
vorgesehen, die in Richtung der Karlsruher Stralle mit der Varianz fir einen stadtebaulich
markanten Charakter sorgt. Mit diesem Prinzip der groBmafstablichen Kubatur und der solitdren
Einzelgeb&dude wird an &hnliche Bebauungsstrukturen im Suden angeknipft. In dieser Schiene
wird eine Nutzungsmischung (Gewerbe- und Mischnutzung) angestrebt. Als nérdlichen
Abschluss bietet ein héheres Gebaude in den oberen Geschossen einen Ort fiir besondere
Wohnformen wie betreutes Wohnen, Seniorenwohnen oder allgemein flexible,
gemeinschaftsorientierte Wohnformen.

Als Gebietsabschluss zum nérdlich angrenzenden Freiraum sowie im 6stlichen Bereich sind
mehrere Reihenhauseinheiten angeordnet. Dabei missen diese Bereiche nicht zwingend als
.Standardreihenhaus” entwickelt werden, sondern koénnen beispielsweise mit separat
erschlossenen Wohnebenen geplant werden. Diese Reihenhauszeilen kdnnen in der Lange
durch Vor- und Rickspringen gegliedert und aufgebrochen werden.

Entlang der RingstralBe zur QuartierserschlieBung sind weitere Mehrfamilienhauser im Ensemble
mit den Reihenhauszeilen angeordnet. Die angedachte RingerschlieBung unterstitzt die
Zuordnung in die unterschiedlichen Bereiche innerhalb des Quartiers. Zeitgleich entsteht mit der
leicht versetzten StralBenflihrung eine Verzahnung der unterschiedlichen Bereiche und eine
raumliche Anbindung der nérdlichen Gebaude an den zentralen Platz. Entlang der vorhandenen
Ludwig-Erhard-StralRe im Siiden des Areals entsteht als Ubergang zur Bestandsbebauung ein
offentlicher Bereich, der perspektivisch als ein Vorplatz fiir angrenzende 6ffentliche Nutzungen
dienen kann und Raum fir ein (nachhaltiges) Mobilitdtsangebot mit neuer Bahn- oder
Bushaltestelle und Sharing-Systemen bietet.

Das Planungsgebiet eignet sich als Erweiterungsflache vor allem aufgrund der stadtebaulichen
Standortkriterien (versorgende / soziale Infrastruktur, Verkehrsnetz) und der exponierten Lage
unmittelbar am Nordeingang des Ettlinger Stadtgebietes. Mit der Entwicklung des Gesamtgebiets
~Schleifweg / Kaserne Nord“ entsteht eine eigene stadtebauliche Quartiersidentitat, die zeitgleich
das Zusammenfiihren der angrenzenden Stadtbereiche zu einem Quartierverbund ermdglichen
soll. Soziologisches Ziel ist eine gemischte Stadtgesellschaft, die durch die Schaffung von
unterschiedlichen Wohnungsangeboten und die Férderung von Nachbarschaften erreicht werden
soll. In der Planung werden damit die unterschiedlichen Anforderungen von verschiedenen
Trager- und Bewohnerschaften bertcksichtigt.
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Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept fur den Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West" des Entwicklungsgebiets
~Schleifweg / Kaserne Nord" verfolgt das Ziel, ein durchgriintes und klimaresilientes Stadtquartier
zu schaffen. Im Mittelpunkt steht die enge Verzahnung von Stadtgrin und nachhaltiger
Wasserbewirtschaftung. Diese Elemente tragen wesentlich zur Lebensqualitdt und zur
Verbesserung des Mikroklimas bei und leisten gleichzeitig einen wichtigen Beitrag zur
Klimaanpassung.

Angesichts zunehmender Flachenversiegelungen und der damit verbundenen Risiken — wie u.a.
Uberflutungen bei Starkregen oder Uberhitzung in Trockenperioden — kommt einer integrierten
Planung besondere Bedeutung zu. Griinflachen und Entwasserungssysteme sollen nicht isoliert,
sondern als Teil eines ganzheitlichen, multifunktionalen Stadtraums gedacht und umgesetzt
werden.

Ein zentrales Anliegen der Planung ist es daher, verschiedene Nutzungen — wie beispielsweise
Freiraumgestaltung, Uberflutungsschutz und Regenentwésserung — miteinander zu verkniipfen.
Diese sollen sich harmonisch in den 6ffentlichen Raum, insbesondere in die StralBenrdume und
Quartiersplatze, einfiigen und dort gemeinsam funktionieren. Durch dieses integrative System
entsteht eine gleichmafige Verteilung von Grinflachen, Tiefbeeten und Pflanzbereichen im
gesamten Plangebiet. Dies fordert eine durchgehende griine Struktur, die einem kleinteiligen
Biotopverbund ahnelt. Auf diese Weise wird die okologische Vernetzung gestarkt, was die
Ansiedlung verschiedener Pflanzen- und Tierarten — insbesondere von Insekten — erleichtert und
somit einen wichtigen Beitrag zur Férderung der Biodiversitét leistet.

So entsteht ein zukunftsfahiges Quartier, das 6kologischen, funktionalen und gestalterischen
Anforderungen gleichermal3en gerecht wird.

Grinflachen und Baumstrukturen

Aufgrund der stark variierenden Topografie im Plangebiet sind im Zuge der ErschlieBung
Gelandeangleichungen erforderlich. Der Erhalt bestehender Baumstrukturen im offentlichen
StralRen-raum gestaltet sich daher als herausfordernd. Dennoch bleibt es den privaten Bauherren
vorbehalten, im Rahmen ihrer individuellen Bebauungskonzepte bestehende Baume auf ihren
Grundstlicken zu erhalten, sofern dies baulich umsetzbar ist.

An den Gebietsgrenzen im Westen und Norden ist hingegen der Erhalt des vorhandenen Grin-
bestands verbindlich vorgesehen. Im Norden wird dieser durch neue Geholz- und
Heckenpflanzungen ergénzt, um eine grine Gebietsrandeingrinung zu schaffen. Diese
MafRnahme tragt nicht nur zu einem sanften Ubergang zwischen dem neuen Baugebiet und der
angrenzenden offenen Feldflur bei, sondern verbessert auch das Lokalklima und starkt die
Okologische Funktion des Gebiets. Die Hecken bieten Lebensraum und Nahrung fiir verschiedene
Tierarten und leisten damit einen wichtigen Beitrag zum 6kologischen Ausgleich.

Auch im Westen wird das Plangebiet durch eine griine Einfassung von der Karlsruher Stral3e
abgeschirmt. Die nordlichste Grunflache ist als spezielle MalRnahmenflache zur Ansiedlung von
Eidechsen vorgesehen und wird entsprechend vorbereitet und gepflegt (siehe Umweltbericht).
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Abbildung 1: Planauszug der Vorplanung Freianlagen, Stand: 04.06.2025, BIT Stadt + Umwelt GmbH

Begrunung der offentlichen Strallenraume

Die StralBenrdume des Plangebiets werden konsequent von einem System aus Mulden und
Tiefbeeten begleitet, dass der gezielten Entwasserung des Niederschlagwassers im Plangebiets
dient. Erganzend dazu ist vorgesehen, méglichst viele neue Baumstandorte zu schaffen, um eine
wirksame Verschattung, natirliche Kithlung und Begriinung des Gebiets zu gewéahrleisten.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende Niederschlagswasser von offentlichen
Flachen in angrenzende Grinflachen zu leiten, dort zwischenzuspeichern und zu versickern.
Trotz der vorhandenen, wenig durchlassigen Bodenschichten ist eine Versickerung in den
darunterliegenden, kieshaltigen Bodenhorizont durch das Entwasserungskonzept bedingt
moglich. Um auf technische Reinigungsanlagen verzichten zu kdnnen, erfolgt die Reinigung des
Wassers Uber die belebte Bodenzone. Dadurch wird das Wasser so weit gefiltert, dass es ohne
weitere Behandlung dem Grundwasser zugefuhrt werden kann.

Zum Einsatz kommt ein kombiniertes System aus Mulden, Tiefbeeten, Rigolen und Schluck-
brunnen (siehe Entwésserungskonzept unter Teil A / Ziffer 4.6.5. / ,Wasserver- und Entsorgung,
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Niederschlagswasserbeseitigung”). Die Tiefbeete werden bepflanzt, jedoch ohne Baume, da
deren Einfluss auf die Filterleistung des Bodens bislang nicht ausreichend erforscht ist.

Um den neu geplanten B&dumen ausreichend Wurzelraum zu bieten, werden unter sdmtlichen
angrenzenden offentlichen Parkplatzen spezielle unterirdische Wurzelraume vorgesehen. Diese
werden durch Substrate so gestaltet, dass sie den Baumen optimale Wachstumsbedingungen
zur Wurzelausbreitung ermdglichen, gleichzeitig wird jedoch durch gezielte bauliche MalZnahmen
sichergestellt, dass keine Schaden an geplanten Leitungen im StraBen- und Gehwegbereich
entstehen.

(Quartiers-)Platze

Im gesamten neuen Stadtquartier wird grolRer Wert auf eine hohe Aufenthaltsqualitéat in den
offentlichen R&umen gelegt. Wesentliche Elemente sind dabei regelméRig platzierte
Sitzgelegenheiten, die zum Verweilen einladen und die Nutzbarkeit des Freiraums erhéhen. Den
zentralen Rahmen fir das 6ffentliche Leben bilden jedoch die Quartiersplatze. Diese fungieren
als lebendige, soziale Treffpunkte und strukturieren das Quartier in drei definierte Platzbereiche:

Platz im Norden

Die Platzflache im nérdlichen Bereich des Plangebiets markiert den topografischen Tiefpunkt des
Gelandes. Aufgrund dieser Lage wird sich hier ein Grof3teil des anfallenden Niederschlags-
wassers sammeln. Aus diesem Grund wird diese Flache vorrangig als Grinbereich mit
Versickerungsmulden vorgesehen, die das Regenwasser aufnehmen und zuriickhalten kénnen.

Darliber hinaus Ubernimmt der Platz in Zukunft eine wichtige verkehrliche Funktion fur das
Plangebiet: Er dient als Wendepunkt fir die im Gebiet verkehrende Buslinie und bietet sudlich
angrenzend Platz fiir eine Bushaltestelle.

Ergénzend sorgen gezielte Baumpflanzungen fir Verschattung und tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas bei, indem sie Kiihlung und Aufenthaltsqualitat schaffen.

FuBBgangerbereich / Platzverkettung im Zentrum des Gebiets

Der zentrale, verkehrsberuhigte Bereich des Plangebiets Ubernimmt eine Vielzahl an Funktionen.
Wie in den Ubrigen ErschlieBungsstralen wird auch hier das anfallende Niederschlagswasser
Uber Tiefbeete aufgenommen, zurtickgehalten und versickert. Aufgrund der zentralen Lage und
der gestalterischen Bedeutung dieses Bereichs werden an die Ausfiihrung der Tiefbeete jedoch
erhbhte gestalterische Anforderungen gestellt. So sollen diese mit flachen Stufen eingefasst
werden, die teilweise als Sitzgelegenheiten nutzbar sein werden. An warmen Tagen laden sie
dann zum Verweilen im Griinen ein — bei ausreichender Wasserfihrung kann es sogar sein, die
FlRe ins Wasser zu halten.

Zusatzliche Baumpflanzungen in kleineren Griunflachen sorgen fiir Verschattung und tragen zur
Verbesserung des Mikroklimas bei. Sie schaffen angenehme Aufenthaltsbereiche und férdern die
Aufenthaltsqualitat im Quartierszentrum.

Im ndérdlichen Abschnitt des Ful3gangerbereichs eréffnet sich ein Platz, auf dem ein
Kinderspielplatz vorgesehen ist. Dieser greift das Ubergeordnete Thema Wasser auf, das sich als
gestalterisches Leitmotiv durch die 6ffentlichen Raume des Plangebiets zieht. Der Spielplatz wird
mit Wasserspielelementen ausgestattet sein, die das Element Wasser fir Kinder erlebbar
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machen. Erganzend dazu sollen im gesamten zentralen Ful3gangerbereich vereinzelt Spielgerate
integriert werden, um die Aufenthaltsbereiche zu beleben und rdumlich zu entzerren.

Quartiersplatz im Siuden

Auch der Quartiersplatz im Stden, am Eingang des neu entstehenden Stadtquartiers, Gbernimmt
eine zentrale Rolle fur das Plangebiet. Durch die angrenzenden gemischten Nutzungen im
Norden des Platzes — etwa Cafés, Backereien oder kleinere Laden — soll der Platz kiinftig belebt
und als sozialer Treffpunkt genutzt werden.

Ein gezielt platziertes Hochbeet, das sich in Ost-West-Richtung Uber den Platz erstreckt, soll
diesen in zwei unterschiedliche Aufenthaltsbereiche gliedern: eine stadtisch gepragte Zone im
Norden und eine griin gestaltete Zone im Siiden. Hochbeete bieten dabei nicht nur zusatzliches
Wurzelvolumen fur die Bepflanzung, sondern auch Sitzmdglichkeiten entlang inrer Einfassungen.

Das Konzept sieht vor, den sudlichen Abschnitt des Platzes als begrinte Aufenthaltsflache mit
Wiesencharakter zu gestalten und durch gezielt platzierte Spielgerate fir verschiedene
Altersgruppen zu erganzen.

Langfristig ist vorgesehen, dass eine Stralenbahnlinie diesen Bereich des Platzes quert. Eine
Haltestelle soll die Anbindung des Quartiers an den o6ffentlichen Personennahverkehr weiter
verbessern. Diese Option wird bereits in der Freianlagenplanung bertcksichtigt: Die sudliche
Grunflache bleibt in ihrer Topografie mdglichst unveréndert, sodass ein spaterer Ausbau mit
minimalen Eingriffen maglich ist. Auch der bestehende Baumbestand soll bis zur Realisierung der
StraRenbahntrasse erhalten bleiben.

Abbildung 2: Planauszug der Vorplanung Freianlagen: Quartiersplatz im Siiden, Stand: 04.06.2025, BIT Stadt + Umwelt
GmbH
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Abbildung 1: Planauszug der Vorplanung Freianlagen: Quartiersplatz im Suden mit Haltestelle, Stand: 04.06.2025, BIT
Stadt + Umwelt GmbH

Fassadenbegriinung

Im Plangebiet wird gezielt auf Fassadenbegrinung gesetzt, um sowohl gestalterische als auch
klimatisch positive Effekte zu erzielen. Begriinte Fassaden tragen zur Aufwertung des Stadtbilds
bei, schaffen grine Akzente im Innenbereich des Quartiers und férdern eine angenehme
Aufenthaltsqualitat. Gleichzeitig verbessern sie das Mikroklima, indem sie zur Kihlung der
Umgebung beitragen, die Aufheizung von Gebaudeflaichen reduzieren und die Luftqualitat
verbessern.

Die Umsetzung der Fassadenbegriinung erfolgt differenziert nach den Nutzungsstrukturen im
Plangebiet.

Dachbegriinung

Im Plangebiet werden ausschlie3lich Flachdacher realisiert, die gezielt fir Dachbegriinungen
vorgesehen sind. Diese leisten einen wertvollen Beitrag zur Klimaanpassung im urbanen Raum:
Sie verbessern das Mikroklima durch Verdunstungskihlung, mindern die Aufheizung der
Gebaude und unterstitzen die Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Dartiber hinaus schaffen
sie Lebensraume fir Insekten, Végel und andere Kleintiere und férdern damit die Artenvielfalt.
Auch aus gestalterischer Sicht bieten begriinte Dacher einen Mehrwert, indem sie griine Akzente
in der Dachlandschaft setzen und das Stadtbild — insbesondere in dichten bebauten Bereichen —
sichtbar aufwerten. So vereinen sie 6kologische, funktionale und &asthetische Qualitdten auf
nachhaltige Weise.

Platz- und StraBenbelage und Barrierefreiheit

Die fortschreitende Versiegelung urbaner Raume stellt Stadte zunehmend vor 6kologische und
klimatische Herausforderungen. Um dem entgegenzuwirken, sind innovative MalRnahmen zur
Entsiegelung und Begriinung von Flachen unerlasslich.

ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH - Karlsruhe 19 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan
~Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe +  Wohnen West*

Im neuen Stadtquartier kommen in ausgewahlten Bereichen Pflasterbelage mit erhéhtem
Fugenanteil zum Einsatz, um sowohl funktionale als auch gestalterische Anforderungen zu
erfullen. Die sogenannten Vegetationsfugen erméglichen — trotz begrenzter Bodenversickerung
— eine anteilige Aufnahme und Verdunstung von Regenwasser. Dadurch werden die
Entwésserungssysteme entlastet und das Mikroklima positiv beeinflusst. Gleichzeitig entsteht
Raum fur Vegetation, was die Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum erhéht und die
Okologische Vernetzung innerhalb des Quartiers starkt. Die Kombination aus technischer
Funktionalitat und gestalterischer Vielfalt schafft robuste, griine Flachen, die zur 6kologischen
Aufwertung und langfristigen Klimaanpassung beitragen. Dabei wird durch gezielte Zonierungen
und Leitsysteme sichergestellt, dass die Barrierefreiheit in allen Bereichen gewahrleistet bleibt.

Abbildung 2: Beispiel fiir die Herstellung von Vegetationsfugen im &ffentlichen Platzbereich, Foto: braun-steine GmbH,

https://www.braun-steine.de/produkte/haus-und-garten/pflastersteine/pflasterstein-spirell-

laengsrasenfugenstein O#images-1, [letzter Zugriff am 05.06.2025 um 09.03 Uhr]
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Erschlielung und technische Infrastruktur

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Im Bereich des
Kreisverkehrs Karlsruher StralRe / Ludwig-Erhard-StralRe befindet sich die Stadtbushaltestelle der
Buslinie 112. Die Buslinie 112 (Ettlingen Friedhof) fahrt von Ettlingen Stadt nach Ettlingen Stadt
und hat 17 Haltestellen. Diese Buslinie verkehrt montags bis freitags zwischen 9:01 und 16:01
Uhr. Die Haltestellen der Stadtbahn "Am Stadtbahnhof' und ,Neuwiesenreben” mit den Linien
S1/S11 befinden sich in ca. 600 bzw. 1.300 m Entfernung. Die Haltestelle ,Am Stadtbahnhof* ist
Uber die Buslinie 112 erreichbar. Die Haltestellen werden von morgens bis ca. 21 Uhr im 10-
Minuten-Takt bedient. Die Bedienungsstandards von Haltestellen in Kernzonen von Mittelzentren
(Radius von ca. 400 m fur Bus) sind damit eingehalten. Der Bedienungsstandard von ca. 600 m
fur Stadtbahnen wird bereits mit der Haltestelle ,Neuwiesenreben” eingehalten. Erganzend zu
den bestehenden Bushaltestellen ist ein weiterer Halt sidlich des geplanten Hochpunktes im
Norden des Geltungsbereichs geplant (siehe Haltestelle gem. Planeintrag). Langerfristig ist
daruber hinaus auch eine neue Stadtbahnlinie mit Haltestelle im Siiden des Plangebiets geplant,
damit kann zu einem spateren Zeitpunkt die OPNV-Anbindung weiter verbessert werden. Die
dafur notwendige Freihaltetrasse ist in der Planung berticksichtigt.

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die angrenzenden Straf3en Ludwig-Erhard-Stral3e,
Heinrich-Magnani-StraRe sowie Willy-Brandt-Stral3e. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets
soll in der Hauptsache uber die Ludwig-Erhard-Stral3e erfolgen, die tber einen Kreisverkehr an
die Karlsruher Stral’e angebunden ist.

Die interne ErschlieBung fir den Bereich ,Gewerbe + Wohnen West" erfolgt Gber die geplante
RingerschlieBung von der im Norden des Plangebiets Wohnwege abgehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Biro Koehler & Leutwein, Karlsruhe, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt (Stand 16.12.2024). Das gesamte Gutachten ist den
Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.

Hierbei wurde das zu erwartende Verkehrsaufkommen ermittelt und die Leistungsfahigkeit der
umliegenden StraRen und Knotenpunkte uberpruft (hier insbesondere der Knotenpunkt
Kreisverkehrs Karlsruher StralRe / Ludwig-Erhard-Stral3e, ,Schréderkreisel®).

Eine aktuelle Zahlung ergab eine Belastung von maximal ca. 17.400 Kfz/24 h im Zuge der
Karlsruher Stral3e. Dies entspricht einer Verkehrsabnahme von ca. 5 % im Vergleich zu 2019.

Die Verkehrserzeugung konnte fir die geplanten Nutzungen Wohnen, Gewerbe inkl.
Einzelhandel und Kita (im Teilbereich Kita + Wohnen Ost) mit ca. 890 Kfz/24 h, jeweils im Quell-
und Zielverkehr, abgeschéatzt werden. Die zuséatzlichen Verkehrsbelastungen wurden einer
allgemeinen  Verkehrsprognose berlagert. Der Schroderkreisel kann auch unter
Berucksichtigung der durch das Plangebiet induzierten Verkehrsbelastungen ausreichend
leistungsfahig betrieben werden.

Im Zuge der SchroderstralRe ergibt sich nur eine marginale Verkehrszunahme. Weitere geringe
Verkehrszunahmen ergeben sich im Zuge der Willy-Brandt-StraBe sowie der
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StraRe Am Lindscharren, die mit der Durlacher Straf3e und weiterfilhrend der B 3 bzw. dem
Wattkopftunnel verbunden sind.

FuB- und Radverkehr

Die Planung sieht eine Vernetzung der bestehenden und neu geplanten Fu3- und Radwege vor.
Insbesondere Uber die bestehende und neu geplante 6ffentliche Grinflache 06stlich des
Plangebiets wird die Verbindung in Richtung Innenstadt und zum freien Feld im Norden
gewdbhrleistet.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft nutzungsbezogene Regelungen zur Anzahl der
nachzuweisenden bzw. herzustellenden Fahrradstellplatze.

Ruhender Verkehr

Fur den Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West" ist ein gemeinsames Quartiersparkhaus geplant
(SO ,Parken”, siehe Planzeichnung), das zukiinftig sémtliche Bewohnerstellplatze innerhalb des
Geltungsbereiches aufnehmen soll. Im Zuge der Fortschreibung des Rahmenplans (siehe Teil A/
Ziffer 4.4./ ,Stadtebaulicher Rahmenplan“) wurde hierfir ein Parkhaus mit knapp 400 Stellplatzen
angenommen. Sollten dariiber hinaus weitere Stellplatze benétigt werden, beispielsweise fiir die
Unterbringung von Stellplatzen fur Gewerbebetriebe, kann das Quartiersparkhaus auch nach
Norden in den Bereich des MU 2 hinein erweitert werden. Die Grol3e des Parkhauses wird sich
abschlieBend an dem tatsachlichen Bedarf innerhalb des Quartiers orientieren. Neben der
Unterbringung von Bewohnerstellplatzen (inkl. Lade-Infrastruktur fir Elektrofahrzeuge) ist auch
ein Car-Sharing-Angebot angedacht.

Grundsatzlich ermdglicht der Bebauungsplan in jedem Nutzungsgebiet aber auch die Anordnung
von Tiefgaragen. Oberirdische Stellplatze sind jedoch nur zuldssig, wenn diese in das Gebaude
integriert werden. Offene Stellplatze, Garagen und Carports werden im WA ausgeschlossen.

Entsprechend der geltenden Landesbauordnung (LBO) und Stellplatzverordnung (VwV
Stellplatze) ist grundsatzlich ein Stellplatz pro Wohneinheit erforderlich. Die erforderliche
Stellplatzzahl fiur andere zulassige Nutzungen ist ebenfalls der Stellplatzverordnung zu
entnehmen.

Stadtebauliches Ziel ist es, den zukiinftigen Bewohnern die Mdglichkeit zu geben, ihr Auto
kostengunstig in einem gemeinsamen Quartiersparkhaus abstellen zu kénnen, ohne eigene
Flachen auf dem eigenen Grundstiick dafiir vorsehen zu miussen. Dies reduziert einerseits den
Flachenverbrauch und den Versiegelungsgrad auf dem eigenen Grundstiick und tragt
andererseits zur Ersparnis hinsichtlich der Stellplatz-Herstellungskosten bei.

Des Weiteren soll hiermit ein Beitrag zur Mobilitditswende geleistet und der Flachenverbrauch und
Versiegelungsgrad im Gesamtquartier reduziert werden.

Entlang der offentlichen StralRenverkehrsflaiche sind zuséatzliche o6ffentliche Parkplatze
(Langsparker) vorgesehen. Neben Besucherparken ist dort ebenfalls die Anordnung von Car-
Sharing und E-Ladestationen moglich.

Sollte sich im Zuge der schrittweisen Realisierung des Gebiets zeigen, dass Stellplatze nicht nur
im Quartiersparkhaus, sondern auch auf den privaten Grundstiicken bereitgestellt werden
missen, lasst der Bebauungsplan in allen Teilgebieten auch eine anteilige Unterbauung zu
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diesem Zweck zu. Allerdings immer nur bis zu einem Unterbauungsanteil von 0,7 im WA 1-4 und
bis 0,8 im MU 1-6 (siehe Teil C / zZiffer 1.2.1. / ,Grundflache/Grundflachenzahl”).

Im Bedarfsfall ist die Anordnung von Tiefgaragen im hdngigen Geldnde bei den hauptséachlich nur
in eine Richtung geneigten Baufeldern im WA 1-4 und MU 1-3 baukonzeptionell gut l6sbar.
Schwieriger gestaltet es sich im Falle der drei mehrfach geneigten Baufelder im MU 4-6. Zumal
auch diese aus den in Teil A/ Ziffer 6.3. / ,Mal3 der baulichen Nutzung“ genannten Griinden nur
zu einem Anteil von 0,8 der Gesamtgrundstiicksflache unterbaut werden und Zufahrten zu den
Garagen nur von ,aul3en“ Uber die PlanstraRen B, E und F mdglich sein sollen. Deshalb wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir diese drei Teilbereiche eine Hohenkonzeption
entwickelt, die aufzeigt, wie Tiefgaragen hier sinnvollerweise angeordnet und welche Baufenster
hierfir als Einheit zusammengefasst werden kénnen. Auf diese Weise wird nicht nur der
Nachweis einer wirtschaftlichen Umsetzbarkeit der ggf. notwendigen Garagenunterbauungen
erbracht, sondern auch die stadtebaulich erwiinschte Hohenstaffelung der einzelnen Baukdrper
im Geléande sichergestellt.

Die in Teil A/ Ziffer 6.3. / ,Mal3 der baulichen Nutzung“ dargelegte Festsetzung der Bezugshdhen
orientiert sich an dieser Héhenkonzeption und sorgt daftir, dass die Sockel der einzelnen
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Baukdorper — auch im Falle einer optionalen Unterbauung mit einer Tiefgarage — spater maximal
als ubliche Hochparterre entlang der kiinftigen Planstraf3en in Erscheinung treten.

Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbese  itigung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sowie der ErschlieBungsplanung des Teilbereichs
.Gewerbe + Wohnen West" innerhalb des ErschlieBungsgebiets ,Schleifweg / Kaserne Nord"
wurde vom Blro BIT Ingenieure AG, Karlsruhe, ein Entwasserungskonzept erstellt. Dieses
Konzept bildet eine Grundlage fiir die bauliche Entwicklung des Areals und soll sowohl den
Anforderungen des Uberflutungsschutzes als auch den Prinzipien der naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung gerecht werden.

Ziel des Konzeptes ist entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben eine dezentrale und
ortsnahe Bewirtschaftung des Regenwassers. Wasserriickhalt im Planungsgebiet wird erzielt
durch den vermehrten Einsatz wasserdurchlassiger Bodenbeldge, die Begriinung von rund
10.000 m? Dachflache sowie den Einsatz von Baumrigolenspeichern, mit denen die
Zwischenspeicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser sinnvoll kombiniert werden
kann. Zudem sorgen die Baumrigolen fur eine deutliche Verbesserung des Mikroklimas. Daneben
werden multifunktionale Flachen im Bereich von Quartiersplatzen, Parkplatzen und Grinflachen
geplant, auf denen sich das Wasser bei Starkregenereignissen (als gestalterisches Element)
einstauen kann, um dann zeitverzogert weitergeleitet zu werden.

Das Konzept dient ausschlieB3lich der Entwasserung der 6ffentlichen Flachen, die Entwasserung
der privaten Grundsticksflachen ist von den Eigentimern selbst herzustellen. Eine Kombination
aus groRem Griinflachenanteil und einer Sickeranlage auf dem Grundstiick ist zu empfehlen.

Das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Flachen soll in Mulden, Tiefbeeten und
Rigolen gesammelt werden und in das Erdreich versickert werden, um eine Ableitung in die
Oberflachengewésser und damit einhergehend den Bau von Transportleitungen weitestgehend
zu verhindern.

Entlang der StralRen werden Tiefbeete und Mulden zur Fassung des Regenwassers hergestellt.
Sofern erforderlich wird das Regenwasser in offenen Rinnen zu den Mulden und Tiefbeeten
abgeleitet. Von den Mulden und Tiefbeeten aus wird das Niederschlagswasser in Rigolen
versickert und in Schluckbrunnen zur Versickerung in ca. 5 — 10 m Tiefe eingeleitet. Durch die
belebte Bodenzone erfolgt die Behandlung des Niederschlagswassers.

Die konstruktive Ausfiihrung, die Bemessung und Dimensionierung der Mulden-Rigolen-Systeme
sowie die Beschreibung der Schluckbrunnen ist dem  Entwésserungskonzept
(Entwasserungskonzeption, BIT Ingenieure, Stuttgart, Stand 14.08.2025) zu entnehmen.

Das auf privaten Grundstiicks- und Dachflachen anfallende Regenwasser wird vorzugsweise in
Pflanzgruben fur bodengebundene Fassadenbegrinung eingeleitet und Uber einen Sandfang
versickert. Hierbei wird ein Teil des Wassers zudem wieder verdunstet und das Mikroklima
verbessert.

Von diesen Gesamtiiberlegungen wurden folgende MaRRnahmen fir den Teilbereich ,Gewerbe +
Wohnen West" vorgesehen: begriinte (Tiefgarage-)Dachflachen, Fassadenbegriinungen,
Rigolen und Mulden im Bereich der StraBenverkehrs- und offentlichen Grunflachen, Einsatz
wasserdurchlassiger Bodenbelage.
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Das Schmutzwasser kann nach erfolgtem Ausbau des vorhandenen Netzes in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Dieser ist fur die aus dem Teilbereich ,Gewerbe +
Wohnen West* hinzukommenden Schmutzwasserfracht ausreichend dimensioniert.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch Ausbau des vorhandenen Netzes der
Stadtwerke Ettlingen GmbH. In der Planungsphase muss eine friihzeitige Abstimmung erfolgen.

Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen sind entsprechend in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. den hierfir vorgesehenen Flachen, die mit einem Leitungsrecht (L)
zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten sind (siehe Teil A/ Ziffer 6.9. /
,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte"), in das Plangebiet hinein zu verlangern.

Elektrizitat

Die Versorgung des Gebietes erfolgt durch Ausbau des vorhandenen Netzes der Stadtwerke
Ettlingen Netz GmbH. Vor Beginn von Bauausfiihrungen muss eine friihzeitige Abstimmung mit
dem zustandigen Versorgungstrager SWE Netz GmbH erfolgen.

Es sind neue Trafostationen erforderlich, diese gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme auch
ohne gesonderte Festsetzung zugelassen werden. Die geplanten Trafostationen sind als Hinweis
in die Bebauungsplanzeichnung eingetragen.

Energiekonzept

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung des Quartiers Schleifweg / Kaserne Nord verfolgt die
Stadt Ettlingen die Umsetzung eines treibhausgasneutralen Energiekonzepts. Die bevorzugte
Losung basiert auf einem kalten Nahwéarmenetz mit thermischer Nutzung von Grundwasser, das
Uber Brunnen nordlich des Plangebiets geférdert wird. Zur Konkretisierung wurde die sinnogy
GmbH Freiburg mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie im Rahmen der Bundesforderung
effiziente Warmenetze (BEW) beauftragt.

Im ersten Fordermodul wurde das technische und wirtschaftliche Potenzial der
Grundwassernutzung Uberprift. Pilotbohrungen bestatigten eine sehr hohe Eignung: Mit nur zwei
Brunnendoubletten kann der gesamte Warme- und Kaltebedarf gedeckt werden. Drei Doubletten
sind vorgesehen, um langfristige Versorgungssicherheit zu gewahrleisten. Untersucht wurden
mehrere Versorgungs- und Verteilungsvarianten. Die wirtschaftlich glinstigste Lésung stellt ein
gemeinschaftliches kaltes Nahwérmenetz mit Grundwasser als Quelle und Sole/Wasser-
Warmepumpen in den Hausern dar. Durch Clusterung der Gebaudebldcke entstehen kiirzere
Trassenmeter und eine effizientere Warmepumpenanbindung. Dies flhrt zu den geringsten
Investitionskosten und den niedrigsten Wéarmevollkosten. In seiner Sitzung vom 09.04.2025 hat
der Gemeinderat der Stadt Ettlingen beschlossen, diese Variante in den néchsten
Planungsschritten weiterzuverfolgen. Dabei sollen Fachplanungen der Quellenanlagen, des
Netzes und der Warmepumpen erfolgen sowie eine detaillierte Kostenermittlung zur Vorbereitung
des Vergabeverfahrens eines Warmeversorgers.

Denkmalschutz

Im Bereich des Planungsgebiets sind keine Baukultur- oder Bodendenkmaler kartiert.
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Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt und im privaten Eigentum.
Die Stadt Ettlingen ist zudem Eigentiimerin der Stral3enverkehrsflachen.

Planungsalternativen

Das gesamte Planungsgebiet ,Schleifweg / Kaserne Nord“ ist im aktuellen Wohnbau- und
Gewerbeflachenatlas (WGA 2035) der Stadt Ettlingen als Standort fiir eine Neubauflache, die im
Flachennutzungsplan enthalten ist, definiert und liegt mit der Entwicklung im angedachten
Zeitrahmen.

Planungsalternativen auf anderen Standorten scheiden deshalb aus. Fiur das vorliegende
Planungsgebiet gab es im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung unterschiedliche
Losungsansatze (siehe Teil A / Ziffer 4.4. | ,Stéadtebaulicher Rahmenplan®). Der Bebauungsplan
berlicksichtigt die staddtebaulichen Aspekte des ausgewahlten Entwurfes.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Umweltrelevante Belange

Umweltbericht

Fur den Bebauungsplan ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Gewerbe + Wohnen West"
wurde vom Blro Thomas Breunig — Institut fir Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe, ein
Umweltbericht erstellt (Stand 29.10.2025) und ist Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.
Der Umweltbericht enthalt unter Kapitel 10 folgende Zusammenfassung:

,Die Stadt Ettlingen plant am nérdlichen Ortsrand von Ettlingen die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit einer GebietsgrofRe von rund 6,3 ha. Geplant ist die Ausweisung eines
urbanen Gebiets im Westen und Siden sowie eines allgemeinen Wohngebiets im Nordosten des
Planungsgebiets. Auch Quartiers-Infrastruktur wie Einzelhandel, Kinderbetreuung oder
Alterswohnen sind geplant. Der vorliegende Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Prifung
untersucht das durch das Vorhaben entstehende Konfliktpotential hinsichtlich der Schutzguter mit
Umweltbezug. Zudem zeigt er MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
bzw. Ersatz beeintrachtigter Schutzguter auf.

Die Bdden im Planungsgebiet sind insgesamt von hoher Wertigkeit. Im Hinblick auf die
Grundwasserneubildung spielt das Gebiet eine untergeordnete Rolle. Auf den Freiflachen im
Planungsgebiet wird Frisch- und Kaltluft produziert. Diese fliet aufgrund der Topographie
vermutlich nur bei entsprechender Windrichtung oder Wetterlage (Flurwindsystembildung bei
Sommerhitze) in die angrenzenden Siedlungsbereiche ein. Die Bedeutung des Gebiets fur das
Klima wird daher als mittel eingeordnet. Das Landschaftsbild ist aufgrund der kleinteiligen
Strukturen (Geholzbesténde) vielféltig und ansprechend, jedoch ohne besondere Eigenart und
wird als mittelwertig bewertet. Bei den Biotoptypen im Planungsgebiet handelt es sich vorwiegend
um gering- bis mittelwertige Biotoptypen wie Freizeitgarten, Griinlandbestande und Ackerflachen.
Die vorhandenen Gehdlzbestande werden als mittel- und mittel- bis hochwertig, die Fettwiesen
mit Streuobst als mittel- bis hochwertig eingeordnet. Im Planungsgebiet kommen zahlreiche Vogel
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der Siedlungsgebiete und wenige seltenere Arten wie z.B. der Gartenrotschwanz vor. Es gibt eine
stabile Population der Zauneidechse in Randstrukturen von Freizeitgarten, Wegen und
Brombeergestrippen. Im Planungsgebiet wurden finf Fledermausarten festgestellt, die das
Gebiet in erster Linie als nicht essenziellen Teil ihres Jagdgebiets nutzen. Die Zwergfledermaus
nutzt Baumhdohlen im Gebiet gelegentlich als Balzquartier, die Rauhautfledermaus tberwintert
moglicherweise in Baumhohlen im Planungsgebiet. In brachliegenden Wiesen und Ackersdumen
wurde die streng geschitzte Schiefkopfschrecke festgestellt. Weitere planungsrelevante Arten
und Artengruppen werden im Planungsgebiet nicht erwartet. Die Bedeutung des Planungsgebiets
fur die Fauna ist insgesamt mittel bis hoch. Fir die Anwohner ist das Planungsgebiet als
Naherholungsgebiet von Bedeutung, aufgrund des vorhandenen Larmpegels wird das Gebiet als
mittelwertig eingestuft. Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Kulturgter.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden etwa zwei Drittel des Planungsgebiets vollstandig
oder teilweise versiegelt, die teilweise wertvollen alten Gehdélzbestande gehen verloren. Der hohe
Versiegelungsgrad bringt hohe negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden mit sich. Die
Auswirkungen auf die Biotoptypen werden als mittel bis hoch bewertet. Fir die Fauna werden die
Auswirkungen fir Eidechsen und Vogel als mittelhoch eingeordnet. Die Auswirkungen des
Vorhabens auf Insekten und Fledermause werden als gering eingeordnet, da davon
ausgegangen werden kann, dass die Arten in angrenzende Bereiche ausweichen kénnen und
weil das Gebiet nur eine untergeordnete Rolle fiir die Populationen der Arten spielt.
Wasserhaushalt, Landschaftsbild und Mensch (besonders Naherholung) werden mittelstark
beeintrachtigt. Geringe bis mittlere Auswirkungen verursacht das Vorhaben beim Schutzgut
Klima. Kulturglter sind nicht betroffen.

Die entstehenden Beeintrachtigungen werden durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ersatzmaflinahmen kompensiert. Zu den Minimierungs- und Vermeidungsmaf3hahmen zahlen die
Minimierung der Bodenbelastung und des Versiegelungsgrads sowie die Verwendung des
Erdaushubs vor Ort, der Erhalt von Geholzstrukturen, die Durchgriinung des Planungsgebiet mit
Gehdlzen, Dach- und Fassadenbegriinung sowie begriinte Freiflachen (positiver Effekt auf
Boden, Biotoptypen, Fauna, Landschaftsbild, Lokalklima und Mensch). Nach Md&glichkeit wird
Niederschlagswasser vor Ort versickert. Hinsichtlich der Kaltluftzufuhr werden entsprechende
Grunzige freigehalten. Folgende ErsatzmafRnahmen werden aul3erhalb des Planungsgebiets
umgesetzt:

- Auf einem Flurstick im Gewann Am See wird ein Streuobstbestand gepflanzt und die
vorhandene brachgefallene Wiese zu einer Magerwiese entwickelt.

- In den Gewannen ,Settig” und Wettenhag" werden auf flnf Flurstiicken vorhandene oder
angrenzende Streuobstbestande durch Baumpflanzungen ergéanzt. Auf Flurstick 2960 und
2960/1 wird eine artenreiche Fettwiese entwickelt.

- Amnordlich des Gebiets verlaufenden Dérnigweg werden auf mehreren Abschnitten teilweise
beidseitig Wiesenstreifen von 5 bis 8 m Breite angelegt und darin Baumreihen gepflanzt.

- Durch die Entfernung einer Gewasseriiberfahrt und den Bau einer neuen Uberfahrt wird die
Kathenklamm parallel zum Ddrnigweg fir Kleinsttiere passierbar.

- Im Gewann Ruppurer Wiesen wurde bereits im Winterhalbjahr 2022/2023 eine Feldhecke
gepflanzt.
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- Auf zwei wenig fruchtbaren Ackerflachen in den Gewannen ,Am See" und ,Hagenichbruch”
wird im Gebiet anfallender und nicht verwertbarer Oberboden aufgetragen und damit die
Bodenfruchtbarkeit verbessert.

Zudem wird dem Vorhaben ein Guthaben aus dem Bebauungsplanverfahren ,Rheinlandkaserne;
Wohn- und Gewerbepark” (JENNE 2000) angerechnet. Das verbleibende Defizit von rund
193.500 Okopunkten wird dem Okokonto der Stadt Ettlingen entnommen: angerechnet wird ein
Teil der Okopunkte, welche durch die Erbauung einer Amphibienleiteinrichtung bei Schéllbronn
erzeugt wurden.

Des Weiteren werden artenschutzrechtliche MaRBhahmen umgesetzt: Fir Tierarten entfallende
Habitatstrukturen werden ersetzt (CEF-Malinahmen Zauneidechse und Neuntdter, Anbringung
von Nisthilfen und Fledermausquartieren, Schaffung von Habitaten fur die Schiefkopfschrecke).
Zudem werden Maflinahmen zur Minimierung der Lichtimmissionen und zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasfassaden umgesetzt. Auf grof3flachige Schotterflachen in Garten wird
verzichtet."

Artenschutz

Die fur das Verfahren notwendige Artenschutzrechtliche Prufung ist im Umweltbericht vom
29.10.2025, unter Ziffer 7 enthalten. Darauf wird verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Einschéatzung erfolgt auf der Grundlage der Habitatausstattung des
Gebiets und seiner Eignung als Lebensraum fur die verschiedenen Artengruppen. In
Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Karlsruhe) wurden basierend auf
einer Ersteinschatzung die Artengruppen Vogel, Fledermduse und Reptilien tiefergehend
untersucht.

Im Zuge dieser Gelandebegehungen wurden im Planungsgebiet fir den Teilbereich ,Gewerbe +
Wohnen West" finf Reviere der streng geschitzten Zauneidechse erfasst. Amphibien werden im
Planungsgebiet aufgrund der Habitatausstattung nicht erwartet. Es wurden 15 britende und 12
das Gebiet als Nahrungshabitat nutzende Europdische Vogelarten nachgewiesen. Einige der
vorkommenden Arten sind Hohlenbriter, was die zahlreich vorhandenen Hoéhlenbdume im
Planungsgebiet widerspiegelt. Eine Ubersicht der im Gebiet vorkommenden Hohlen- und
Habitatbdume findet sich im Anhang (Tabelle 12 und Abbildung 23) des Umweltberichts. Die
Gehdlze und Einzelbdume im Gebiet stellen geeignete Leitlinien fir Fledermause dar, die das
Gebiet als Teil ihres Jagdhabitats nutzen. Die Baumhohlen und -spalten kénnen als potenzielle
Sommerquartiere fur Einzeltiere dienen, werden vereinzelt als Balzquartier durch die
Zwergfledermaus genutzt und eignen sich potenziell als Winterquartier fur die
Rauhautfledermaus. In brachliegenden Wiesen und Ackerrandern wurde die Schiefkopfschrecke
festgestellt.

In Kapitel 7.6 des Umweltberichts sind folgende artenschutzrechtliche MalRRnahmen und
Empfehlungen aufgefihrt:

- CEF-Maflnahme Zauneidechse auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 10255 und Flst.-Nr. 9927,
Ersatzhabitat

- CEF-MaRnahme Hoéhlen- und Nischenbriter, Anbringung von 30 Nistkasten
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- CEF-MaRnahme Neuntdter, Neuschaffung Nahrungshabitat

- Einhaltung der speziellen Vorgaben zu Gehdlzfallarbeiten

- Vogelfreundliche Fassaden

- Lichtmanagement

- Vergramung der Schiefkopfschrecke und Schaffung von Habitaten
- Ausschluss grof3flachiger Schottergarten

- Schaffung von Fledermaushangplatzen

Zum Umgang mit den im Umweltbericht aufgefiihrten MaBnahmen fir den Artenschutz siehe
Teil A/ Ziffer 6.12.1.

Im Ergebnis kommt das Biro Thomas Breunig — Institut fir Botanik und Landschaftskunde,
Karlsruhe, in seinem Umweltbericht in den Kapitel 7.2 , Tétungsverbot von besonders geschiitzten
Arten“, 7.3 ,Stdrungsverbot streng geschitzter Arten und europdischer Vogelarten®, 7.4
LZerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter Arten” und 7.5
.Entnahmeverbot besonders geschutzter Pflanzenarten” jeweils zu folgendem Fazit:

UB, Kapitel 7.2: ,Mit den genannten Maflinahmen kann eine T6tung besonders geschitzter Arten
durch das Vorhaben vermieden werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 1
BNatSchG wird bei Einhaltung der MaRnahmen fir die genannten Artengruppen nicht ausgelost.”

UB, Kapitel 7.3: ,Mit den genannten MalRnahmen kann eine Stérung, beziehungsweise eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen betroffener streng geschiitzter
Arten durch das Vorhaben vermieden werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2
BNatSchG wird bei Einhaltung der MaRnahmen fiir die genannten Artengruppen nicht ausgelést.”

UB, Kapitel 7.4: ,Mit den genannten MaRnahmen kann die Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der betroffenen besonders geschitzten Arten durch das Vorhaben kompensiert
werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG wird bei Umsetzung der
MafRnahmen fur die genannten Artengruppen nicht ausgelost.”

UB, Kapitel 7.5: ,Im Planungsgebiet wurden keine geschitzten Pflanzenarten gefunden und sind
ausgehend von den Standortverhdltnissen auch nicht zu erwarten. Der Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1, Nr. 4 BNatSchG wird durch das Vorhaben nicht ausgeldst.”

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Malinahmen als Festsetzungen und die
Empfehlungen als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden, MalRnahmen
aul3erhalb des Geltungsbereichs werden dem Plangebiet zugeordnet (siehe Teil C / Ziffer 1.11,
1.12 und 1.13 bzw. Teil B / Hinweise). Die Begriindung und Beschreibung der getroffenen
Festsetzungen zu MafRnahmen und Empfehlungen zum Artenschutz sind dem Teil A / Ziffer 6.11,
6.12 und 6.13 zu entnehmen.

Die Beschreibung der MalRnahmen und Empfehlungen sowie deren Zielsetzung sind dem
Umweltbericht Kapitel 7.6 und 8 zu entnehmen.
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Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen kartiert, auch gibt es keinen PFC-Verdacht.

Es liegt das Geotechnische und Umwelttechnische Gutachten der GHJ Ingenieurgesellschaft fur
Geo- und Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Karlsruhe, vom 24.01.2020 vor. Darin enthalten ist
eine Begutachtung aus umwelttechnischer Sicht.

Im vorliegenden Fall wurden keine Uberschreitungen von Prifwerten der BBodSchV festgestellt,
sodass keine Gefahrdung von Schutzgitern zu erkennen ist. Aus altlastenrechtlicher Sicht
besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Auf Grundlage der vorliegenden Analysebefunde sind alle untersuchten Chargen als Material der
Einbauklasse Z0 bzw. als frei verwertbar einzustufen. Somit stehen der Planung auch keine
abfallrechtlichen Belange entgegen.

(zu Kampfmitteln siehe Hinweis unter Teil B / Ziffer 7 / ,Kampfmittelfreiheit®)

Boden und Baugrund

Es liegt das Geotechnische und Umwelttechnische Gutachten der GHJ Ingenieurgesellschaft fur
Geo- und Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Karlsruhe, vom 24.01.2020 vor.

Das gesamte Gutachten ist den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.
In Ziffer 12 enthalt das Gutachten folgende Zusammenfassung:

.Die Stadt Ettlingen plant die ErschlieBung des Neubaugebiets Schleifweg/Kaserne Nord im
Norden von Ettlingen.

Unser B ro wurde mit der Baugrunderkundung sowie der Erstellung eines geotechnischen und
umwelttechnischen Gutachtens im Hinblick auf die Bebaubarkeit des Grundstiickes, sowie den
geplanten StraBen- und Kanalbau beauftragt.

Der Baugrund wurde durch 15 Kleinrammbohrungen sowie 6 Rammsondierungen mit der
Schweren Rammsonde bis in maximal 10,0 m erkundet. Die Bohransatzpunkthéhen liegen
zwischen 133,50mNHN (BS10) und 141,46mNHN (BS7). Das Gelande ist weitestgehend
unbebaut und fallt von Studosten nach Nordwesten um ca. 7 m ab.

In den Aufschlussbohrungen wurden zunéachst nahezu tiberall Auffillungen mit Machtigkeiten von
wenigen Dezimetern bis zu 1,7 m erbohrt. Sie bestehen meist aus bindigen Béden mit geringen
Anteilen an Fremdbestandteilen. Unterhalb der Auffillungen folgen bis in Tiefen von mindestens
3,4 m, bereichsweise auch bis zu Bohrtiefsten in 6,0 m, sandige Schluffe. Diese werden von
Sanden und Kiesen mit Feinkornanteilen von 10 — 35 % unterlagert.

Bei den Bohrarbeiten wurde kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen.

In den anstehenden bindigen Bdden kann das Auftreten von Schichtwasser infolge von
Niederschlagsereignissen nicht ausgeschlossen werden. Erdberiihrende Bauteile sind deshalb
entweder entsprechend gegen driickendes Wasser abzudichten oder zu dranieren.

Der Standort liegt in der Erdbebenzone 1.

Die anstehenden Bdden sind fiir Flachgriindungen sowohl auf derzeitigem Gelandeniveau, als
auch in den tieferliegenden Sanden und Kiesen geeignet.
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Im Fall eines Verbaus ist die dichte bis sehr dichte Lagerung der Kiese (Albgerélle) zu beachten.
Um Tréger in den Untergrund einzubringen kann ein Vorbohren notwendig werden.

Eventuell auftretende Fragen kdénnen in einem Nachtrag zum Gutachten oder im Rahmen von
Besprechungen geklart werden.”

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Gewerbe +
Wohnen West" in Ettlingen wurde unter Beriicksichtigung des StralBenverkehrslarms, sowie des
bestehenden und zukinftigen Gewerbe- und Betriebsanlagenlarms eine schalltechnische
Untersuchung (Buro Koehler & Leutwein, Karlsruhe, Stand 04.09.2025) aufgestellt. Die zu
erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden entsprechend geltenden Richtlinien
berechnet und nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) sowie der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) beurteilt.

Verkehrslarm
In Ziffer 5.1 — 5.2 der Schalltechnischen Untersuchung wird die Situation wie folgt beurteilt:

LAuswirkungen Verkehrslarm auf die geplanten Nutzungen im Bebauungsplangebiet

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fur Verkehrslarm zeigen innerhalb des
Plangebietes Uberwiegend das Bild einer maRigen Belastung durch Verkehrslarm der Autobahn,
B 3 und vor allem der Karlsruher Stra3e. Wahrend die Belastungen im &stlichen mittleren Bereich
als zumutbar bis vertraglich zu bezeichnen sind, ergeben sich im Nahbereich der Karlsruher
Stral3e Belastungen, welche fir Wohnnutzungen ohne aktive LarmschutzmafRhahmen nahezu
ungeeignet sind. Aktive Schallschutzmafinahmen in Form von Abschirmungen an der Karlsruher
Strale sind aufgrund der stadtebaulichen Situation in Verbindung mit den geplanten
Gebaudehdhen nicht schalltechnisch sinnvoll umsetzbar. Die Anordnung von gewerblichen oder
auch urbanen/gemischten Nutzungen mit entsprechenden Erganzungen durch passive
LarmschutzmalRnahmen in Form von entsprechend gedammten AufRenbauteilen ist jedoch
moglich. Gegebenenfalls kann fur die am néchsten zur Karlsruher Strale liegenden Fassaden
durch Grundrissorientierung die Anordnung von o6ffenbaren Fenstern fir Aufenthaltsnutzungen
vermieden werden.

AuRRenwohnbereiche, die einem regelméafigen und dauerhaften Aufenthalt dienen und damit als
schutzbediirftig gelten, sind zur Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation tber kurze
Distanzen bei Beurteilungspegeln infolge des Verkehrslarms von mehr als 62 dB(A) im
Tageszeitraum (BVerwG Urt. V. 16.03.2006 - 4 A 1075.04) durch bauliche
SchallschutzmafRnahmen zu schiitzen und entsprechend festzusetzen.

Auswirkungen Verkehrslarm der zusétzlichen Nutzungen auf das Umfeld

Die Erhéhung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Umfeld auf 6ffentlichen Straen bringt
an keinem Immissionsort spurbare Erhéhungen von mehr als 2 bzw. aufgerundet 3 dB(A),
sondern grofRtenteils geringfiigigere Erhéhungen von ca. 0,5 dB(A). Eine Erhéhung um bis zu 3
dB(A) bei gleichzeitiger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oder eine
Erhéhung von Belastungen von 70 dB(A) im Tageszeitraum oder 60 dB(A) im Nachtzeitraum
auch nur in geringem Umfang wird nicht gegeben sein. Es lassen sich hierdurch keine
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rechtsverbindlich zwingendenden Schallschutzmaflinahmen ableiten, es ergibt sich keine erhdhte
Abwagungsrelevanz im Bebauungsplanverfahren.

Gewerbelarm
In Ziffer 5.3 der Schalltechnischen Untersuchung wird die Situation wie folgt beurteilt:

Auswirkungen Gewerbelarm

Tagsuber werden durch den Betrieb eines Parkhauses im Plangebiet an allen maf3geblichen
Immissionsorten im Umfeld und innerhalb des Plangebietes die Richtwerte der TA Larm
eingehalten, sodass ein vertragliches Wohnen méglich ist.

Nachts werden an den Bestandsgebduden mit Wohnnutzung, z. B. westlich der Karlsruher
StraRRe, die Richtwerte der TA Larm eingehalten. Aufgrund der Uberschreitungen der Richtwerte
an den Fassaden der Geb&ude im urbanen Gebiet nahe dem Parkhaus im Plangebiet im
Nachtzeitraum werden Schallschutzmalinahmen erforderlich wie beispielsweise ein teilweises
oder vollstandiges SchlieBen von Fassadenabschnitten des Parkhauses oder eine
Grundrissorientierung der betroffenen Gebaude mit Ausschluss von Aufenthalts- und
SchlafrAumen an den Fassadenabschnitten, die zum Parkhaus ausgerichtet sind, um gesunde
Wohnverhaltnisse zu erméglichen.

Fur weitere Betriebe in den urbanen Gebieten ist davon auszugehen, dass sie das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Gegebenenfalls ist bei Betrieben mit maRRgeblichen Maschinengerduschen
oder Arbeiten im Nachtzeitraum ein gesonderter Nachweis der Einhaltung der Vorgaben der TA
Larm im Rahmen des Bauantrages erforderlich.”

Larmschutzmalnahmen

In Ziffer 5.4 der Schalltechnischen Untersuchung sind folgende Vorschlage fir
LarmschutzmalRnahme im weiteren bauleitplanerischen Verfahren enthalten:

LVorschlage fiir Festsetzungen Verkehrslarm

Zur Gewabhrleistung zumutbarer Larmverhéltnisse in schutzbedurftigen Raumen innerhalb der
Gebdude sind VerkehrslarmschutzmaRnahmen in Form von entsprechend geddmmten
AuRenbauteilen vorzusehen und planrechtlich in einem Bebauungsplanverfahren festzusetzen.

Die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen erfolgt anhand der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau), 2018-01. Die festzusetzenden maf3geblichen Au3enlarmpegel nach
DIN 4109 ergeben sich dabei in diesem Fall nach Ziffer 4.4.5 des Beiblattes 2 zur DIN 4109 2018-
01 aus dem errechneten Beurteilungspegel, je nach Nutzung entweder fir den Tageszeitraum
(06:00 bis 22:00 Uhr) bei einem Additionszuschlag von 3 dB(A) fur Verkehrslarm zur
Berucksichtigung der Freifeldkorrektur oder fir den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) plus
einen Zuschlag von 10 dB(A), bei einem Additionszuschlag von 3 dB(A) fir Verkehrslarm zur
Berucksichtigung der Freifeldkorrektur (Anlage 5.1-d/n bis 5.3-d/n) bei der Annahme einer freien
Schallausbreitung mit Isophonen in einer Héhe von 4,0 m, 8,0 m und 12,0 m.

In Abhéngigkeit von der Hohe ergibt sich entlang der Karlsruher StraBe in Tageszeitraum ein
Bereich im Larmpegelbereich 1V, im Nachtzeitraum ein Bereich im Larmpegelbereich V.
Anschliel3end ein Streifen von ca. 50 m und somit im gesamten westlichen Baufeld der ersten
Baureihe und auch der zweiten Baureihe Tags der Larmpegelbereich Il und nachts
Larmpegelbereich 1V. Fir die Bebauung ,hinter" der ersten Baureihe in Bezug zur Karlsruher
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Stral3e und fur die gesamte dstliche vorgesehene Bebauung ergibt sich bis zu einer H6he von
4,0 m tags der Larmpegelbereich Ill. Nachts ergibt sich in diesem Bereich auf der Hohe von 4,0
m der Larmpegelbereich Ill, in den Hohe 8,0 m und 12,0 m der Larmpegelbereich IV. Im weiteren
Bebauungsplanverfahren sind entsprechende Festsetzungen far passive
LarmschutzmaBnahmen in Form von entsprechend gedammten AufRenbauteilen mit
entsprechend optimierter Grundrissgestaltung vorzusehen. Dies gilt unabhangig von der
Ausweisung als Gewerbegebiet-, Urbanes-/Mischgebiet- oder allgemeinen Wohnflachen.

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrslarm gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Berucksichtigung der Raumarten
und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Scha llschutz im Hochbau, 2018-01)
aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalldammung ei nzuhalten. Die
Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus de  m maRgeblichen AuRRenlarmpegel
nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabe lle 2, in Abh&ngigkeit von Fenster- und
WandgrofRen aus den festgesetzten mafigeblichen AulR3en larmpegeln. Fir Raume mit
Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem mafRgebl ichen AuR3enlarmpegel von 65 dB
Liftungsanlagen mit geringem Eigengerausch vorzuseh en.

Aulenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verk ehrslarm von mehr als 62 dB(A)
im Tageszeitraum sind durch bauliche Schallschutzma Rnahmen, wie z. B. Wintergérten,
verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzma Bnahmen zu schitzen. Fur die
Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist du rch schallgedammte Lifter oder
gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art eine aus reichende Belluftung
sicherzustellen.

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfa Il geringere mafgebliche
AuRenlarmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zukin  ftig durch abschirmende Bauten
entstehen, kénnen far die AuRenbauteile entsprechen d geringere

SchallddammmaRnahmen berticksichtigt werden.

Vorschlage fir Festsetzungen Gewerbelarm

Die Variante eines grof3en zentralen Parkhauses mit vollstandig geschlossenen Fassaden nach
Norden und Siiden sowie Parkhausbereiche Nord und Sud mit geschlossenen Fassade nach
Osten bringt deutliche Unterschreitung der Richtwerte fur urbane Gebiete. Die Erstellung eines
zentralen Parkhauses im Plangebiet ist somit unter gewissen Voraussetzungen bzw. bei
Umsetzung zumutbarer technischer MalRnahmen moglich und die Einhaltung
immissionsschutzrechtlicher Vorgaben nachgewiesen.

Im Rahmen der Baugenehmigung muss dann nochmals konkreter nachgewiesen werden, wie mit
einer teilweisen Offnung der einzelnen Fassaden die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden
kénnen.

Es wird im vorliegenden Schallgutachten von einer maximalen GroRe des Parkhauses
ausgegangen, welche den Parkverkehr des Plangebietes der Wohnnutzungen und der
Gewerbenutzungen in einem groRen Parkhaus vereint. Es kann davon ausgegangen werden,
dass bei Aufteilung des Parkverkehrs des Plangebietes auf ein kleineres Parkhaus mit weniger
Stellplatzen und weitere Tiefgaragen im Plangebiet eine Reduzierung des Betriebsanlagenlarms
durch das Parkhaus mit sich zieht. Entsprechende MafRhahmen zur Einhaltung der Richtwerte
nach TA Larm sind in der Baugenehmigung nachzuweisen.
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Festsetzungen diesbezlglich sind im Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.”
Zusammenfassende Betrachtung des Immissionsschutzes
Zusammenfassend kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarm

Durch Verkehrslarm ergeben sich innerhalb des Plangebietes Uberwiegend mafige und
zumutbare Belastungen. Im Nahbereich der Karlsruher Stral3e zeigen sich hohe Belastungen,
welche ohne Larmschutzmaflinahmen die Ausweisung von allgemeinen Wohnbauflachen abraten
lasst. Die Anordnung von Gewerbenutzungen oder urbane- / gemischte Nutzungen sind méglich,
wobei durch entsprechende passive LarmschutzmalRnahmen, wie z. B. Grundrissorientierung
oder entsprechend gedammte AuRRenbauteile vertragliche Larmbelastungen geschaffen werden
kénnen. Im weiteren bauleitplanerischen Verfahren sind die entsprechenden passiven
Larmschutzmalnahmen zu konkretisieren und festzusetzen.

Durch die zukiinftige Verkehrserzeugung ergibt sich im umgebenden StralBennetz keine
mafgebliche Erhéhung der Larmbelastung um bis zu aufgerundet 3 dB(A), bei gleichzeitigem
Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Bereich der bestehenden
Wohnbebauung. Es ergibt sich auch keine Erhéhung von bereits hochbelasteten
Gebaudefassaden mit Belastungen uUber 70 dB(A) im Tageszeitraum oder 60 dB(A) im
Nachtzeitraum als Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. MaRnahmen diesbeziglich sind nicht
erforderlich. Es ergibt sich keine erhdhte Abwéagungsrelevanz.

Gewerbelarm

Tagsuber werden durch den Betrieb eines im Plangebiet befindlichen Parkhauses mit
Maximalansatzen an allen maRgeblichen Immissionsorten im Umfeld und innerhalb des
Plangebietes die Richtwerte der TA Larm eingehalten, sodass ein vertragliches Wohnen maglich
ist.

Nachts werden an den Bestandsgebauden die Richtwerte der TA Larm eingehalten. Aufgrund der
Uberschreitungen der Richtwerte an den Fassaden der Gebaude im urbanen Gebiet nahe dem
Parkhaus im Plangebiet im Nachtzeitraum werden SchallschutzmalRnahmen erforderlich wie
beispielsweise ein teilweises oder vollstandiges SchlieRen von Fassadenabschnitten des
Parkhauses. Die Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen ist im Bebauungsplan nicht
erforderlich. Im anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Vorgaben der
TA Larm nachzuweisen.

Fur weitere Betriebe in den urbanen Gebieten ist davon auszugehen, dass sie das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Gegebenenfalls ist bei Betrieben mit maRgeblichen Maschinengerauschen
oder Arbeiten im Nachtzeitraum ein gesonderter Nachweis der Einhaltung der Vorgaben der TA
Larm im Rahmen des Bauantrages erforderlich.

Bei Umsetzung der empfohlenen Mal3nahmen bestehen aus schallschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen das Planvorhaben.”
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Thema Klimaschutz nimmt seit den Starkregenereignissen und den Hitzeperioden eine
immer grofRere Stellung in der Stadtplanung ein.

Bereits durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine
Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefluigt. Die
Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fuhrt Sonderregelungen fiir die
Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen an
oder auf Gebduden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich
abwéagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhéltnis zu den anderen
Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht
abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch nicht ausgeldst. Mittlerweile gilt in Baden-
Wiirttemberg zudem das Klimaschutzgesetz, das bei allen Bauvorhaben ab Mai 2022 die
Errichtung von Photovoltaikanlagen vorschreibt.

Die vorliegende Planung beinhaltet u. a. folgende klimaschutz- und klimaanapassungsrelevante
Aspekte:

- Erhalt und Sicherung von groRBen offentlichen Grinflichen und einer intensiven
Randeingriinung mit bestehenden Gehdlzstrukturen.

- Die breite offentliche Grinflache &stlich des vorliegenden Geltungsbereichs (mittig des
Gesamtentwicklungsgebiets ,Schleifweg / Kaserne Nord“) ermdglicht das EinflieRen von
Kaltluft aus dem nérdlich angrenzenden Offenland. Sie kommt vor allem bei
Flurwindsituationen oder bei Nordost-Windlagen zum Tragen. Die vorhandenen Baume
bremsen zwar den Luftstrom, sorgen aber gleichzeitig fur Kaltluftproduktion im Gebiet selbst.

- kompakte und damit energieeffiziente Bauweise,
- weitere Neupflanzung von Baumen und Strauchern zur Minimierung der Aufheizung,

- Flachdacher zur Energiegewinnung ohne gegenseitige Verschattung bei gleichzeitiger
Dachbegriinung,

- Niederschlagswasserriickhaltung zur Verdunstung und Verwendung,
- Wasserdurchlassige Belage,

- Dachbegrinung von Gebauden, Tiefgaragen und Nebenanlagen,

- Carsharing,

- E-Ladeinfrastruktur,

- Nahwareversorgung,

- Photovoltaikanlagen,

- Bodenmanagement.

Das Thema Klima ist in Kapitel 5.3 des Umweltberichts behandelt. Hier insbesondere auch die
Winde / Flachen fur Frisch- und Kaltluftproduktion.

Durch die stadtebaulich gewiinschte Verdichtung werden neue Flachen versiegelt. Die
Empfindlichkeit gegentiber dem Schutzgut Klima/Luft ist allerdings gering bis mittel, sodass die

ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH - Karlsruhe 35 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan
~Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe +  Wohnen West*

klimatischen Ausgleichsfunktionen durch die Bebauung des Planungsgebiets nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Es wird darauf geachtet, so wenig Flache wie mdglich zu versiegeln, bzw.
Flachen wasserdurchlassig zu gestalten. Die verbleibenden angrenzenden Grinbereiche sowie
die vorgesehenen Begrinungsmaflnahmen sind geeignet den Eingriff durch die vorgesehene
Bebauung teilweise zu kompensieren.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet in Bezug auf den motorisierten Verkehr und vor allem dem
ruhenden Verkehr mdglichst verkehrsarm zu gestalten. Hierfir wird unmittelbar am
Quartierseingang ein Quartiersparkhaus errichtet, das samtliche Bewohnerstellplatze aufnehmen
soll (siehe hierzu Teil A/ Ziffer 6.2 / ,Art der baulichen Nutzung“ — SO ,Parken” sowie Ziffer 4.6.4. /
.Ruhender Verkehr"). Es werden eine Vielzahl von Fu3- und Radwegeverbindungen geschaffen,
die das Umsteigen erleichtern. Auch das beabsichtigte Car-Sharing-Angebot mit E-Ladestation
wird zu einem bewussteren Umgang fihren. Neben einer CO?2?-Reduktion durch
Verkehrsvermeidung, ist der Gebaudesektor fir die Verringerung klimaschadlicher Emissionen
von entscheidender Bedeutung.

Zudem ist bei Neubauvorhaben die Realisierung von Photovoltaikanlagen bereits durch das
Klimaschutzgesetz verpflichtend und im Bebauungsplan als zuléassig festgesetzt. Damit kann ein
Teil des Strombedarfs fur das innerortliche Neubaugebiet CO?-neutral vor Ort erzeugt werden.
Gleiches gilt fur die Warmeversorgung, die mit einem Nahwéarmenetz gewéhrleistet werden soll.
Siehe hierzu auch Ausfuhrungen in Teil A/ Ziffer 4.6.7 / ,Energiekonzept"“.

Planungskonzept, Begrindung der planungsrechtliche n Festsetzungen
und der oOrtlichen Bauvorschriften

Ziele und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der
im vom Gemeinderat der Stadt Ettlingen beschlossenen Rahmenplans dargestellten
Quartiersentwicklung des kunftigen Neubaugebiets ,Schleifweg / Kaserne Nord“ am nérdlichen
Stadteingang zu schaffen.

Fur den Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West" ist die Entwicklung einer verdichteten,
flachensparenden Bebauung mit Wohn- und Mischnutzungen und einer gemeinsamen
treibhausgasneutralen Warmeversorgung vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung soll vor allem ein wichtiger Beitrag zur Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfs, insbesondere fir sozial geférdertes Wohnen, in gut erschlossener Lage
geleistet werden. Es entstehen attraktive und zeitgem&Re neue Stadtwohnungen mit
differenziertem Freiraumbezug fir alle Generationen, fir junge Familien mit Kindern und
Senioren, gleichermal3en.

Die Bauweise, die Geschossigkeit und die Héhenentwicklung sind an das Umfeld angepasst und
im Bebauungsplan entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung (vgl. Teil A / Ziffer 4.4. /
.Stadtebaulicher Rahmenplan®) geregelt.
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Art der baulichen Nutzung

Fur die beschriebenen, geplanten Nutzungen wird ein Urbanes Gebiet (MU) mit 7 Teilgebieten
und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 4 Teilgebieten festgesetzt. Die Nutzung ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Urbanes Gebiet (MU 1-6)

Im Urbanen Gebiet (MU) sollen am kiinftigen Gebietsauftakt des Teilbereichs ,Gewerbe +
Wohnen West" flexible Mischungsverhéltnisse zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen
moglich sein, wobei im Rahmenplan entlang der Karlsruher Stra3e (MU 2 und 3) tendenziell eher
groBmalfistablichere Kubaturen fir vorwiegend gewerblich gepragte Nutzungen vorgesehen sind.
In den mittleren Baufeldern MU 4-6 sind dagegen eher Wohnnutzungen im urbanen Umfeld mit
gewerblichen Nutzungen (wie Cafés, Restaurants, Backer u.A.) in den Erdgeschosszonen,
angedacht. Letztere koénnen zur Belebung der mittleren Platzflache beitragen. Im MU 1
(Hochpunkt) soll ein gemischt genutztes Gebaudeensemble mit besonderem Wohnen (z.B.
Altenwohnen und Ahnliches) entstehen.

Die Zulassigkeit einzelner Nutzungen im Urbanen Gebiet ist wie folgt geregelt:

Entsprechend der BauNVO sollen alle dort im allgemeinen Zulassigkeitskatalog aufgefthrten
Nutzungen zuléssig sein. Diese sind:

- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, = Schank- und  Speisewirtschaften = sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Im Urbanen Gebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, somit
sind dort keine Tankstellen und Vergniigungsstéatten zulassig. Wegen ihres Flachenbedarfs und
ihrer Storintensitat ist es stéadtebaulich nicht mdglich und nicht beabsichtigt, diese Nutzungen dort
anzusiedeln. Der Ausschluss der Vergnigungsstatten erfolgt dariiber hinaus aus folgenden
stadtebaulichen Erwagungen: gerade der Auftakt im Teilbereich ,Gewerbe + Wohnen West" soll
aus stadtebaulicher Sicht und aus gestalterischen Griinden nicht durch die Anordnung von
Vergnigungsstatten mit ihren Ublicherweise einhergehenden Werbeanlagen und unattraktiven
Schaufenstern negativ beeintrachtigt werden. Der Schutz des Ortsbildes spricht gerade hier
gegen die Zulassung solcher Nutzungen.

Die Anzahl von Baugesuchen fir Vergniigungsstatten hat sich in den vergangenen Jahren
deutlich erhoht. Diese bundesweite Entwicklung macht es notwendig, auch im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans detaillierte und vor allem restriktive Regelungen zu
Vergnigungsstatten aufzunehmen.

Die Existenz und der Betrieb von Vergnigungsstatten werden vor allem dann stadtebaulich
problematisch, wenn sie gehauft auftreten und dabei in bestimmten Bereichen den Charakter und
das stadtebauliche Bild eines Gebiets einseitig negativ pragen. Das gilt insbesondere dann, wenn
sich Vergnugungsstatten auf einzelne Arten, wie zum Beispiel Spielhallen oder Diskotheken
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konzentrieren. Um das hier geplante Urbane Gebiet zukinftig attraktiv entwickeln zu kénnen und
eine vertragliche Verknipfung mit den umliegenden Wohnquartieren zu gewahrleisten, ist es
notwendig, eine Haufung von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben zu
verhindern, da dadurch die geplanten Nutzungen verdréngt werden und das Gebiet infolgedessen
als Standort abgelehnt wird (Trading-Down-Effekt).

So wird es aus den genannten Griinden als sinnvoll erachtet, in dem hier vorliegenden Urbanen
Gebiet Vergnligungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe vollstandig
auszuschlie3en.

Urbanes Gebiet (MU 7)

Die Festsetzungen der zulassigen Nutzungen im MU 7 sind separat unter Teil D/
,Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften fiir das Teilgebiet MU 7*
aufgefuhrt (siehe hierzu Teil A / Ziffer 4.3 / ,Erweiterungsflache MU 7 firr die Kindertagesstatte im
Teilbereich ,Kita + Wohnen Ost*):

Zulassig sind lediglich Nebenanlagen, die nur den folgenden Hauptnutzungen dienen:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — 4)

Die Zulassigkeit im Allgemeinen Wohngebiet ist wie folgt geregelt: gemafR der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Wohngebaude, die der Versorgung dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléassig. Damit kann sich
auch im Allgemeinen Wohngebiet kinftig eine der Standortgunst des Wohngebiets
entsprechenden Mischung und Belebung des Quartiers entwickeln.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir die Verwaltung. Die anderen in der BauNVO genannten
ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen kénnen aufgrund
deren Nutzungszeitraume, ihrer baulichen Auspragung bzw. der notwendigen Flachen und des
zu erwartenden erhdhten Verkehrs- und Personenaufkommens nicht in Betracht kommen und
werden ausgeschlossen.

Mit diesen Regelungen kann der stadtebaulich gewiinschte ruhigere Wohncharakter in den
rickwartigen Bereichen des Planungsgebiets sichergestellt werden.

Die genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen kdnnen zugelassen werden, wenn die
Gebietsvertraglichkeit im Einzelfall auf GréRe und Auswirkungen im Plangebiet geprift wird und
die Vertraglichkeit in Bezug auf Larm, Verkehrsaufkommen und sonstige Immissionen auf die
benachbarte Nutzung nachgewiesen werden kann.
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Sondergebiet ,Parken” (SO ,Parken®)

Im Sondergebiet ,Parken* (SO ,Parken®) sind lediglich Anlagen, die dem Parken dienen, sowie
untergeordnete, dem Quartier dienende Versorgungsanlagen zuléassig. Als Hauptnutzung soll hier
lediglich das geplante Quartiersparkhaus untergebracht werden (siehe hierzu auch Teil A /
Ziffer 4.6.4. | ,Ruhender Verkehr*). Fir die Versorgung des Quartiers sind im gesamten
Plangebiet mehrere Trafostationen erforderlich. Eine gré3ere Trafostation ist dabei innerhalb des
Quartiersparkhauses vorgesehen, die gleichzeitig auch der Lade-Versorgung von
Elektrofahrzeugen innerhalb des Parkhauses dienen soll. Ebenfalls soll auch die Unterbringung
von Paketautomaten von Paketdienstleistern erméglicht werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung festgesetzt durch

- die Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ) (nur im MU 1-3 und SO ,Parken"),

- die baufensterbezogene Grund- und Geschossflache (GR) (nur im MU 4—-6 und WA 1-4),
- die baufensterbezogene Zahl der Vollgeschosse (nurim MU 1, MU 4-6 und im WA 1-4),

- die baufensterbezogene HoOhe baulichen Anlagen durch Gebaudehthe (GH) mit
Bezugshohe,

- die lichte H6he bei Durchfahrten (nur im SO ,Parken®).

Bei der Festlegung dieser Werte erfolgte eine Orientierung an den Vorgaben des abgestimmten
und vom Gemeinderat beschlossenen stadtebaulichen Entwurfes (siehe hierzu auch Teil A /
Ziffer 4.4. | ,Stadtebaulicher Rahmenplan®).

Der Bebauungsplan unterscheidet in der Festsetzungssystematik der Grund- und
Geschossflachen sowie der Geschossigkeiten und Geba  udehdhen zwischen den starker
gewerbegepragten Baufeldern westlich der Planstralle E und den dbrigen Baufeldern, in denen
kiinftig zu unterschiedlichen Anteilen die Wohnnutzung Gberwiegen wird.

Westlich der Planstral’e E ist ein besonders vielfaltiger Nutzungsmix erwinscht. Dort sollen
moglichst flexible und individuelle Baustrukturen entstehen kénnen, sowohl was ihre
zusammenhangende GroR3e als auch ihre Hohenstaffelung betrifft. Derartige Bauten besonderer
Pragung sind entlang des Stadteingangs an der Karlsruher StraRe stadtebaulich erwiinscht. Das
unmittelbar stdlich angrenzende Entory-Gebdude des Architekturbiros Behnisch und Partner
stellt hierfir ein gutes Beispiel dar. Dementsprechend werden hier keine Regelungen zur
Geschossigkeit, sondern nur zu maximal zuldassigen Gebaudehdhen getroffen. Ferner werden
Grund- und Geschossflachen hier relativ zu flexibel einteilbaren Grundstiicksgrofen als GRZ
bzw. GFZ-Werte festgesetzt. Diese sind an den Orientierungswerten des 817 BauNVO angelehnt.
Lediglich die Baufelder fir die geplante Quartiersgarage und fir das Wohnhochhaus an der
Nordspitze des Plangebiets lassen eine hohere GFZ zu. Bei der Quartiersgarage ist dies mit der
niedrigeren Geschosshdhe zu begriinden, beim ndrdlichen Baufeld mit dem dort im Rahmenplan
vorgesehenen bis zu 13-geschossigen Hochpunkt, der kiinftig den neuen Stadteingang von
Ettlingen markieren und ein bauliches Gegeniber zur bis zu 11-geschossigen Bebauung der
Wohnsiedlung Neuwiesenreben bilden soll.

Auch in den Ubrigen Bereichen des Plangebiets soll im Sinne eines ressourcenschonenden
Umgangs mit Grund und Boden eine Bebauung in angemessener Dichte erfolgen. Der
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Wohnungsdruck hat in der Region Karlsruhe in den vergangenen Jahren kontinuierlich
zugenommen. Auch die Stadt Ettlingen wird als Kommune mit angespanntem Wohnungsmarkt
nach § 31 Abs. 3 BauGB gefiihrt. Allerdings sind die Baufelder dstlich der Planstrale E aufgrund
ihrer topographischen und erschlieBungstechnischen Lage ungleich komplexer orientiert.
Zugleich kommen hier der Wohnnutzung und damit auch einer ausreichenden Belichtung und
Beluftung eine deutlich héhere Bedeutung zu. Ziel ist es deshalb, in diesen Bereichen auch
attraktive 6ffentliche Freiraume zu schaffen und daftir den Versiegelungsgrad in einem maR3vollen
Rahmen zu halten (siehe Teil A / Ziffer 4.5. | ,Freiraumkonzept sowie Ziffer 6.11. /
.Grunordnerische Festsetzungen®). Um dies sicherstellen zu kénnen, wurden die Baufenster
Ostlich der PlanstraBe E in relativ enger Anlehnung an die im Rahmenplan dargestellten
Strukturen gefasst (siehe Teil A / Ziffer 4.4. / ,Stadtebaulicher Rahmenplan®) und ihnen jeweils
absolute Grund- und Geschossflachenzahlen als Obergrenze zugewiesen. Die Festsetzung
maximal zulassiger Geschossigkeiten sollen in Kombination mit der Gebaudehdhenbegrenzung
der Wohnnutzung angemessene Geschosshdhen im Gebiet sicherstellen. Im Bereich der MU-
Gebiete wurden dabei rechnerisch etwas héhere Geschosshéhen angenommen, da hier auch
eine anteilige Mischnutzung in den Gebauden erwiinscht ist. Um die im Rahmenplan angestrebte
differenzierte Hohenentwicklung sicher zu stellen, werden dartber hinaus zusatzliche
.Nichtvollgeschosse" im Sinne des § 2 Abs. 6 S. 3 LBO oberhalb der festgesetzten
Geschossobergrenze ausgeschlossen.

AuRerdem wird im Textteil der Planungsrechtlichen Festsetzungen die maximal zuléssige
Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO  (inkl. der Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) geregelt. Diese
sog. ,GRZ 11" wird im WA 1-4 mit 0,7, im MU 1-6 sowie im SO ,Parken” mit 0,8 festgesetzt. Auf
diesem Weg wird ein ausreichender Anteil an Bodenanbindung auf den privaten Grundstiicken
sichergestellt, um einerseits die 0.g. Durchgriinung des Gebietes andererseits aber auch ein
ausreichendes Potenzial zur Versickerung des Oberflachenabflusses zu gewahrleisten.

Aufgrund der topographischen Lage — abfallend von Stdosten nach Nordwesten um etwa 7,5 m
— setzt der Bebauungsplan die Bezugspunkte fiir die Gebdudehdhenbegrenzung einzeln fur
jedes Baufenster fest. Diese orientieren sich an den Hohen der bereits im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens erstellten ErschlieBungsplanung (siehe Hinweis zu den geplanten
StralRenhdhen (SH) in der Planzeichnung) und kénnen um +/- 1,0 m variieren, sofern sich die
StralRenhdhe im Ausbau entsprechend verdndert. Die Bezugshdhen der MU-Teilgebiete 4-6
orientieren sich wiederum an der unter Teil A / Ziffer 4.6.4. / ,Ruhender Verkehr" erlauterten
Hohenkonzeption fur die optionale Unterbauung der Grundstiicke mit Tiefgaragen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne Rahmenplankonzeptes (siehe Teil A /
Ziffer 4.4. | ,Stadtebaulicher Rahmenplan®) zu gewahrleisten wird im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans die Uberbaubare Grundsttcksflache durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt
(Baufenster). Im WA 1 - 4 sowie im MU 4 - 6 bilden die eng gefassten Baufenster den
stadtebaulichen Entwurf des Rahmenplans ab. Die Umsetzung stadtebaulich wichtiger
Raumkanten werden durch Baulinien sichergestellt. Mit der festgesetzten Grund- und
Geschossflache kdnnen diese Baufenster vollstandig ausgefillt werden. Die Bebaubarkeit ist
somit hinreichend definiert. Eine Vorgabe der Hausform (Einzelhaus, Doppelhaus oder
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Hausgruppe) wird explizit nicht getroffen um insbesondere im WA 1 — 3 entsprechende
planerische Freiheiten und verschiedene Wohnformen zu ermdglichen. Die Festsetzung einer
Bauweise ist hier nicht erforderlich.

Im Urbanen Gebiet MU 1 - 3 sowie im Sondergebiet ,Parken” gilt eine abweichende Bauweise.
Hier sind auch Geb&ude mit einer Lange Uber 50 m und ohne Grenzabstand zuléssig, sofern es
der Baufensterzuschnitt zuldsst. In diesem stédtebaulich préagnanten Bereich entlang der
Karlsruher Straf3e soll mit dieser Festsetzung eine Aufweitung der baulichen Mdéglichkeiten
hinsichtlich der Bauweise erfolgen. Um trotz dieser planerischen Freiheiten eine ansprechende
Architektur in dieser exponierten Lage zu gewahrleisten, werden fir die hier vorgesehenen
Bebauungen — insbesondere fiir den nérdlichen Hochpunkt — Wettbewerbsverfahren ausgelobt.

Abweichungen von Baugrenzen

Um  zeitgemaRe, architektonisch  ansprechende Baukdrper mit  entsprechenden
AuBenwohnbereichen errichten zu kdnnen, regelt der Bebauungsplan Mdglichkeiten fir ein
geringfluigiges Abweichen von den dort festgesetzten Baugrenzen. Das Mal3 der zulassigen
Abweichung wurde dabei so gewahlt, dass die im stadtebaulichen Konzept angestrebte Ordnung
gewabhrt bleibt.

Kfz-Stellplatze und Tiefgaragen

Der vorliegende Bebauungsplan schlie3t oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports im
gesamten Plangebiet aus. Aufgrund der dort angedachten gewerblich gepragten
Mischnutzungen, kénnen lediglich im MU 1 — 3 oberirdische Stellplatze errichtet werden (siehe
hierzu Teil A / Ziffer 6.2 / ,Art der baulichen Nutzung“). Tiefgaragen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie der in die Planzeichnung eingetragenen Flachen
zulassig. Ziel ist es, die Freibereiche von ruhendem Verkehr freizuhalten und kompakt in einem
gemeinsamen Quartiersparkhaus im SO ,Parken“ oder aber zumindest in gemeinsamen
Tiefgaragen anzuordnen (siehe hierzu auch Teil A / Ziffer 4.6.4. / ,Ruhender Verkehr").

Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen gemafR § 14 (1) BauNVO zulassig. Die
maximal zulassige Grundflachenzahl gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 (inkl. der Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird; ,GRZ 11*)
ist dabei einzuhalten (siehe Teil A/ Ziffer 6.3 / ,Mal3 der baulichen Nutzung").

Zur Sicherung von groRRzigigen Freirdumen auf den privaten Grundsticken, wird die
GesamtgrofRe von Nebenanlagen, die Gebdude darstellen, im WA auf 5% der jeweiligen
Grundstiicksflache begrenzt, deren Dachflachen zu begriinen ist (siehe Teil C / Ziffer 1.11.3. /
.Dachbegrinung").

Bei Unterbringung von technischen Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung (z. B. Luft-
Warmepumpe) sind aus gestalterischen und Larmschutzgrinden in die Gebaudehille zu
integrieren.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen (Trafostationen und Technikzentrale des
Nahwarmenetzes) sind als Hinweis in die Planzeichnung eingetragen.
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Soziale Wohnraumférderung

Um dem Bedarf an bezahlbarem Wohnraum nachzukommen, wird im WA 1-4 sowie im MU 1,
und MU 4-6 festgesetzt, dass ein gewisser Anteil der Wohnungen als forderféhig herzustellen ist
(siehe Teil C/ Ziffer. 1.6. / ,Soziale Wohnraumférderung®).

Aus diesem Grund sind bei Neubauvorhaben je Baugrundstiick und ab drei Wohneinheiten
30 % der Wohneinheiten, mindestens jedoch 30 % der Bruttogrundgeschossflache fur
Wohnnutzungen so zu planen, dass sie mit Mitteln des geférderten Wohnungsbaus gemarn
Mietwohnungsbauférderungs-Richtlinie geférdert werden kénnen.

Die im Rahmenplan vorgesehenen Reihenhduser oder Doppelhaushélften sind hiervon
ausgenommen. Die Festsetzung zur sozialen Wohnraumfdrderung zielt auf die hierfir eher
geeignete Bauform des Geschosswohnungsbaus ab.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt (Teil C /
Ziffer 1.7. | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung®).

Es handelt sich dabei um
- Ubergeordnete Geh- und Radwege (G+R),

- Platzflaichen (Platz, Quartiersplatz) mit unterschiedlichen multifunktionalen Belegungen und
Nutzungen (siehe hierzu Teil A/ Ziffer 4.5.3. / ,(Quartiers-)Platze"), sowie um

- verkehrsberuhigte Bereiche.

Bei den verkehrsberuhigten Bereichen handelt es sich im Wesentlichen um die Stichstral3en im
nordwestlichen Teil des Plangebiets, zwischen den einzelnen Teilgebieten des Allgemeinen
Wohngebiets (WA 1-4). Diese sind als sogenannte Wohnwege angedacht.

Die explizite Ausweisung der jeweiligen Verkehrsflachen erfolgt durch die zustandige Behdrde.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Planzeichnung sind Flachen festgesetzt, die mit einem Geh- (G) und/oder Radfahrrecht
(R) zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht (L) zugunsten der jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten sind.

Die Flachen fur den Geh- und Radverkehr dienen der besseren Durchwegbarkeit des Quartiers
und der Verknupfung mit den umliegenden Geh- und Radwegen sowie der besseren
Erreichbarkeit der offentlichen Freiflachen im Umfeld (Ostlich des Plangebiets). Dabei sind die
Flachen fir den Geh- und Radverkehr jeweils in Verlangerung der vorgesehenen
ErschlieRungsachsen geplant.

Die Leitungsrechte sind mit den oben genannten Flachen fir den Geh- und Radverkehr
kombiniert. Sie sind fiir den Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. den Anschluss an
die stadtische Infrastruktur erforderlich (siehe hierzu Teil A / Ziffer 4.6.5. / ,Wasserver- und
Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung®, Ziffer 4.6.6 / ,Elektrizitat® sowie Ziffer 4.6.7. /
.Energiekonzept").

Mit dem Bebauungsplan kénnen allerdings nur die Flachen gesichert werden. Die Ausgestaltung
der Modalitaten wie Herstellung, Unterhaltung usw. obliegt der Eintragung in das Grundbuch.
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Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Verwertung von Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Fldchen

Im offentlichen StraBenraum, auf den Platzflachen sowie auf den o6ffentlichen Grinflachen
werden Flachen fiir die kinftige Regelung des Wasserabflusses integriert. Da es hierzu noch
keine Ausfuhrungsplanung gibt, werden sind Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses, fur die
Regenrickhaltung sowie Verdunstung und Versickerung allgemein zulassig und in der
Planzeichnung lediglich als Hinweis dargestellt. Somit verbleibt eine grof3e Flexibilitat in der
Ausfiihrung. Die GrolRe der als Hinweis eingetragenen Versickerungsanlagen innerhalb der
Verkehrsflachen orientiert sich an der Vorentwurfsplanung des Entwésserungskonzeptes der BIT
Ingenieure.

Verwertung von Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstiicken

Als MalBhahme zur Regenwasserbewirtschaftung sind die Dachflachen der Gebaude mit einer
extensiven Dachbegriinung (Mindestsubstratstarke 12 cm) auszustatten und die
Tiefgaragendéacher (falls es zur Ausfihrung einer Tiefgarage kommt) sind als Retentionsdach mit
entsprechenden Wasserspeichervolumina auszufihren und intensiv zu begriinen. Dadurch wird
der Oberflachenwasserabfluss verzdgert und teilweise zur Verdunstung gebracht. Der Abfluss
der Dachflachen ist durch geeignete Malinahmen auf dem Grundstick zuriickzuhalten und auf
diesem zu verwerten. Die Unterbringung des erforderlichen Retentionsvolumens kann durch
verschiedene Malinahmen erfolgen, wobei der Bebauungsplan keine spezifischen Vorgaben
macht. Im Folgenden werden mégliche Ansétze kurz vorgestellt.

Vor dem Hintergrund der eingeschrankten Flachenverfluigbarkeit besteht die Mdglichkeit einen
Teil des erforderlichen Rickhaltevolumens unterirdisch mittels Zisternen oder mit
Kunststoffrigolen bereitzustellen. Niederschlagswasser auf privaten Baugrundsticken kann
versickert werden, wenn eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers durch eine belebte
Bodenzone erfolgt. Ein Uberlauf von nv max. 2/a direkt in die Rigole ist zulassig, da die
Belastungsklassifikation des Wassers gering ist. Es besteht auch die Mdglichkeit das
zwischengespeicherte Niederschlagswasser bspw. zur Gartenbewédsserung zu nutzen, somit
kame das Niederschlagswasser zur Verdunstung.

Als weitere Mdglichkeit zur Unterbringung eines Teils des notwendigen Retentionsvolumens kann
das als begriintes Flachdach geplante Dach des Gebéaudes, ahnlich wie das Tiefgaragendach,
als Retentionsdach ausgebildet werden. Statisch sind die zusatzlichen Lasten zu beachten. Eine
Kombination mit PV-Anlagen sowie einer Begriinung ist auch mit einem Retentionsdach méglich.

Als weitere MalRnahmen der Regenwasserriickhaltung sind die versiegelten Flachen auf den
privaten Grundstlicken mit wasserdurchlassigen Belagen und einem Mindestfugenanteil von 4 %
zu versehen. Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Pflaster mit einem Fugenanteil
von mindestens 20 % herzustellen. Die Durchléassigkeit muss in allen Fallen dauerhaft
sichergestellt werden.

Zur Erhohung der Verdunstungsleistung ist aufRerdem die Herstellung vertikaler Bauwerks-
begrinung von mindestens 10 % der Fassadenflache in den WAs und in MU 4 — 6 festgesetzt,
sowie 30 % der Fassadenflachen von MU 2 und MU 3, und 80 % der Fassadenflache des SO's
.Parken.
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Grunordnerische Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan soll die Entwicklung einer ansprechenden Freiflachengestaltung unter
Berucksichtigung der an die Landschaft angrenzenden Lage mit hoher Wohn- und
Aufenthaltsqualitat  ermoglicht werden. Auf das zum  Bebauungsplan erstellte
artenschutzrechtliche Gutachten durch das Institut fir Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe
wird dabei verwiesen. Insbesondere die Erhaltung und Anpflanzung von Gehdélzen basieren auf
den darin enthaltenen Empfehlungen (siehe Teil A / Ziffer 5.1 / ,Umweltbericht* und Ziffer 5.2 /
»Artenschutz"):

Begriinungs- und Freiflachenplan

Der Bebauungsplan ermdéglicht den Neubau von heute noch unbebauten Grundstiicken /
Grundstuicksteilen. Diese waren bisher insbesondere durch gewachsene Grin- und
Freiraumstrukturen (Kleingartenflachen, landwirtschaftliche Flachen, freie Felder, etc.) gepréagt.
Die durch die Planung entfallenden Bestandsstrukturen weisen eine gewisse Wertigkeit flr
verschiedene Artengruppen (insbesondere Vdgel und Fledermause) sowie fir das Kleinklima im
Plangebiet auf, weswegen verschiedene grunordnerische und artenschutzrechtliche
Festsetzungen als kompensatorische Malinahmen im Bebauungsplan gesichert werden. Mit dem
Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren ist ein Begriinungs- und Freiflachenplan einzureichen,
der die Einhaltung dieser grinordnerischen und artenschutzrechtlichen Festsetzungen
nachweist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be pflanzungen und Bindungen fur
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungs- und Pflanzgebote fiir Baume (Einzelpflanzgebote)

Die Planung sieht eine Begriinung des Baugebiets mit BAumen und Stréduchern vor. Durch die
Erhaltung und Pflanzungen von Gehélzen werden das Lokalklima im Siedlungsraum sowie das
Stadthild verbessert. Im Plangebiet sind die Baume entsprechend der Erhaltungs- und
Pflanzgebote des Textteils und des Einschriebs in der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu
erhalten, im Schadensfall zu ersetzen und neu zu pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten
Standorten sind im Rahmen der ErschlieBung und Abstimmung von Flachen fir die Feuerwehr
(Zufahrten, Aufstellflachen) moglich.

Gleichzeitig dient die Erhaltung der Gehdlzstrukturen und das Pflanzgebot fur Baume auch dem
Artenschutz, denn es kann damit die 6kologische Funktion des Gebiets als Fort-pflanzungs- und
Ruhestatte fur Vogel verbessert werden. Zudem kann auch das Nahrungsangebot fir
Fledermause verbessert werden, sofern es sich um Arten handelt, die den Raupen von
Nachtschmetterlingen als Nahrung dienen. Die Artenliste wird deshalb um entsprechende Baum-
und Straucharten erganzt. Die Pflanzung von heimischen Gehdlzen tragt auch zu einer
verbesserten Nahrungssituation fir Vogel bei. Einerseits, da sich an heimischen Geholzen
Insekten samt ihren Entwicklungsstadien einfinden, andererseits dienen Beeren oder Obst
mehreren Vogelarten als Nahrung.
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Die Pflanzlisten werden um einige klimaangepasste Arten erweitert, da diese widerstandsfahiger
gegenuber extremen Wetterbedingungen wie Dirre oder Starkregen sind. Somit wird Ihr Erhalt
langfristig gesichert.

Ersatz- und Neupflanzungen missen der Artenliste und Pflanzqualitit gemafl der
grunordnerischen Festsetzungen entsprechen. Die darin festgelegten Arten und Qualitaten
entsprechen einerseits den Standards der Stadt Ettlingen und resultieren andererseits aus den
artenschutzrechtlichen Gutachten des Instituts fir Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe
sowie klimaangepassten Erganzungen durch das Biro BIT Stadt + Umwelt, Karlsruhe.

Flachen-Pflanzgebot

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ,pfg2“ am noérdlichen Rand des
Planungsgebiets zum Erhalt und Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen erfolgt die Pflanzung einer Hecke gemaf3 der Minimierungsmaflnahme ,Mi7*.

Neben positiven Auswirkungen auf das Lokalklima und einem optisch weicheren Ubergang vom
neuen Baugebiet zur offenen Feldflur, was eine Aufwertung des Landschaftsbildes zur Folge hat,
fordert die Hecke auch das Habitat- und Nahrungsangebot fur diverse Artengruppen und sorgt
fur die nétigen okologischen Ausgleichsfunktionen des Baugebiets (detailliert nachzulesen unter
Kap. 8.2.7 ,MinimierungsmafRnahme Mi7“ des Umweltberichts).

Erhaltungsgebot fiir Gehdlze

Aus Grunden des Artenschutzes sollen im Gebiet vorhandene Gehdélzstrukturen erhalten werden.
Dies dient dem Erhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel, der Verbesserung der
Nahrungsgrundlage fir Végel und Flederméause und der Verbesserung des Mikroklimas.

Artenliste und Pflanzqualitat

Fur die Pflanzung werden Vorgaben zu den Baum- und Gehdlzarten festgesetzt. Diese sind auf
das Plangebiet abgestimmt und sichern die griinordnerischen Standards der Stadt Ettlingen.

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung eines durchgriinten Quartiers wie auch aus
Okologischen Griunden sind die Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern diese nicht fur
Nebenan-lagen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen genutzt werden, als Grinflache
gartnerisch anzulegen und mit B&umen, Hecken und Strduchern gemdafRl der Pflanz-
Empfehlungsliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Das Pflanzgut soll blutenreich und standortgerecht sein. Zudem tragt die Festsetzung zur
Verbesserung des Wasserriickhaltevermogens bei und wirkt sich insgesamt positiv auf das
Kleinklima im Gebiet aus.
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Dachbegriinung

Beariinung der Flachdécher und der Dacher von Nebenanlagen, die Gebaude darstellen

Flachdacher sind flachenhaft zu begrinen. Zur Sicherung der grinordnerischen Qualitéts-
standards gelten folgende erhéhte MaRRgaben:

Als kompensatorische MalRnahme muss der Systemaufbau bzw. Mutterbodenauftrag bei
Flachdachern mindestens 12 cm betragen. Da eine Kombination mit Photovoltaik- Anlagen
ermoglicht werden soll, sollte der Aufwuchs méglichst niedrig sein. Daher wird davon
ausgegangen, dass eine Ansaat mit Uberwiegend Sedum-Arten erfolgt und wenig weitere
Ruderalarten in die Flache einwandern. Die Abstande zwischen den Modulreihen sollten hierbei
mindestens 80 cm bei Stidausrichtung und 50 bzw. 80 cm bei Ost-/West-Ausrichtung (Module mit
Neigung in zwei Richtungen) betragen. Das Zusammenstellen zweier Reihen ist bei Ost-West-
Ausrichtung zu vermeiden, da dies das Wachstum der Vegetation durch Abschirmung von
Wasser und Licht stark beeintrachtigt (siehe Umweltbericht Kapitel 8.2.8 ,Mi8 Extensive
Begriinung Flachdacher").

Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warmerickstrahlung und durch ihre positive
Verdunstung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern bei. Begriinte Dacher
kénnen als ,Staubsenke’ wirken und vor allem zur Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens
beitragen. Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begrinungsverfahren mit Gras- und
Staudenvegetation kénnen Dachbegrinungen hervorragende Sekundarbio-tope fir an die
speziellen Lebensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen. Des Weiteren wird die
Verdunstung beginstigt und die Menge des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der
erfolgenden Verdunstung um ca. 40 % reduziert. Die Abgabe der verbleibenden 60 % des
Niederschlagswassers erfolgt aufgrund der Pufferwirkung der Substratschicht mit einer zeitlichen
Verzégerung in die Versickerungsanlagen.

Intensive Begriinung von privaten Tiefgaragen

Die Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen und als Retentionsgriindach auszufiihren.
Die Starke des Begrunungssubstrats oberhalb des Retentionsvolumens/der Dran- und
Filterschicht hat mindestens 50 cm in gesetztem Zustand bei Rasen- und Staudenflachen zu
betragen. Bei Strauchpflanzungen einschlieBlich Schnitthecken muss die Substraththe in
gesetztem Zustand mindestens 70 cm betragen.

Diese Konstruktion des Tiefgaragendachs als Retentionsdach tragt maRgeblich zur Entwicklung
einer moglichst robusten und 6kologisch wertvollen privaten Griin- und Gartenflache bei. Dartiber
hinaus leistet diese Bauweise einen bedeutenden Beitrag zur Optimierung des Wasserhaushalts,
indem sie Regenwasser speichert und die Verdunstung fordert. Diese regulierenden
Eigenschaften wirken sich nicht nur positiv auf das lokale Mikroklima aus, sondern gewéhrleisten
auch einen effektiven Schutz der Vegetation vor Trockenstress, indem das zuriickgehaltene
Wasser im Boden gespeichert bleibt und die dartber liegenden Substratschichten kontinuierlich
mit Feuchtigkeit versorgt werden.

Innerhalb von Baumstandorten ist sicherzustellen, dass die Substrath6he innerhalb eines
Mindestabstands von 2,50 Metern um die jeweilige Stammachse mindestens 1,20 Meter betragt.
Diese MaRnahme ermdglicht einen hinreichend dimensionierten Wurzelraum, der essenziell fur
ein gesundes und dauerhaft stabiles Wachstum der Baume ist.
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Von den Regelungen zur Begriinung von Tiefgaragen ausgenommen sind Flachen fir befestigte
Wege, Terrassen, Spielplatze, Pergolen und Treppenabgédnge zur Tiefgarage. Die
entsprechenden Nachweise sind im Freiflachenplan zum Bauantrag zu erbringen.

Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegriinung dient der Verbesserung der kleinklimatischen Verhdltnisse und
gleichzeitig der Gringestaltung des Innenbereichs und verfolgt gleichzeitig den Zweck, der
Aufheizung der bebauten Flachen entgegenzuwirken (siehe Umweltbericht Kapitel 8.2.9
,Mi9 Fassadenbegriinung").

Der geplante Gebaudehochpunkt im Baugebiet MU1 soll in den oberen Stockwerken vor allem
Wohnraum schaffen. Hier wird der auszuftihrende Anteil an Fassadenbegriinung schwer
erreichbar werden. Deshalb wird fir MU1 keine Fassadenbegriinung angesetzt.

Da anzunehmen ist, dass im Baugebiet MU 2 - 3 ein erhdhter Anteil an gewerblichen Nutzungen
ausgefihrt wird, ist davon auszugehen, dass hier eine Fassadenbegriinung einfacher
umzusetzen ist. Aus diesem Grund wurde der auszufiihrende Anteil an Fassadenbegrinung in
diesen Baugebieten auf 30 % der Fassadenflache begrenzt und in den wohnlich gepragten
Baugebieten MU 4 - 6 und WA 1 - 4 auf 10 % der Fassadenflache festgesetzt. Im Sondergebiet
.Parken” soll ein Quartiersparkhaus umgesetzt werden, welches stark begrint werden soll,
deshalb ist fur dieses Baugebiet eine Fassadenbegriinung von 80 % der Fassadenflache
auszufihren.

Da die Umsetzung von Fassadenbegrinung besonders bei den Reihenh&usern in den WAs
teilweise einschrankend wirken kann, kann die Fassadenbegriinung auch an Nebengebauden,
die als Gebaude ausgefuhrt werden, oder an vorgestellten Rankhilfen bspw. Gber den Eingangen
nachgewiesen werden.

Stellplatzbegrinung

Zur Erhaltung der 6kologischen Bodenfunktion und eines einheitlichen Gestaltungsbildes wird
festgesetzt, dass Stellplatze fur PKW's im offentlichen StralBenraum sowie auf den privaten
Baugrundstiicken mit wasserdurchlassigen Belagen mit Begriinungsanteil (z. B. Okopflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Pflasterbelage mit groRem Fugenabstand,
Pflasterbeldage mit Vegetationsfuge) anzulegen sind, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Ein Fugenanteil von mind. 20 % ist dabei dauerhaft zu gewéhrleisten. Die
Durchlassigkeit ist dauerhaft sicherzustellen. Diese MaRnahme fordert zudem die Versickerung
von Regenwasser (durch die Bodeneigenschaften im Baugebiet nur bedingt méglich), tragt zur
Reduzierung der Bodenversiegelung bei und férdert die Verdunstungsleistung.

Quartiersplatze

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung eines durchgrinten Quartiers wie auch aus
Okologischen Grinden sind die Platzflachen der offentlichen StraBenrdume zu verschiedenen
Anteilen als Griinflache gartnerisch anzulegen und mit Baumen, Hecken und Strauchern gemaf
der Pflanz-Empfehlungsliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Das Pflanzgut soll blutenreich und standortgerecht sein. Zudem tragt die Festsetzung zur
Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens bei und wirkt sich insgesamt positiv auf das
Kleinklima im Gebiet aus.
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Die restlichen Platzflachen sind teilversiegelt mit verschiedenen Fugenanteilen von
durchschnittlich mindestens 4 % oder 8 % auszubilden. Versiegelungen und Befestigungen sind
grundsétzlich weitestgehend zu vermeiden bzw. auf das unbedingt erforderliche Minimum zu
reduzieren, da sie negative Auswirkungen auf die Umwelt haben.

Flachen oder Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft

Es wird auf den zum Bebauungsplan erstellten Umweltbericht mit artenschutzrechtlichem
Gutachten des Instituts fir Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe, Stand 29.10.2025
verwiesen. Dort werden MaRnahmen vorgeschlagen, die wie nachfolgend beschrieben im
Bebauungsplan umgesetzt werden.

MafRnahmen fur den Artenschutz

CEF-MafRnahmen (Die Beschreibungen sind dem Umweltbericht Kapitel 7.6.1 enthnommen)

CEF-MalRnahme Zauneidechse (C1)

MaRnahme: Die Malinahme umfasst die Herstellung der Zielflachen, die Umsiedelung der Tiere
sowie die langfristige Pflege der kinftigen Eidechsenhabitate. Die einzelnen Schritte werden
nachfolgend erlautert.

Aufwertung der Zielflachen

Nordlich des Planungsgebiets werden zwei Flurstiicke (9927 und 10255) auf zusammen rund
6.250 m2 Flachen in ihrer Habitatfunktion fur die Zauneidechse aufgewertet (Abbildung 3). Die
Flachengrol3e entspricht etwa dem Doppelten der Flache, die im Planungsgebiet als Habitatflache
verloren geht. Die Nutzung der Flachen wurde bereits extensiviert: auf Flurstiick 9927 wurde im
Sommer 2022 mittels eines Heumulchiibertrags aus einem Acker eine Magerwiese entwickelt (flr
Details siehe Schalajda 2024). Auf beiden Flachen wird seit 2022 auf Dingung verzichtet und
zweimal jahrlich gemaht, das Mahgut wird abgefihrt.

Auf den Flachen werden Baumstamme und Ast- oder Reisighaufen als Sonnen- und Versteck-
platze ausgebracht (bereits umgesetzt auf Flurstiick 10255). Zudem wurden auf beiden Flachen
Straucher und kleine Strauchgruppen mit tiefhangenden Asten gepflanzt, um den Eidechsen
weitere Rlckzugsraume zu bieten. In jahrlich wechselnden Bereichen (ca. 25 % der Wiesenfla-
chen) wird die Vegetation nicht geméaht, so dass hier ebenfalls Versteckmdglichkeiten entstehen.
Von diesen Teilflachen profitiert auch die Schiefkopfschrecke. An funf Stellen wurden auf Flur-
stiick 10255 Sandlinsen als Eiablagesubstrat angelegt. Diese wurden kombiniert mit halb in den
Boden eingegrabenen Baumstubben. Sie bieten, neben den vorhandenen Mauseléchern, weitere
Winterverstecke fur die Eidechsen. Entsprechende Strukturen werden vor Umsiedelung von
Eidechsen in den Bereich auch auf Flurstiick 9927 angelegt.

Am Sidostrand von Flurstick 10255 wurde im Jahr 2019 ein Vorkommen von Eidechsen,
vermutlich Zauneidechsen, festgestellt. Das Vorkommen ist auf den Bdschungsbereich zur B3
hin begrenzt und setzt sich vermutlich in den nérdlich liegenden Freizeitgarten fort. Mit der
geplanten Zielflache kann die lokale Population vergréRert und stabilisiert werden.

Die geplanten MalRhahmen sind kurzfristig wirksam, eine ausreichende Vegetationsentwicklung
auf der ehemaligen Ackerflache wurde bereits gewahrleistet.
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Sollte sich im Zuge des Abfangs von Tieren aus dem Untersuchungsgebiet zeigen, dass die
Ersatzflachen nicht ausreichen, kénnen weitere Tiere auf Flurstick 9909 (siehe Fehler! V
erweisquelle konnte nicht gefunden werden. ) umgesiedelt werden. Dieses wird im Zuge des
Streuobstausgleichs als Magerwiese mit Streuobstbestand entwickelt. Die Flache wurde 2025 auf
Vorkommen von Eidechsen untersucht. Es wurden keine Tiere festgestellt. Auch diese Flache
wird vor einer Umsiedelung mit entsprechenden Habitatstrukturen ausgestattet.

Abbildung 3: Lage der Ersatzflaichen fir Zauneidechsen (pink): im Westen Flurstiick 9927, im Osten
Flurstiick 10255. Rot umrandet ist das Planungsgebiet. (Hintergrund: LGL, www.Igl-bw.de, dl-de/by-2-0)

Abfangen der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich vor Baubeginn der Bauphase

Vor Beginn der Bauphase werden die Eidechsen aus dem Eingriffsbereich abgefangen. Das
Eingriffsgebiet wird zuvor mit einem Reptilienzaun versehen, um ein erneutes Einwandern in die
Flache zu verhindern. Ebenso werden die Zielflachen eingezaunt, um eine Abwanderung der
Tiere aus den Zielflachen im ersten Jahr zu vermeiden. Die Zdune aus stabiler Folie sind wenige
Zentimeter in den Boden einzugraben und regelmaRig beidseitig von Vegetation freizuhalten, da
uberhdngende Vegetation von den Eidechsen als Uberstiegshilfe genutzt werden kann.

Dauerhafte Sicherung der Eidechsenlebensrdume

Die neu geschaffenen bzw. sich entwickelnden Magerwiesen werden zunachst zwei Mal jahrlich,
bei Bedarf auch drei Mal jahrlich gemaht. Dabei ist zu beachten, dass eine Mahd nicht zu tief
erfolgen darf, um keine Tiere unbeabsichtigt zu téten (Schnitthéhe 10 cm). Das Schnittgut wird
abgeraumt. Jahrlich wechselnd wird etwa ein Finftel der Vegetation auf den Zielflachen nicht
gemaht, um Rickzugsraume auch fur andere Tierarten (z.B. Schiefkopfschrecke) zu schaffen. Je
nach Vegetationsentwicklung kann nach einigen Jahren eine einmalige Mahd ausreichend sein.
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Die Ast- und Reisighaufen sind von tberwuchernden Pflanzenarten wie z.B. Brombeere (Rubus
sectio Rubus), Grol3er Brennnessel (Urtica dioica) oder Zaunwinde (Calystegia sepium) freizu-
halten, damit Sonnenplatze weiterhin vorhanden sind. Ein vorsichtiger Riickschnitt kann auch in
den Sommermonaten erfolgen, dabei sollte jedoch sichergestellt sein, dass dadurch keine
anderen Tierarten (z.B. britende Vogelarten) beeintrachtigt werden.

Ziel: Sicherung von Habitaten fiir die Zauneidechse; Aufwertung von Biotoptypen.

Diese CEF-MaRnahme wird in den Geltungsbereich aufgenommen, da sie bodenrechtliche
Auswirkungen hat. Somit kénnen auch entsprechende Festsetzungen daflir aufgenommen
werden. Die CEF-Malinahme ist in die Festsetzungen Teil C / Ziffer 1.12.1 / ,C1: CEF-MaRhahme
Zauneidechse" aufgenommen.

CEF-MaRRnahme Neuntdter: Neuschaffung Nahrungshabita _ t (C2)

MaRnahme: Der Wegfall geeigneter Bruthabitate fiir den Neuntéter wird durch Anlage neuer
geeigneter Strukturen kompensiert. Hierzu wurden im Winter 2023 / 2024 am 6stlichen Rand von
Flurstick 9927 (kunftige Magerwiese als Eidechsen-Ersatzhabitat) zwei Heckenabschnitte von
10 m und 15 m Lange gepflanzt, die zu etwa einem Drittel dornentragende Straucher enthalten
(Hundsrose — Rosa canina und Weil3dorn — Crathaegus spec.). Des Weiteren werden am
westlichen Rand von Flurstick 9909 auf zwei je 20 m langen Abschnitten Feldhecken aus
Uberwiegend Dornenstrauchern gepflanzt (vergleiche Kapitel 8.3.1 des Umweltberichts). Auf dem
Flurstick wird eine Magerwiese mit lockerem Streuobstbestand entwickelt.

Ziel: Neuschaffung von Bruthabitaten fur den Neuntoter.

Diese CEF-MaRnahme wird in den Geltungsbereich aufgenommen, da sie bodenrechtliche
Auswirkungen hat. Somit kénnen auch entsprechende Festsetzungen daftir aufgenommen
werden. Die CEF-MalRnahme ist in die Festsetzungen unter Teil C / ziffer 1.12.2 / ,C2: CEF-
MafRnahme Neuntdter: Neuschaffung Nahrungshabitat* aufgenommen.

CEF-MaRRnahme Ho6hlen- und Nischenbriiter (C3)

MaRnahme: Der Wegfall von Brutplatzen fir Hohlen- und Nischenbruter ist durch die Anbringung
und dauerhafte Unterhaltung von 30 Nistkasten in der Umgebung des Planungsgebiets zu
ersetzen. Bevorzugt werden die Kasten auf Flachen im Eigentum der Stadt Ettlingen angebracht.

Im Planungsgebiet an zum Erhalt bestimmten Baumen

An Baumen parallel zur Ludwig-Erhard-Stralle

An Baumen parallel zur Karlsruher StralRe, dem Planungsgebiet zugewandt

Im Baumbestand auf Flurstiick 9909

Im Baumbestand auf Stadtischen Flurstiicken parallel zum Dérnigweg

Im Baumbestand auf den Flurstiicken 10681, 2960, 3017, 3019 (Streuobstpflanzungen)

Zu verwenden sind Nisthilfen mit unterschiedlicher Ausgestaltung:

6 Nisthohlen mit groRer Offnung (45 mm, Star),

11 Nisthéhlen mit mittlerer Offnung (32 mm, Meisen und Sperlinge),
10 Nisthohlen mit kleiner Offnung (26 mm, kleine Meisen),

1 Sperlings-Kolonie-Kasten (3 Hohlen nebeneinander).
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Mit der Mallnahme werden auch die aus dem Streuobstausgleich erforderlichen 26 Nisthilfen
abgedeckt. Die Nisthilfen werden an Baumen oder Gebauden in einer H6he von ca. 2-4 m auf
der wetterabgewandten Seite ohne direkte Sonneneinstrahlung angebracht. Aufgehangt werden
die Nisthilfen bis Ende Februar vor Beginn der Baufeldraumung, so dass sie den Hdhlenbritern
ab der folgenden Brutsaison zur Verfugung stehen. Die Anbringung der K&sten wird mit der
Okologischen Baubegleitung abgestimmt. lhre Unterhaltung wird dauerhaft sichergestellt. Eine
Kontrolle und gegebenenfalls erforderliche Reinigung erfolgen einmal jahrlich au3erhalb der
Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Beschadigte Nistkasten werden ersetzt.

Ziel: Erhalt von Nistplatzen fir Vogel.

Diese Malinahme findet in der Hauptsache auf3erhalb des Geltungsbereichs statt und kann
deshalb lediglich in die Zuordnungsfestsetzung Teil C / ziffer 1.13.1. / ,C3: CEF-MalRnhahme
Hoéhlen- und Nischenbriiter* aufgenommen und dem Planungsgebiet zugeordnet werden.

Weitere MalRnahmen (Die Beschreibungen sind dem Umweltbericht Kapitel 7.6.2 enthommen)

Einhaltung der speziellen Vorgaben zu Gehoélzfallarb  eiten (M1)

MaRnahme: Um eine unbeabsichtigte Tétung von Végeln und Fledermausen zu verhindern muss
die Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der gesetzlichen Fristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel bzw. Wochenstubenzeit der Flederméause
(zwischen 1. Oktober und 28. Februar) erfolgen.

Aufgrund der potenziellen Uberwinterung der Rauhautfledermaus im Planungsgebiet sind die
Féallungen von Hohlenbaumen Anfang bis Mitte Oktober auszufihren, da dann davon
ausgegangen werden kann, dass die Tiere sich noch nicht in der Winterruhe befinden.

Da sich Rauhautflederméuse auch in sehr kleinen Spalten (z.B. daumendicke Bohrgéange von
Holzkéafern) zurtickziehen ist eine andere Ldsung, z.B. die Untersuchung von Hohlen vor der
Baumfallung mittels Endoskop-Kamera, nach gutachterlicher Einschatzung nicht méglich. Der
Verschluss von Hohlen mit Reusen wird aufgrund des hohen Aufwands und der geringen
Wahrscheinlichkeit fir Gberwinternde Rauhautflederméause als nicht verhaltnismafig bewertet.

Unmittelbar vor den Baumfallungen wird das Gebiet auf Balzquartiere der Zwergfledermaus
untersucht. Baume mit Balzquartieren werden erhalten und ab November bei anhaltendem Frost
(Temperaturen unter -5°C) nach der Balzphase zu einem spéateren Zeitpunkt gefallt. Bei solchen
Temperaturen ist eine Nutzung der Hohlen durch Rauhautfledermause nicht mehr erwartbar.

Ziel: Vermeidung von unbeabsichtigter Tétung von Vdgeln und Fledermausen.

Eine entsprechende Festsetzung wurde unter Teil C / Ziffer 1.12.3. / ,M1: Einhaltung der
speziellen Vorgaben zu Gehdlzfallarbeiten* aufgenommen.

Vogelfreundliche Fassaden (M2)

MafRnahme: Es sind ausschlie3lich Fensterscheiben mit einem Auf3enreflexionsgrad von maximal
15% zuldssig. An Eckfensterverglasungen, Glasbalkon- und Terrassenbristungen,
Larmschutzglasbriistungen sowie verglasten Elementen von nicht an den Innenraum
angrenzenden Larmschutzwanden dirfen ausschliellich vogelschutzsichere Verglasungen
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analog des Leitfadens “Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht", hochwirksames
Vogelschutzglas Nr. 1-9 verwendet werden (siehe ROSSLER & al. 2022 S. 38 / 39, analog
Osterreichische Norm 191040). Fensterflachen, welche nahestehende Gehdlzkronen spiegeln
(bis 5 m Distanz), werden ebenfalls mit einer entsprechenden Musterung versehen.

Ziel: Vermeidung der unbeabsichtigten Tétung von Vogeln.

Eine entsprechende Festsetzung wurde unter Teil C / Ziffer 1.12.4. / ,M2: Vogelfreundliche
Fassaden / Vogelschutzsichere Verglasungen* aufgenommen.

Lichtmanagement (M3)

MaRnahme: Nachtaktive Insekten bilden die Nahrungsgrundlage von Fledermausen. Zudem
meiden einige Fledermausarten Bereiche mit Streulicht. Daher muss im Planungsgebiet eine
insekten- und fledermausschonende Beleuchtung sichergestellt werden. Zunéchst ist zu prifen,
in welchen Bereichen Beleuchtung wirklich notwendig ist und in welchen méglicherweise auf
(zusatzliche) Lampen verzichtet werden kann. Ein Beispiel hierfur sind Fullwege zu Gebauden,
die nicht extra beleuchtet werden missen, weil sie noch im Streulicht-Bereich der
StraRenbeleuchtung liegen. AnschlieBend werden folgende MalRnahmen umgesetzt:

Verwendung von Lampen mit minimierter Lockwirkung auf nachtaktive Insekten, also mit
geringem UV- und Blaulicht-Anteil im Lichtspektrum (Natriumdampf-Niederdrucklampen
oder entsprechende LED-Lampen). Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K werden nicht eingesetzt.

Verwendung einer der Situation angepassten Lichtstarke: HauptstralBen maximal 15 lux,
Wohngebiete maximal 3 lux, Parkplatze 5-10 lux.

Ausstrahlung des Lichts ausschlieBlich nach unten und Vermeidung von Streuung in
mehrere Richtungen durch entsprechende Konstruktion und waagrecht nach unten
ausgerichtete Anbringung der Beleuchtungskérper.

Verwendung insektendicht schlieRender Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur
von maximal 60 °C.

Vermeidung von Streulicht aus dem Wohngebiet heraus, z.B. nach oben abstrahlende
Beleuchtung (Kugelleuchten in Garten).

Mdglichst tiefe Anbringung der Leuchtkérper (z.B. bei der Beleuchtung von FuBwegen)

Verwendung von Zeitschaltuhren, um dauerhaftes Brennen von Gebaudebeleuchtung zu
vermeiden (auch bei Parkhdusern oder innenliegenden Treppenaufgéangen sinnvoll).

Idealerweise erfolgt ein Abschalten der dauerhaften (6ffentlichen) Beleuchtung zwischen
23:00 und 6:00 Uhr. In dieser Zeit ist die Umstellung des Betriebs auf Bewegungsmelder
moglich.

Ziel: Schonung der den Fledermdusen als Nahrung dienenden Insekten; Vermeidung von
Streulicht.

Eine entsprechende Festsetzung wurde unter Teil C / Ziffer 1.12.5. / ,M3: Lichtmanagement"
aufgenommen.
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Nicht alle oben genannten Punkte (z.B. Nachtabschaltung und Bewegungsmelder) lassen sich
rechtssicher in den planungsrechtlichen Festsetzungen umsetzen. Deshalb werden diese Punkte
in die Hinweise Teil B / Ziffer 16 / ,Beleuchtung” aufgenommen. Welche Mdglichkeiten bestehen,
um dieser Empfehlung weitgehend zu entsprechen, soll in Abstimmung zwischen der Stadt
Ettlingen und dem ErschlieBungstrager im weiteren Verfahren vertieft werden.

Vergramung der Schiefkopfschrecke und Schaffung von Habitaten (M4)

MalRnahme: Um das Tétungsrisiko fur Fortpflanzungsstadien der streng geschitzten Schiefkopf-
schrecke zu minimieren, werden im Sommer vor Beginn der Baufeldraumung geeignete Habitate
der Art ab Mitte Juli alle 2-3 Wochen geméaht. So kann verhindert werden, dass es innerhalb des
Planungsgebiets zur Eiablage kommt und beim Abrdumen der Flachen vor Baubeginn
Entwicklungsstadien der Art getttet werden.

Parallel zu dieser MaRnahme werden aulRerhalb des Planungsgebiets filzige Altgrasbestande
gefdrdert. Hierfur eignen sich die Ackerrander unmittelbar nordlich des Gebiets sowie Teilflachen
der geplanten Ersatzflachen fur die Zauneidechse (s. Kapitel 7.6.1 des Umweltberichts).

Ziel: Vermeidung der unbeabsichtigten Tétung von Entwicklungsstadien der Schiefkopfschrecke.

Eine entsprechende Festsetzung wurde unter Teil C / Ziffer 1.12.6. / ,M4: Vergramung der
Schiefkopfschrecke und Schaffung von Habitaten* aufgenommen.

Schaffung von Fledermaushangplatzen (M5)

MaRnahme: Zur Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gebiets als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fir Fledermause nach Umsetzung des Vorhabens sind an den neuen Gebauden
Quartiermoglichkeiten zu schaffen. Hierzu kénnen sogenannte ,Fledermaussteine” (spezielle
Fledermauskasten aus Beton) in das Mauerwerk integriert werden oder Fledermausbretter oder
-kasten an den Hauswanden angebracht werden.

Weitere Moglichkeiten zur Schaffung von Quartierméglichkeiten fir Flederméuse — und auch
Vogel — an Gebauden sind beispielsweise:

Bei Flachdachern: Belassen der Offnungen an den Unterkanten von Dachblenden und
Verschalungen (z.B. Verzicht auf Schutzgitter)

Bei Ziegeldachern: Schaffung von Einflug- und Einschlupfmdglichkeiten in Zwischen-dacher
(Raum zwischen Dachziegeln und Isolierung) und ungenutzte Dachraume (z. B. durch den
Einbau von Lifterziegeln ohne Siebeinsatz)

Stellenweises Offenlassen von Dehnungsfugen

Im Planungsgebiet werden als Ersatz fir die vorhandenen Baumhoéhlen (wenige genutzt als
Balzquartiere) an Geb&auden oder Baumen am ndérdlichen und 6stlichen Gebietsrand (Ausrichtung
zum Offenland bzw. Grinzug) 15 Quartiere fur Fledermause neu geschaffen. Die Quartiere
werden im Osten, Sidosten oder Sudwesten der Gebaude in wettergeschitzter Lage in
mindestens 4 m Hohe angebracht. Der Anflugbereich ist frei und liegt nicht im Bereich von
Fenstern oder Balkonen (Vermeidung der Stérung von Mensch und Tier). Die genaue
Lokalisierung wird mit der 6kologischen Baubegleitung abgestimmt.
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Im Rahmen des Streuobstausgleichs werden in den erweiterten Bestédnden in den Gewannen
Wettenhag und Settig vier Fledermaushdhlen angebracht.

Ziele: Schaffung von Habitatstrukturen fir Flederméause und Vogel.

Eine entsprechende Festsetzung wurde unter Teil C / Ziffer 1.12.7. / ,M5: Schaffung von
Fledermaushangplatzen* aufgenommen.

Ausschluss grof3flachiger Schottergarten (M6)

MaRnahme: Das Planungsgebiets hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fur
verschiedene Tierarten. Auf gro3flachig angelegten Steinflachen entfallt diese Funktion. Daher
ist eine Gestaltung von Garten als Schottergarten nicht zulassig. Schotterflachen sind z.B. fir
Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als flachiges Element in der Gartengestaltung.

Ziel: Verbesserung der Nahrungssituation von Tieren; Verbesserung des Mikroklimas.

Der Ausschluss von Schottergérten ergibt sich bereits aus § 9 LBO i. V. m. § 21 LNatSchG, so
dass es keiner weiteren Festsetzung im Bebauungsplan bedarf. Die Vorgabe ist in die Hinweise
Teil B / Ziffer 15/ ,Schottergarten aufgenommen.

VermeidungsmalRnahmen  (Die Beschreibungen sind dem Umweltbericht Kapitel 8.1
entnommen)

Beseitigung von Kampfmittel (V1)

MaRnahme: Vor Beginn der Erdarbeiten missen die moéglicherweise im Gebiet vorhandenen
Kampfmittel durch einen Kampfmittelbeseitigungsdient geborgen werden.

Ziel: Schutz von Menschen und Sachgdtern.

Da im Nordwesten sowie im Siudosten des Planungsgebiets ein Kampfmittelverdacht
(Bombentrichter) besteht, muss das Gebiet vor Beginn der Erdarbeiten durch einen
entsprechenden Fachdienst (Kampfmittelbeseitigungsfirma) untersucht werden. AnschlieRend
kann mit den Erdarbeiten begonnen werden. Diese Vorgabe ist in den Hinweisen Teil B / Ziffer 7 /
~Kampfmittelfreiheit* enthalten.

Erhalt wertvoller Gehdlzstrukturen (V2)

MaRnahme: Im Planungsgebiet gibt es Gehdlzbestande unterschiedlichen Alters. Grundséatzlich
ist der Erhalt insbesondere der &lteren heimischen Geholze anzustreben. Dies ist insbesondere
fur den Fortbestand der 6kologischen Funktion des Gebiets als Fortpflanzungs- und Ruhestétte
fur Vogel von Bedeutung. Erhalten werden die Baumreihe und Hecke parallel zur Karlsruher
Stral3e, die Baumreihe parallel zur Ludwig-Erhard-Stral3e sowie die Baumreihe am Kreisverkehr.
Des Weiteren werden funf Einzelbdume im Gebiet erhalten.

Ziele: Gestaltung des Landschaftsbildes; 6kologische Ausgleichsfunktion; Minimierung der
Anzahl zu fallender Baume, Erhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel; Verbesserung
der Nahrungsgrundlage fiir Vogel und Fledermause (Insekten).
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Entsprechende Festsetzungen wurden unter Teil C / Ziffer 1.11.2. / ,Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* sowie durch Eintrag in die Planzeichnung
aufgenommen.

Minimierungsmalinahmen  (Die Beschreibungen sind dem Umweltbericht, Kapitel 8.2
entnommen)

Minimierung der Bodenbelastung durch den Baubetrieb und dessen Folgen (Mil)

MaRnahme: Im Zuge der Bauarbeiten ist die Befahrung angrenzender Grinflachen mit schweren
Maschinen auf das unbedingt notwendige MalR zu reduzieren. Unvermeidbare
Bodenverdichtungen missen im Zuge einer Rekultivierung riickgangig gemacht werden.

Ziel: Erhaltung von Bodenfunktionen.

Bei dieser Vorgabe handelt es sich um eine Verhaltensregel, die in die Hinweise Teil B / Ziffer 5/
.Bestimmungen des Bodenschutzgesetztes / Minimierung der Bodenbelastungen durch den
Baubetrieb / Zwischenlagerung und Verwendung des Erdaushubs* aufgenommen wird.

Zwischenlagerung und Verwendung von Erdaushub (Mi2)

MaRnahme: Auf Flachen, die zur Erschlielung und Bebauung abgegraben werden, ist der
Mutterboden (humoser Oberboden) getrennt vom mineralischen Unterboden abzuschieben und
zu lagern. Bei Mutterboden darf die Aufschittung zur Erhaltung des Bodengefiiges nicht mehr als
2 m betragen. Es ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgeschoben wird, wie fur die
ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Der Wiederauftrag erfolgt entsprechend
den natirlichen Lagerungsverhaltnissen: bei Bedarf zunachst der mineralische Unterboden,
daruber eine etwa 30 cm méachtige Schicht von Mutterboden. Fur Auffillungen ist ausschlieR3lich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Bei Gelandemodellierungen darf der Mutterboden
der natirlichen Gelandeoberflache nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Nicht im Planungsgebiet benétigter Erdaushub ist nach Moéglichkeit einer Wiederverwertung an
anderer Stelle zuzufiihren. Da etwa zwei Drittel der Flache nach Umsetzung der Planung voll-
oder teilversiegelt sein wird, kann ein Teil des Mutterbodens nicht vor Ort eingebaut werden. Ein
Teil des Uberschissigen Oberbodens wird fir die Verbesserung der Fruchtbarkeit zweier wenig
ertragreicher Ackerstandorte verwendet (siehe Kapitel 8.3.6 des Umweltberichts).

Ziel: Rekultivierung bzw. Verbesserung von Bodenflachen mit Funktionen als Filter und Puffer;
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Wuchsort von Pflanzen; sinnvolle Verwertung von
Uberschiissigem Bodenaushub; Vermeidung sekundéarer Folgen der Planung durch Flachen-
inanspruchnahme fir Deponierung.

Diese Vorgaben sind bereits aufgrund des Bodenschutzgesetzes einzuhalten. Die Vorgaben fur
das Bodenmanagement werden in die ortlichen Bauvorschriften unter Teil C / Ziffer 2.9. /
.vermeidung von Uberschiissigem Bodenaushub®, die weiteren Vorgaben zum Umgang mit dem
Boden in die Hinweise Teil B / Ziffer 5 / ,Bestimmungen des Bodenschutzgesetztes / Minimierung
der Bodenbelastungen durch den Baubetrieb / Zwischenlagerung und Verwendung des
Erdaushubs” ibernommen.
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Schutz des Grundwasserkdrpers (Mi3)

MaRnahme: Im Planungsgebiet liegt eine mehrere Meter méachtige Lossdecke Uber kiesigen
wasserfihrenden Schichten. Die Ldssdecke schitzt als Deckschicht den darunterliegenden
Grundwasserkorper vor schadlichen Eintragen. Sollte sich zeigen, dass die Deckschichten im
Zuge des Vorhabens entfernt oder stark verringert werden, sind geeignete MafRhahmen zu
ergreifen, um den Grundwasserkorper vor schadlichen Einflissen zu schiitzen. Dazu gehéren
wahrend der Bauarbeiten die Verwendung von leicht abbaubaren Schmiermitteln an
Baustellenfahrzeugen und -geraten sowie die Wiederherstellung der Deckschicht nach Abschluss
der Bauarbeiten.

Ziele: Schutz des Grundwasserkdrpers vor schadlichen Eintragen.

Diese Vorgaben sind bereits aufgrund des Wasserschutzgesetzes einzuhalten und werden in die
Hinweise Teil B / Ziffer 8 / ,Schutz des Grundwasserkorpers* aufgenommen.

Wasserdurchlassige Belage auf Zufahrtswegen und Par kplatzen (Mi4)

MaRnahme: Die Befestigung von Platzen, Zufahrten und Abstellflachen erfolgt mit
wassergebundener Decke oder wasserdurchlassigem Pflaster. Stellplatze werden mit einem
Fugenanteil von mindestens 20% hergestellt (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Pflasterbelage mit groBem Fugenabstand, Pflasterbeldge mit
Vegetationsfuge). Die Verwendung von sickerfahigen Belagen auf 21 % der Flache des
Planungsgebiets ist in der Bilanzierung der Bodeneingriffe sowie der Biotoptypen enthalten
(Kapitel 6.1 und 6.5 des Umweltberichts).

Ziel: Erhaltung von Filter- und Pufferfunktionen des Bodens sowie von Boden als Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt.

Unter Teil C / ziffer 1.11. ,Grunordnerische Festsetzungen“ werden Festsetzungen zu
wasserdurchlassigen Belagen (bzw. Teilversiegelungen) von Platzen, Stellplatzen und deren
Zufahrten sowie sonstige Abstellflachen aufgenommen.

Regenwasserriickhaltung (Mi5)

MaRnahme: Grundsatzlich ist eine Versickerung von Regenwasser vor Ort vorgegeben. Da die
bindigen Bdden fiir eine Versickerung nur magig gut geeignet sind, setzt das Entwasserungs-
konzept (BIT INGENIEURE GMBH 2025) fir die 6ffentlichen Flachen im Gebiet auf eine Zuleitung
der Gebietsniederschlage durch offene Rinnen in Mulden und Tiefbeete. Von diesen wird das
Wasser durch die belebte Bodenzone in darunterliegende Rigolen versickert und in insgesamt
sechs Schluckbrunnen zur Versickerung in 5 — 10 m Tiefe abgefiihrt. So gelangt das Wasser
direkt in die unter der bindigen Deckschicht liegenden Kiese, wo das Wasser zur Grundwasser-
neubildung beitragt. Ziel des Konzeptes ist entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben eine
dezentrale und ortsnahe Bewirtschaftung des Regenwassers. Die Entwésserung der privaten
Flachen wird von den Grundstiickseigentiimern vor Ort selbst hergestellt.

Wasserriickhalt im Planungsgebiet wird erzielt durch den Einsatz wasserdurchlassiger
Bodenbelage, die Begriinung von rund 10.800 m2 Dachflache sowie die Schaffung von Mulden
und Tiefbeeten, mit denen eine Zwischenspeicherung und Verdunstung von

ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH - Karlsruhe 56 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan
~Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe +  Wohnen West*

Niederschlagswasser erzielt werden kann. Dies tragt wiederum zu einem verbesserten
Mikroklima bei.

Tiefgarageniberdeckungen werden als ,blau-griine Déacher* konstruiert, bei denen eine wasser-
speichernde Schicht mit einer Bodeniiberdeckung kombiniert wird. Dadurch kann der Wasser-
rickhalt in der Flache deutlich erhéht werden.

Ziele: Regenwasserretention; Verbesserung des Mikroklimas, Entlastung des Vorfluters.

Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses, fir die Regenrtickhaltung sowie Verdunstung und
Versickerung sind im vorliegenden Bebauungsplan allgemein zulassig (siehe Teil C / Ziffer 1.5. /
.Nebenanlagen®). Der vorliegende Bebauungsplan trifft unter Teil C / zZiffer 1.10. / ,Flachen fir
die Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” Festsetzungen zur Verwertung von
Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstiicken. Dariiber hinaus werden unter Teil C /
Ziffer 1.11.3. / ,Dachbegriinung” Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern und Déchern
von Nebenanlagen, die Gebaude darstellen sowie zur intensiven Begrinung von privaten
Tiefgaragen aufgenommen. Der Bebauungsplan setzt unter Teil C / Ziffer 1.2.1. /
,Grundflache/Grundflachenzahl* die maximal zulassige Grundflaichenzahl gem. 8§ 19 Abs. 4
Satz 2 (inkl. der Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird; ,GRZ 11*) wird im WA 1-4 mit 0,7, im MU 1-6 sowie im SO ,Parken” mit
0,8 fest. Auf diesem Weg wird ein ausreichender Anteil an Bodenanbindung auf den privaten
Grundstlicken sichergestellt, um einerseits eine Durchgriinung des Gebietes andererseits aber
auch ein ausreichendes Potenzial zur Versickerung des Oberflachenabflusses zu gewahrleisten.

Neupflanzung von Gehélzen (Mi6)

MaRnahme: Die Planung sieht eine Begrinung des Baugebiets mit Baumen vor. Durch die
Pflanzung von Baumen wird das Lokalklima im Siedlungsraum verbessert und das Stadtbild
aufgewertet. Zudem bieten Baume Nistmdglichkeiten fur freibritende Vogelarten und tragen zur
Verbesserung des Nahrungsangebots fiir Insekten, Végel und Fledermause bei.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 200 m2 Grundstiickflache ein kleinkroniger
Baum oder drei standortheimische Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den
gemeinschaftlich genutzten Freiflachen von MU 4 und MU 6 sind jeweils mindestens drei mittel-
kronige Baume zu pflanzen, bei MU 5 mindestens sechs mittelkronige Baume. In MU 3 sind
mindestens zwei, in MU 2 mindestens vier und in MU 1 mindestens 8 mittelkronige Baume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Wahl der Baumarten wird auf die Verwendung standortgerechter Arten geachtet. Invasive
Neophyten werden nicht gepflanzt. Zu diesen gehdren beispielsweise Goétterbaum (Ailanthus
altissima), Robinie (Robinia pseudacacia), Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Roteiche (Quercus
rubra). Bei Pflanzungen auf offentlichen Griunflachen werden bevorzugt gebietsheimische
Gehdlze verwendet (Liste 1, siehe unten). Dabei sind grundsatzlich Arten auszuwéahlen, welche
dem Klimawandel angepasst sind. Die verwendeten Gehoélze stammen aus dem
Vorkommensgebiet 4.2 Oberrheingraben. Zusatzlich ist auch die Verwendung weiterer Hitze- und
Verdichtungstoleranter Baumarten zuléssig. Empfohlen werden dabei Baumarten, die in der
GALK-StralRenbaumliste (abrufbar unter https://galk.de) als ,gut geeignet®, ,geeignet‘ oder
.geeignet mit Einschrankungen“ bewertet werden. In privaten Garten wird ebenfalls die
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Verwendung heimischer Baum- und Straucharten sowie hochstammiger Obst- oder
Wildobstsorten empfohlen.

Im Planungsgebiet ist die Pflanzung von insgesamt 170 Baumen im Bereich offentlicher
Grinflachen, an Straf3en und Platzen, sowie in privaten Garten vorgesehen. Davon werden im
StralBenraum und auf Platzen 79 mittel- bis gro3kronige Baume gepflanzt, in den Urbanen
Mischgebieten 30 mittelkronige Bdume und in den Géarten der Allgemeinen Wohngebiete 61
kleinkronige Baume.

MaRnahmenbilanz: Die Pflanzung der Baume wird bei den mittel- und groRkronigen Baumen mit
450 Okopunkten pro Baum bewertet. Dieser Wert ergibt sich aus der Addition des erwarteten
Stammumfangs von 75 cm in 25 Jahren und dem zugrundeliegenden gering- bis mittelwertigen
Biotoptyp (z.B. Zierrasen, Garten, Fettwiese), der mit 6 OP bewertet wird. Bei den kleinkronigen
Baumen wird aufgrund der geringeren dkologischen Wertigkeit ein geringerer Wert von 50 cm
Zuwachs zugrunde gelegt. Bei 109 gro3- und mittelkronigen sowie 61 kleinkronigen Baumen
ergibt sich daraus ein Gewinn von 67.650 Okopunkten. Dieser flieRt in die Bilanzierung des
Eingriffs in die Biotoptypen ein und ist im Kapitel 6.5 des Umweltberichts aufgefiihrt.

Ziele: Gestaltung des Landschaftsbildes; ©kologische Ausgleichsfunktion; Schaffung von
Habitatstrukturen.

Festsetzungen zu Baumpflanzungen sind unter Teil C / Ziffer 1.11.2. / ,Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® aufgefiihrt (siehe hierzu auch Teil A /
Ziffer 6.11.2. ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®).

Heckenpflanzung am Nordrand des Planungsgebiets (Mi 7)

MaRnahme: Am nérdlichen Rand des Planungsgebiets wird auf rund 330 m Lange und knapp
2.250 m2 Flache eine Hecke gepflanzt. Im Bereich von Wegen, die gleichzeitig auch Kaltluft-
schneisen darstellen, wird die Hecke kleinrAumig unterbrochen, woraus sich finf Abschnitte
ergeben. Des Weiteren werden im Osten der Hecke auf insgesamt rund 250 m2 nach Norden hin
einige Retentionsmulden angelegt.

Die Pflanzung erfolgt in drei Langsreihen. Der Abstand zwischen den Reihen und zwischen den
Pflanzen innerhalb einer Reihe betragt 1,5 m. Zu den Randern wird ein Abstand von jeweils 2 m
gehalten. Im Bereich der Retentionsmulden werden Reihenanzahl und gegebenenfalls auch der
Pflanzabstand je nach Bedarf reduziert. Der Gehdlzbedarf liegt Uberschléagig bei ca. 550 bis 600
Pflanzen. Die Randzonen (jeweils eine Reihe) werden mit Strauchern bepflanzt. Im mittleren Teil
kénnen auch Baume verwendet werden. Verwendet werden die in Liste 1 (siehe unten)
aufgefuihrten Arten aus dem Vorkommensgebiet 4.2 Oberrheingraben. Ziel ist die Ausbildung
eines ca. 7 m breiten Heckenstreifens inklusive jeweils etwa einem Meter vorgelagertem
Saumbereich.

Neben positiven Auswirkungen auf das Lokalklima und einem optisch weicheren Ubergang vom
neuen Baugebiet zur offenen Feldflur fordert die Hecke auch das Habitat- und Nahrungsangebot
fur diverse Artengruppen. Positive Auswirkungen auf das Nahrungsangebot fur Fledermause
kénnen erreicht werden, indem Arten gepflanzt werden, die den Raupen von
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Nachtschmetterlingen als Nahrung dienen (siehe mit * gekennzeichnete Arten in Liste 1, siehe
unten). Foérderlich ist zudem das Vorhandensein nachts blihender Pflanzenarten wie Weil3e
Lichtnelke (Silene latifolia), Gewohnliches Seifenkraut (Saponaria officinalis), Wald-Geil3blatt
(Lonicera periclymenum) oder Gewdhnliche Wegwarte (Cichorium intybus). Diese Arten kdnnen
sich spontan in Saum-bereichen ansiedeln, die nur sporadisch (z. B. alle zwei Jahre) geméht
werden. Nur zweimal jahrlich gemahte Saumbereiche schaffen zudem gunstige Habitat-
Bedingungen fur die Schiefkopfschrecke.

MalRnahmenbilanz: Erwartet wird die Entwicklung einer Feldhecke mittlerer Standorte auf einer
Flache von 2.250 m2 und durchschnittlicher Auspréagung. Sie wird mit dem Normalwert von
17 OP/m2 bewertet. Die Flache flie3t in die Bilanzierung der Biotoptypen ein und ist im Kapitel 6.5
des Umweltberichts aufgefuhrt.

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes; 6kologische Ausgleichsfunktion; Schaffung von Habitat-
strukturen.

Die Malinahme ist als Flachen-Pflanzgebot unter Teil C / Ziffer 1.11.2. / ,Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Flachen-Pflanzgebot”, sowie als Planeintrag
.pfg2" festgesetzt (siehe hierzu auch Teil A/ zZiffer 6.11.2. / ,Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Flachen-Pflanzgebot").

Liste 1: Empfohlene heimische Gehdlzarten (nach BRE ~ UNIG & al. 2024)

Baume:

Acer campestre* Feld-Ahorn*
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia platyphyllos** Sommer-Linde**

Heimische Obstsorten / Wildobstsorten

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana* Gewdhnliche Hasel*
Ligustrum vulgare* Gewdhnlicher Liguster*
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra* Schwarzer Holunder*
Salix caprea Sal-Weide

*Art bietet Nahrung fur Nachtfalterraupen und damit fir Fledermause

**Art nur zur Verwendung in der Hecke am Baugebiet, nicht in den Rippurer Wiesen (s. Kapitel 8.3.5 des
Umweltberichts).
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Extensive Begriinung Flachdacher (Mi8)

MaRnahme: Die Flachdéacher der Haupt- und Nebengebdude werden mit einer extensiven
Dachbegriinung ausgestattet und dauerhaft als solche unterhalten. Die Substraththe betragt
mindestens 12 cm. Das Substrat sollte nicht mehr als 20 Gewichts-% organische Bestandteile
und keinen Torf enthalten. Auf Diingung wird verzichtet. Bautechnische Normen und Richtlinien
sind zu beachten. Da eine Kombination mit Photovoltaik-Anlagen vorgesehen ist, sollte der
Aufwuchs mdglichst niedrig sein. Daher wird davon ausgegangen, dass eine Ansaat mit
Uberwiegend Sedum-Arten erfolgt und wenige weitere Ruderalarten in die Flache einwandern.
Auf die Einsaat gefahrdeter Arten wie beispielsweise Sand-Thymian (Thymus serpyllum) wird
verzichtet. Die Abstdnde zwischen den Modulreihen sollten hierbei mindestens 80 cm bei
Sidausrichtung und 50 cm bzw. 80 cm bei Ost-/ West-Ausrichtung (Module mit Neigung in zwei
Richtungen). Das Zusammenstellen zweier Reihen ist bei Ost-West-Ausrichtung nicht zuléssig,
da dies das Wachstum der Vegetation durch Abschirmung von Wasser und Licht stark
beeintrachtigt.

MaRnahmenbilanz: Die mit PV-Anlagen kombinierbare Dachbegrinung wird mit 6 OP/m2
bewertet. Dieser Wert ergibt sich aus dem tberwiegenden Vorkommen von Sedum-Keimlingen
sowie wenigen Arten der Magerrasen und ausdauernder Ruderalvegetation. Durch Aufwertung
der in der Bilanz veranschlagten Vollversiegelung (1 OP/m2) ergibt sich ein Gewinn von 5 OP/mz2.
Fur das Schutzgut Boden ergibt sich bei einer Substratméachtigkeit von 12 cm ein Gewinn von
2,4 OP/mz2.

Eine Dachbegrinung wird auf einer Dachflache von 10.823 m2 angenommen. Daraus ergibt sich
ein Gewinn von 54.116 OP fiir das Schutzgut Biotope und 63.305 OP fiir das Schutzgut Boden.
Dieser Gewinn ist bereits in der Bewertung des Zielzustands von Biotoptypen und Boden (Kapitel
6.1 und 6.5 des Umweltberichts) enthalten.

Ziele: Ruckhalt von Oberflachenwasser; Schaffung von Flachen mit Filter- und Pufferfunktion;
klimatische Ausgleichsfunktion; 6kologische Aufwertung.

Dachbegrinungen sind unter Teil C / Ziffer 1.11.3 festgesetzt (siehe hierzu auch Teil A /
Ziffer 6.11.3. / ,Dachbegriinung").

Fassadenbegriinung (Mi9)

Empfehlung: Hinsichtlich der Verbesserung des Lokalklimas und der optischen Aufwertung des
Stadtbilds sind Fassadenbegriinungen nitzlich. Gleichzeitig kommen diese auch der Tierwelt als
Nahrungsquelle und Lebensraum (z.B. Nistplatz) zugute. Eine Auswahl an geeigneten Arten
findet sich in Liste 2 (siehe unten). Zu begrinen sind 30 % der Fassadenflache der einzelnen
Gebaude im MU 2 - 3, 80 % der Fassadenflache im SO ,Parken” und 10 % der Fassadenflache
der einzelnen Geb&aude des MU 4 — 6. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind 10 % der
Fassadenflache der einzelnen Gebaude zu begriinen. Die nachzuweisende Flache der
Fassadenbegriinung kann auch bei Nebenanlagen nachgewiesen werden, sofern diese als
Gebaude ausgefihrt werden.

Ziel: Schaffung von Habitatstrukturen und Verbesserung des Nahrungsangebots fiir Insekten,
Vogel und Flederméause.
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Fassadenbegriinungen sind unter Teil C / Ziffer 1.11.4 festgesetzt (siehe hierzu auch Teil A /
Ziffer 6.11.4. / ,Fassadenbegriinung®)

Liste 2: Geeignete Kletterpflanzen fiir Fassadenbegr  (inung

Actinida arguta* Strahlengriffel (max. 5 m)
Akebia quinata* Fingerblattrige Akebie (6-8m)
Clematis orientalis*, C. viticella* u.a. Waldrebe-Hybriden (2 bis max. 9 m)
Hedera helix Efeu (max. 10 m)
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie (bis 15 m)
Lonicera caprifolium* Jelangerjelieber (3 bis max. 5 m)
Lonicera tellmanniana* Goldgei3blatt (max. 5 m)
Menispermum canadense* Mondsame (max. 5 m)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (max. 8 m)
Rosa div. spec.* Kletterrosen (2 bis max. 5 m)
Wisteria sinensis* Blauregen (10 bis max. 20 m)

*Rankgitter notwendig

Freihaltung von Schneisen fir Kaltluft (Mi10)

MaRnahme: Innerhalb des Planungsgebiets verbleiben vier Achsen, die ein EinflieRen von Kaltluft
aus dem nordlich angrenzenden Offenland ermdglichen. Bei der westlichsten Achse handelt es
sich um einen StraRenzug, bei der mittleren um einen breiten StralRenraum mit 6ffentlichen
Platzen und Grinflachen (z.B. Spielplatze). Darauf folgt in Ostlicher Richtung ein weiterer
StralRenzug. Die grofite Achse im Osten des Planungsgebiets stellt die Fortsetzung des
bestehenden Grinzugs sudlich des Planungsgebiets dar. Alle Achsen sind mit Baumen bepflanzt.
Sie kommen vor allem bei Flurwindsituationen oder bei Nordost-Windlagen zum Tragen. Die
vorhandenen StralBenbdume bremsen zwar den Luftstrom, sorgen aber gleichzeitig fur
Kaltluftproduktion im Gebiet selbst.

Ziel: Verbesserung der Siedlungsbeliiftung.

Die StralRenziige sowie die Bebauung sind in der Planzeichnung festgesetzt. Das Anpflanzen und
der Erhalt von Baumen wird in den Festsetzungen unter Teil C / Ziffer 1.11.2. / ,Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” geregelt.

Schallschutz (Mi11)

MaRnahme:
Verkehrslarm

Durch den von der B 3, der A 5 und vor allem der Karlsruher StralRe ausgehenden StralRenlarm
istim Planungsgebiet eine erhéhte Larmbelastung vorhanden. Daher sind vor allem in der ersten
Baureihe an den der Karlsruher Stral3e zugewandten fir Au3enbauteile von AufenthaltsrAumen
unter Bericksichtigung der Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109
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(Schallschutz im Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung
einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem malgeblichen
AuRenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abh&ngigkeit von
Fenster- und WandgréRen aus den festgesetzten maf3geblichen AuBenlarmpegeln. Fir Raume
mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem maf3geblichen AuRenlarmpegel von 65 dB(A)
Liftungsanlagen mit geringem Eigengerausch vorzusehen.

AuRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 62 dB(A) im
Tageszeitraum sind durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste
Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen zu schitzen. Fir die Wintergarten und die
verglasten Loggien etc. ist durch schallgeddmmte Lifter oder gleichwertige MaRnahmen
bautechnischer Art eine ausreichende Beliiftung sicherzustellen.

Die jeweiligen mafigeblichen AuRenlarmpegelbereiche, nachts, bei freier Schallausbreitung
(Larmisophonen H = 4,0 m) sind dem Bebauungsplan sowie der Kartendarstellung in KOHLER &
LEUTWEIN (2025): zu entnehmen.

Gewerbelarm

Das im Westen geplante Parkhaus verursacht Larm, der ohne geeignete MaRhahmen zu einer
Belastung fur die angrenzende Wohnnutzung fiihren wirde. SchallschutzmalRnahmen zur
Einhaltung der Richtwerte der TA Larm an den Gebaudefassaden im Umfeld des Parkhauses
sind am Parkhaus selbst vorzusehen, z.B. durch teilweises oder vollstdndiges Schlief3en von
Fassadenabschnitten.

Ziel: Abmilderung negativer Auswirkungen auf den Menschen.

MafRnahmen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmschutz) sind unter
Teil C/ Ziffer 1.14 festgesetzt (siehe hierzu auch Teil A / Ziffer 5.5 / ,Immissionsschutz®).

Okologische Baubegleitung

Es wird empfohlen, die natur- und artenschutzrechtlichen MaRhahmen von einer fachkundigen
Person begleiten und kontrollieren zu lassen (6kologische Baubegleitung). Die
Begehungstermine und getroffenen MalRnahmen werden dokumentiert und der Unteren
Naturschutzbehdrde (Landratsamt Landkreis Karlsruhe) zur Beurteilung vorgelegt. Begleitet
werden folgende Maf3nahmen:

Fledermause:
- Kontrolle von Baumhdhlen vor Fallung
- Begleitung der Fallung von Héhlenbdumen

Zauneidechse:
- Kontrolle Reptilienzaun, in der Vegetationsperiode alle 2 - 4 Wochen, im Winterhalbjahr
(falls erforderlich) einmal monatlich.

Kontrolle Wiederbegriinung von Eingriffsflachen

Des Weiteren wird fur verschiedene Artengruppen und Biotoptypen ein Monitoring angesetzt. Die
Entwicklung der Flachen bzw. (Teil-) Populationen wird dokumentiert, die Ergebnisse der Unteren
Naturschutzbehoérde (Landratsamt Landkreis Karlsruhe) zur Beurteilung vorgelegt. Die sich aus
dem Monitoring ergebenden Managementanderungen sind nach Absprache umzusetzen.
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Fur folgende Arten bzw. Biotoptypen wird ein Monitoring empfohlen:

Zauneidechse

- Monitoringbericht zur Umsiedlung und zur Uberpriifung der Umsiedlungsziele im 1., 2.
und 3. Jahr zu Handen Stadt Ettlingen und UNB. Dieser enthalt die Anzahl der
umgesiedelten Individuen (getrennt nach Juvenilen, Subadulten, Adulten sowie
Méannchen, Weibchen) zusammen mit den bei der Erfassungskartierung gesichteten
Tieren  (tabellarisch), die vorangegangenen erfolgten  Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen, den Zustand der CEF-Flache und ggf. erforderliche Malinahmen.

Vogel
- Kontrolle und Reinigung der Nisthilfen im 1., 3. und 5. Jahr nach Baufeldfreimachung
sowie Formulierung von MalRnahmen.

Mager- und Fettwiesen (Flurstiicke 9909 und 2960; Wiesenstreifen am Ddrnigweg):
- Kontrolleim 1., 3., 5. und 7. Jahr nach der Nutzungsanderung auf ausgewahlten Flachen.

Gehdlzpflanzungen (Hecken Neuntéter FISt. 9909; Eingrinung Gebietsrand)
- Kontrolle der MaBnhahmenumsetzung im 1., 3. und 5. Jahr nach Pflanzung der Gehdlze.
- Gegebenenfalls Hinweise zur Pflege.

Die 6kologische Baubegleitung wird als Festsetzung unter Teil C / Ziffer 1.12.8. aufgenommen.

Zuordnung von MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriff en in Natur und
Landschaft aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau ungsplans

Durch die Umsetzung der Planung erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft. Es ist nicht mdglich
alle Eingriffe innerhalb des Planungsgebiets auszugleichen. Es werden MaRnahmen aufR3erhalb
des Geltungsbereichs erforderlich.

Folgende MalRhahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs dienen dem Ausgleich der durch den
Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und dem Artenschutz (siehe
Teil C / ziffer 1.13. / ,Zuordnung von MafRhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans®)

CEF-MalRnahmen:
CEF-MafRnahme Hohlen- und Nischenbriter (C2)

siehe Teil A/ Ziffer 6.12.1. / ,MalBnahmen fiir den Artenschutz - CEF-MalBnahme Hohlen- und
Nischenbriter (C2)" sowie Kapitel 7.6.1 des Umweltberichts

Ersatzmaflinahmen:

siehe Kapitel 8.3 des Umweltberichts
Ersatzmafinahmen auf Flachen der Stadt Ettlingen:
E1: Streuobst und Heckenstreifen Am See

auf dem Grundstuick Fist.-Nr. 9909 im Gewann Am See, (siehe Kapitel 8.3.1 des Umweltberichts)
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E2: Streuobst Wettenhag und Settig

auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 2960, 2960/1, 3017/2 und 3019 im Gewann Wettenhag sowie auf
Flst.-Nr. 10681 im Gewann Settig, (siehe Kapitel 8.3.2 des Umweltberichts)

E3: Pflanzung von Baumreihen am Ddrnigweg

auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 10256, 10294, 10489, 10335, 10338, 10382, 10349 und 10367
im Gewann Hagenich, (siehe Kapitel 8.3.3 des Umweltberichts)

E4: Verbesserung Durchgéangigkeit Kathenklamm

auf dem Grundstick Flst.-Nr. 10294 im Gewann Dornigweg, (siehe Kapitel 8.3.4 des
Umweltberichts)

E5: Heckenpflanzungen Ruppurer Wiesen

auf dem Grundstick Flst.-Nr. 9653 in den Ruppurer Wiesen, (siehe Kapitel 8.3.5 des
Umweltberichts)

E6: Aufwertung von Ackerbdden

auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 9890, 9784 und 9783 im Gewann Am See sowie auf
Flst.-Nr. 10432 im Gewann Hagenichbruch, (siehe Kapitel 8.3.6 des Umweltberichts)

Diese Malnahmen werden als ,MalRnahme zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft* im Sinne des § 1a BauGB den Baugrundsticken einschlie3lich der notwendigen
ErschlieRungsanlagen zugeordnet.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk  ungen

Bauliche und sonstigen technische Vorkehrungen vor Verkehrslarm

In die Textfestsetzungen unter Teil C / Ziff. 1.14. ist aufgenommen, dass fir die mit Larm
beaufschlagten Fassaden ein erhéhter Schallschutz der Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen
nachzuweisen ist (siehe auch Teil A / ziff. 5.5. / ,Immissionsschutz”). Die jeweils zu
berticksichtigende Larmpegelbereichs sind den Anlagen 1 bis 3 zu enthehmen. Sofern fir die
einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere mafRRgebliche AuRenlarmpegel nachgewiesen
werden, die z. B. zukunftig durch abschirmende Bauten entstehen, kénnen fir die Au3enbauteile
entsprechend geringere Schalldammmafinahmen beriicksichtigt werden.
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Ortliche Bauvorschriften / Gestaltungsregelungen

Im Plangebiet werden in Anlehnung an die Ublichen Standards der Stadt Ettlingen Vorschriften
zur &ulBeren Gestaltung der baulichen Anlagen aufgenommen. Damit kann sichergestellt werden,
dass sich die geplante Bebauung auch in Bezug auf die Gestaltung in die bebaute Umgebung
der Stadt Ettlingen einfiigt.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Déacher: Als Dachform werden im gesamten Plangebiet analog zum siidlich des Plangebiets
antreffenden Bestand nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher festgesetzt. Dies ermdglicht
eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen. Die Dachbegriinungen leisten
einen wertvollen Beitrag zur Klimaanpassung im urbanen Raum: Sie bieten Lebensraume fir
Insekten, Vogel und andere Kleintiere und férdern damit die Artenvielfalt, verbessern das
Mikroklima durch Verdunstungskiihlung, mindern die Aufheizung der Geb&ude und unterstiitzen
die Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Waéhrend beispielsweise bei Pultddchern die Ableitungsrichtung des Niederschlagwassers
vorgegeben ist, kann bei Flachdacher hiermit planerisch freier umgegangen werden.

Gleichzeitigt ist eine Ausrichtung von Dachterrassen in Richtung der ruhigeren Innenbereiche
unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Geb&udestellungen bei Flachdachern deutlich
einfacher umsetzbar, als bei Pultdachern mit optimierter PV-Ausrichtung (z.B. Stidausrichtung).

Mit den Vorgaben zu technisch notwendigen Dachaufbauten  (wie z. B. Aufzugsiberfahrten,
Liftungsanlagen, usw.) wird sichergestellt, dass diese aus gestalterischer Sicht nicht zu sehr in
Erscheinung treten. Technischen Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung (z. B. Luft-
Warmepumpe) sind aus gestalterischen und Larmschutzgrinden nicht auf den Dachflachen
zuléssig und sind stattdessen in die Gebaudehdille zu integrieren.

Flachige Anlagen zur Gewinnung von regenerativen En  ergien: Aus Grinden des
Umweltschutzes und der Klimavorsorge sind Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie
wie Solarkollektoren und Photovoltaikmodule zuldssig und seit Mai 2022 gemal
Klimaschutzgesetz Pflicht. Damit kann ein Beitrag zur CO?2-neutralen Erzeugung von
Warmwasser und Strom erfolgen.

Auch die Anbringung von Photovoltaikmodulen an Fassaden ist mdglich, sofern sie in ihrer
Ausrichtung in die Fassadenebene integriert sind und reflexionsarm bzw. blendfrei sind. Stérende
Blendwirkungen auf die Nachbarschaft und insbesondere auf den Verkehr sind jedoch
auszuschlie3en.

Dach- und Fassadengestaltung : Vorgaben fir die Dach- und Fassadengestaltung dienen der
einheitlichen  Ausfihrung von  stadtebaulich  sicht- und  wirksamen  Déachern.
Metalldacheindeckungen sind fur die Dachdeckung nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher oder Dachaufbauten.

Unter dem Aspekt der einheitlichen Gestaltung werden Fassadenmaterialen vorgeschrieben. Die
Gebaudeaul3enflachen sind in Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Holz auszufiihren. Glas-
und Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zulassig. Dauerhaft glanzende
Materialien sind unzuléssig.
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Zur Vermeidung der schadlichen Erhéhung von Schwermetall, miissen Dachflachen, Dachrinnen
und Fallrohre aus schwermetallausscheidenden Materialien mit einer dauerhaften Beschichtung
geschutzt sein.

Hausgruppen:

Im WA besteht die Moglichkeit, dass einzelne Grundstiicke im Rahmen der Umlegung an
verschiedene private Eigentimer vergeben und somit individuell bebaut werden. Um
sicherzustellen, dass diese Gebaude gestalterisch eine Einheit bilden wird es fir erforderlich
gehalten, konkrete Vorgaben hinsichtlich der Hohe und der Bautiefe der Gebaude sowie das
Einrlicken des obersten Geschosses, aufzunehmen.

Anlagen fiir die Warmeenergieerzeugung:

In der Regel kommen fir die heutige Warmeenergieerzeugung durch regenerativen Energien
Luft-Warmepumpen zum Einsatz. Werden die Anlagen im Freien aufgestellt kdnnte es gerade bei
den verdichteten Reihenhauszeilen zu einer nicht gewilinschten tibermaRigen Aufstellung dieser
Anlagen auf den ohnehin kleinen Grundsticken kommen. Auch die Mindestabstidnde von
Luftwdrmepumpen zu schutzbedirftiger Bebauung, etwa zu Schlaf- und Kinderzimmern von
Nachbarn kénnen inshesondere bei der Reihenhausbebauung kaum eingehalten werden. Zur
Sicherstellung eines adaquaten Larmschutzes und aus gestalterischer Sicht sind diese Anlagen
im gesamten Plangebiet deshalb in Gebauden oder in Nebenanlagen, die Gebaude darstellen,
zu integrieren und schalltechnisch abzuschirmen. Das ist technisch méglich. Der erhdhte
Aufwand dafir ist zugunsten der Larmminderung und der einheitlichen Gestaltung in Kauf zu
nehmen.

Einfriedungen / Sichtschutz

Zur Sicherung einer entsprechenden Freiraumqualitat dieses Quartiers werden auch
grundséatzliche Regelungen zu Einfriedungen, Hecken und Sichtschutzelementen aufgenommen.

Diese entsprechen weitgehend dem stadtischen Standard der Stadt Karlsruhe.

Offene Drahtgeflechtzaune kénnen z. B. Maschendrahtzdune, Stabgitterzdune oder &hnliches
sein. Offen bedeutet, dass es nicht zulassig ist, Sichtschutzgeflecht o. A. in den Zaun
einzubringen.

Werbeanlagen -

Es gelten die in Ettlingen tblichen Vorgaben fur Werbeanlagen.

Mit diesen Vorgaben kénnen die Werbeanlagen in einem aus gestalterischer Sicht vertraglichen
Mal3 gehalten werden.

AuRenantennen

Aus stadtebaulichen Griinden und zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes entlang
der offentlichen StraBen wird pro Gebdude nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder
Satellitenantenne zugelassen. Die Anlage darf nicht vom 6ffentlichen Strallenraum einsehbar
sein.
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Niederspannungsfreileitungen

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes entlang
der offentlichen Strallen werden keine Niederspannungsfreileitungen bei einer Neubebauung
zugelassen.

Mullbehdlter- und Sperrmdllbereitstellflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, dass Mullbehélter am Tag der
Leerung dort aufgestellt werden kénnen. Der vorliegende Bebauungsplan hat hierfiir geeignete
Flachen als Hinweis ausgewiesen (siehe Planeintrag). Die Festsetzung von gesonderten
Mulltonnenaufstellflachen ist nicht erforderlich. Gleiches gilt fir den Sperrmiill, der auch alternativ
am Abholungstag auf diesen Flachen bereitgestellt werden kann. Es ist deshalb aus
gestalterischer Sicht lediglich darauf zu achten, dass Millbehélter in Geb&uden oder in
Nebenanlagen, die Gebaude darstellen unterzubringen sind.

Abstellplatze fiir Fahrrader

Im MU 4-6 und WA 4 sind pro Wohneinheit zwei Fahrradabstellplatze herzustellen. Dies
entspricht den Regelungen der friheren Landesbauordnung (LBO). An diesen praktikablen
Vorgaben soll fir das vorliegende Plangebiet aus verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden
festgehalten werden. Es ist auf Grund der giinstigen Lage des Plangebiets und der vorliegenden
Quartiersplanung von einem hohen Fahrradverkehrsanteil auszugehen. Die Zahl von zwei
Fahrradstellplatzen pro Wohnung entspricht somit dem zu erwartenden Bedarf im in diesen
Bereichen vorgesehenen Geschosswohnungsbau.

Fur Reihenh&duser und Doppelhaushélften, also Hauseinheiten fir gréRere Familien und
tendenziell mehr als zwei fahrradfahrenden Bewohnern, werden 4 Fahrradabstellplatze
vorgeschrieben.

Fur alle anderen (Wohn-)Nutzungen regelt sich der Stellplatzbedarf fiir Fahrradabstellplatze nach
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur Gber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28. Mai 2015, Anhang 2.

Vermeidung von tberschiissigem Bodenaushub

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Bodenmanagement erzielt. Das geplante
StralRensystem liegt durchschnittlich geringfligig hoher als das umliegende Gelande. Durch die
Vorgabe die Grundsticksflachen auf StraRenniveau aufzufiillen gelingt es den zu erwartenden
Erdaushub zumindest teilweise auf dem Baugrundstiick wieder einzubauen. Unnétiger
Bodenaushub und ein Abtransport von Uberschiissigem Boden kann damit reduziert werden. Zu
den umliegenden offentlichen Grinflachen sind die Baugrundstiicksflachen in der Hohenlage
wieder anzugleichen. Das soll in Form von bepflanzten Béschungen gewahrleistet werden. Es
wird deshalb folgende 6rtliche Bauvorschrift in Teil C / Ziffer 2.8 aufgenommen:

Darliber hinaus anfallender Bodenaushub ist im Sinne des Artenschutzes gemaR der
Minimierungsmaflnahme Mi2 (siehe Teil A / Ziffer 6.12.1. / ,MaBnahmen fir den Artenschutz -
Zwischenlagerung und Verwendung von Erdaushub®) nach Mdglichkeit einer Wiederverwertung
an anderer Stelle zuzufuihren. Ein Teil des Uberschiissigen Oberbodens wird fur die Verbesserung
der Fruchtbarkeit zweier wenig ertragreicher Ackerstandorte verwendet.
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Sozialvertraglichkeit

Der Standort eignet sich fur die Entwicklung eines stadtnahen, preiswerten Wohnungsbaus in
verdichteter Bauweise. Der vorliegende Bebauungsplan setzt daher fest, dass ein gewisser Anteil
der Wohnungen als férderfahig herzustellen ist (siehe Teil A [/ Ziffer. 6.7. |/ Soziale
Wohnraumférderung).

Im Umfang der Gesamtentwicklung ,Schleifweg / Kaserne Nord“ wird im Teilbereich ,Kita +
Wohnen Ost" eine Kindertagesstatte errichtet (Anlage fir soziale Zwecke).
Bodenordnung

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der
Grundstiicksverhéltnisse erforderlich. Die bestehenden Eigentumsstrukturen stehen einer
zweckmaRigen und planmaRigen Erschlie3ung sowie einer wirtschaftlichen Bebauung entgegen.

Die Neuordnung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen einer kooperativen Umlegung gemaf
§ 46 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren. Dabei wird angestrebt, durch freiwillige
Vereinbarungen mit den betroffenen Grundstickseigentirmerinnen und -eigentiirmern eine
Neuordnung der Flache im Sinne des Bebauungsplanes herbeizufiihren.

Statistik

Flachenbilanz

Bauflache Urbanes Gebiet (MU 1 - 7) ca. 21.662 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 4) ca. 9.687 m?
Sondergebiet ,Parken” (SO ,Parken®) ca. 2.541 m?
Verkehrsflache StraBenverkehrsflache ca. 14.071 m2

(einschlie3lich Verkehrsgriin)

Verkehrsflache besonderer ca. 8.252 m2
Zweckbestimmung
(einschlie3lich Verkehrsgriin)

Offentliche ca. 6.535 m?
Grinflache
Summe Flache Geltungsbereich intern ca. 62.747 m?2
Flache fur CEF- Flache Geltungsbereich intern ca. 2.386 m?
Malnahmen Flst.-Nr. 9927

Flache Geltungsbereich extern ca. 8.595 m?

Flst.-Nr. 9909 und 10255

ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH - Karlsruhe 68 |




Stadt Ettlingen

~Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe +

Bebauungsplan
Wohnen West"

Kosten

Der Stadt Ettlingen entstehen Kosten im Zusammenhang mit der ErschlieBung. Die Kosten fur
die Verlangerung der Heinrich-Magnani-Strale sind im Haushaltsplan der Stadt Ettlingen
enthalten und dem Gemeinderat bekannt.
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B Hinweise

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist, soweit moéglich, auf dem Grundstiick Uber
belebte Bodenschichten mit einer Oberbodenschicht vom mind. 30 cm zu versickern.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Planungsgebiet wasserundurchlassige Bodden und
entsprechende Deckschichten anzutreffen sind. Auf die in der Begriindung unter Ziffer 4.6.5. /
~Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung” beschriebenen
Entwésserungskonzeption wird verwiesen.

Versickerungsanlagen von Grundstiicken > 1200 m? und Kombinationen (z.B. Mulden-Rigolen-
Versickerungen), bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist beim Landratsamt
Karlsruhe zu beantragen.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. 8§ 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung gegeniiber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

Grundwasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen
bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen. Die
Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz zu erfragen.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemafR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnensteine,
steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu
belassen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche
Veranderung des Standortes ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Geotechnik / Baugrunduntersuchung / Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind unverziglich dem Landratsamt
Karlsruhe schriftlich anzuzeigen.
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Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im westlichen Teil des
Plangebiets holozéne Abschwemmmassen, im dbrigen Plangebiet pleistozdner Ldss, deren
Méchtigkeit jeweils nicht genau bekannt ist, den oberflaichennahen Baugrund. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

In Anbetracht der GrolRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine
Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 beschrieben werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafl? DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://lwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetztes /  Minimierun g der
Bodenbelastungen durch den Baubetrieb / Zwischenlag erung und
Verwendung des Erdaushubs

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte die
Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung
andere Verwertungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu prifen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige
Mindestmald beschrankt werden. Spétere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten
werden, um die Béden vor Verdichtungen zu schitzen.

Im Zuge der Bauarbeiten ist die Befahrung angrenzender Grunflachen mit schweren Maschinen
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Unvermeidbare Bodenverdichtungen missen
im Zuge einer Rekultivierung riickgangig gemacht werden.

Auf Flachen, die zur ErschlieBung und Bebauung abgegraben werden, ist der Mutterboden
(humoser Oberboden) getrennt vom mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern. Bei
Mutterboden darf die Aufschittung zur Erhaltung des Bodengefliges nicht mehr als 2 m betragen.
Es ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgeschoben wird wie fur die ErschlieBung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Der Wiederauftrag erfolgt entsprechend den nattrlichen
Lagerungsverhaltnissen: bei Bedarf zundchst der mineralische Unterboden, dartber eine etwa
30 cm méchtige Schicht von Mutterboden. Fir Auffullungen ist ausschliellich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden. Wird mehr Aushubmaterial benétigt als im Eingriffsbereich anfallt,
so ist zwingend Material derselben Bodenart (lehmiger bis sandiger Schluff) zu verwenden. Nur
so kann die Funktion der Grundwasser-Deckschichten im Planungsgebiet gesichert werden. Bei
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Gelandemodellierungen darf der Mutterboden der natirlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Nicht im Planungsgebiet benétigter Erdaushub ist nach Moéglichkeit einer Wiederverwertung an
anderer Stelle zuzufiihren. Da etwa zwei Drittel der Flache nach Umsetzung der Planung voll-
oder teilversiegelt sein wird, kann ein Teil des Mutterbodens nicht vor Ort eingebaut werden. Ein
Teil des Uberschiissigen Oberbodens wird fir die Verbesserung der Fruchtbarkeit zweier wenig
ertragreicher Ackerstandorte verwendet (siehe auch Teil C / ziffer 1.13.7. / ,E6: Aufwertung von
Ackerbdden®, ziffer 2.9. / ,Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub” und Kapitel 8.3.6 des
Umweltberichts).

Erdaushub/-auffullungen

Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen der Baumalinahmen sind die technischen
Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischen
Reststoffen/Abféllen - zu beachten. Es durfen ausschlieRlich Materialien zum Einbau kommen
die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Béden bzw.
den LAGA Zuordnungswert Z0 einhalten.

Werden im Rahmen von Verfiullungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen die Verwertung
von aufbereiteten mineralische Bau- und Abbruchabfélle (Recyclingmaterial) oder Béden
vorgesehen, so sind die in Baden-Wurttemberg giiltigen technischen Hinweise

Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die Verwertung
von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007

Zu beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0
(20) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

Hinweis: Das diesem Hinweis zugrundeliegende Bodengutachten wurde 2020 erstellt. Seit dem
01.08.2023 haben sich die Bezeichnungen gem. Ersatzbaustoffverordnung jedoch geandert. Z0
entspricht heute dem Materialwert der Bodenklasse BM-0.

Kampfmittelfreiheit

Seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart Polizeirecht, Feuerwehr, Katastrophenschutz,
Rettungsdienst, KMBD liegt das Ergebnis der Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen /
Luftbildauswertung vom 17.09.2019 mit folgendem Ergebnis vor.

.FUr das Planungsgebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten
Kriegsluftbildern durchgefuhrt.

Die Luftbildauswertung ergab Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere
MafRnahmen durchgefiihrt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausgeschlossen
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werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsfallen sind i. d. R. flachenhafte
Vorortuberprifungen zu empfehlen.

In Flachen die als ,Freigabe Luftbild“ ausgewiesen worden sind, sind nach Einschétzung bzw.

Kenntnisstand des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba.-Wi. keine Vorortlberprifung
erforderlich.

Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fur eventuell freigegebene Bereiche nicht
bescheinigt werden.

Weitere Mal3inahmen sind erforderlich.

ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH - Karlsruhe 73 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan
~Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe +  Wohnen West*

Schutz des Grundwasserkoérpers

Im Planungsgebiet liegt eine mehrere Meter machtige Lossdecke Uber kiesigen wasserfiihrenden
Schichten. Die Lossdecke schitzt als Deckschicht den darunterliegenden Grundwasserkorper
vor schadlichen Eintragen. Im betroffenen Bereich besitzt sie eine Machtigkeit von mindestens
3,9 m. Sollte sich zeigen, dass die Deckschichten im Zuge des Vorhabens entfernt oder stark
verringert werden, sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um den Grundwasserkdrper vor
schadlichen Einflissen zu schitzen. Dazu gehéren wahrend der Bauarbeiten die Verwendung
von leicht abbaubaren Schmiermitteln an Baustellenfahrzeugen und -geraten sowie die
Wiederherstellung der Deckschicht nach Abschluss der Bauarbeiten.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebé&uden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern sowie
behinderten und alten Menschen einzubeziehen (8§ 3 Abs. 4 und § 39 LBO)

Kinderspielplatze

Gemal § 9 Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg ist bei Errichtung von Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufenthaltsraume haben, auf dem
Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, ein
ausreichend groRRer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen.

Erneuerbare Energien / Klimaschutzgesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes gilt fiur alle neuen Wohn- und
Nichtwohngebdude. Der Warmebedarf eines Gebaudes ist danach durch eine anteilige Nutzung
von erneuerbaren Energien zu decken. Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwéarme,
Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen usw.) wird empfohlen. Bau und Betrieb von
Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt
Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu erfragen.

Auf die geltenden Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes wird verwiesen. Gemal § 8a besteht
die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen bei Neubauvorhaben.
Erdbebenzonen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 1.

Normen

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (DIN 4109 etc.)
genommen wird, kénnen diese beim Planungsamt der Stadt Ettlingen (SchillerstraBe 7-9, 76275
Ettlingen, Raum 205) wahrend der Dienststunden eingesehen bzw. kostenpflichtig z.B. bei der
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 96 m3 / Std.
Uber mindestens zwei Stunden erforderlich.
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Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Ldschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von héchstens 80 m zu
Geb&uden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, mdglichst vor Beginn des
Winters, zu uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an
keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.

Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaoglichkeiten fir Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder Durchgange
fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Schottergarten

Das Planungsgebiets hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir verschiedene
Tierarten. Auf grof3flachig angelegten Steinflachen entfallt diese Funktion. Daher ist eine
Gestaltung von Gérten als Schottergéarten nicht zulassig. Schotterflaichen sind z.B. fur Stellplatze
und Wege gestattet, sofern diese gem. Teil C / Ziffer 1.4 / ,Kfz-Stellplatze und Tiefgaragen*
zulassig sind, nicht jedoch als flachiges Element in der Gartengestaltung.

Der Ausschluss von Schottergéarten ergibt sich bereits aus § 9 LBO i. V. m. § 21 NatSchG, so
dass es keiner weiteren Festsetzung im Bebauungsplan bedarf.

Beleuchtung

Folgende Malinahmen fiir eine insektenschonende Beleuchtung werden empfohlen:

- Vermeidung von Streulicht aus dem Wohngebiet heraus, z. B. nach oben abstrahlender
Beleuchtung (Kugelleuchten in Garten).

- Mdglichst tiefe Anbringung der Leuchtkorper (z. b. bei der Beleuchtung von Ful3wegen).

- Verwendung von Zeitschaltuhren, um dauerhaftes Brennen von Gebaudebeleuchtung zu
vermeiden (auch bei Parkhausern oder innenliegenden Treppenaufgangen sinnvoll).

- ldealerweise erfolgt eine Abschaltung der dauerhaften (6ffentlichen) Beleuchtung zwischen
23.00 und 6.00 Uhr. In dieser Zeit ist die Umstellung des Betriebs auf Bewegungsmelder
maoglich.

Warmepumpen

Bei der Installation von Warmepumpen sind vom Bauherrn geeignete Standorte und ebenfalls
Gerate nach dem Stand der Technik auszuwahlen. Die Vorgaben unter Teil C / Ziffer 2.1.3 /
LAnlagen fur die Warmeenergieerzeugung® der Ortliche Bauvorschriften sind zu beachten.

Der jeweilige Standort (bei Integration in Nebenanlagen, die Gebaude darstellen) soll im
maximalen Abstand zu schitzenswerten Immissionsorten in der Nachbarschaft (Schlaf- und
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Wohnraume sowie AuBBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone) liegen. Zuséatzliche
Schallbelastungen — beispielweise durch Reflexion an den Wé&nden und Béden — sind zu
verhindern. Ein Schallddmmgeh&use ist mit in die Konzeption aufzunehmen und die Luft-Wasser-
Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen Wande) entkoppelt aufzustellen. Als
Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung der Gerate dient der ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten* der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI, Stand 2020).

Zudem wird auf die Broschure ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen* der LUBW Landesanstalt fur
Umwelt in Baden-Wirttemberg (lubw.de) vom Januar 2023 verwiesen. Dort sind
Mindestabstande von Luft-Warmepumpen zu schutzbedirftiger Bebauung wie folgt angegeben:

I Schall— Mindestabstand zwischen Warmepumpe und
eistungs- hutzbedirfti Beb in Met ..
pegel schutzbedurftiger Bebauung in Metern in einem

in reinen allgemeinen Mischgebiet, Gewerbe—

dB(A) Wohngebiet Wohngebiet urbanen G. gebiet

45 3 2 1 1

50 6 3 2 1

55 11 6 3 2

60 20 1 6 3

65 30 20 1 6

70 45 30 20 1
Grin: Sand der Technik Blau: Mehrzahl der ingallierten Anlagen

Fir die Berechnung der Abgtdnde wurde angenommen, dass die Anlage
—wie esin der Praxis oft vorkommt — vor einer Wand positioniert ig.
Ferner wurden die um sechs Dezibel reduzierten N acht-lmmissionsricht-
werte der TA Larm verwendet. Dies berticksichtigt die Gerdusche weiterer
Anlagen in der Umgebung. Geréte mit tonhaltigen Gerduschemissionen
entsprechen nicht dem Stand der Technik - ein entsprechender Zuschlag
wird daher nicht beriicksichtigt. Entspricht die Anlage nicht dem Sand
der Technik ist gegebenenfalls ein Tonhaltigkeitszuschlag von 3 bzw. 6 dB
(A) zu vergeben. Die berechneten Absténde wurden auf ganze Meter auf-
gerundet.

Die  konkreten Errichtungen  von  Warmepumpen sind in  den jeweiligen
Baugenehmigungsantragen darzulegen und deren Schallemissionen unter Verwendung der
technischen Datenbléatter mit den max. Schallpegeln zu beurteilen. Das Landratsamt Karlsruhe
istim Rahmen des dazugehdrigen Anhérungsverfahrens als Tréager 6ffentlicher Belange fir eine
fachtechnische Stellungnahme zu beteiligen.

Solar-Griindach

Auf die Fachinformation BuGG-Fokus ,Solar-Griindach* des Bundesverbandes GebaudeGriin
e. V. BUGG, AlbrechtstraBe 13, 10117 Berlin, wird verwiesen. Unter www.gebaeudegruen.info
sind die wichtigsten Planungsgrundsétze zum Solar-Griindach abrufbar.
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Hinweise der Gewerbeaufsicht

Larm- und Staubimmissionen wahren der Bauphase

Im Rahmen der weiteren konkreteren Planungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die
Larm- und Staubimmissionen im Zuge der Errichtung von Gebauden o.4. (Baustellen) der in der
Né&he befindlichen Bebauung durch die Bauphase zu beriicksichtigen.

Im Regelfall ist es sinnvoll ein L&rm- und Staubschutzkonzept zu erstellen, mit dem die Einhaltung
des Standes der Technik zur Larm-/Staubminderung sichergestellt, das Ausschépfen von
Minderungsmaglichkeiten durch organisatorische und betriebliche MaRnahmen optimiert und ein
konstruktives Beschwerdemanagement implementiert wird.

Kindertagesstatten und Anlagen fiir soziale Zwecke

Es wird darauf hingewiesen, dass Kindertagesstétten als Anlagen fiir soziale Zwecke nicht unter
den Anwendungsbereich der TA Larm fallen. Weiterhin ist der mit dem Bringen und Holen der
Kinder verbundene Verkehrslarm nicht nach der TA Larm zu beurteilen. Mit Verweis auf § 22
Abs.1 a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
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C

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bau vorschriften
des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschliel3lich
spaterer Anderungen und Erganzungen.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358,
brt. S. 416), einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582,
ber. S. 698), einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58)
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

Die Bebauungsplane der Stadt Ettlingen ,Rheinlandkaserne — Wohn- und Gewerbepark®, in
Kraft getreten am 10.05.2001 und ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Kita + Wohnen
Ost*, in Kraft getreten am 08.08.2024 werden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Schleichweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe + Wohnen West" durch
die gednderten Festsetzungen ersetzt.

Hinwies: fir das Teilgebiet MU 7 werden die fur diesen Bereich wesentlichen
Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften fir ,Urbane Gebiete* (KiTa)
des Bebauungsplans ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Kita + Wohnen Ost"
tibernommen (siehe Teil D / Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften
fur das Teilgebiet MU 7 und Teil A / ziffer 4.3. / ,Erweiterungsflache MU 7 fir die
Kindertagesstatte im Teilbereich ,Kita + Wohnen Ost*)

Erganzend zu den zeichnerischen Teilen gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

Allgemein zulassig sind
Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,
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Anlagen fiur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassig sind
Vergnugungsstatten,

Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet
Allgemein zulassig sind
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen.

Unzulassig sind
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Sondergebiet ,Parken*
Zulassig sind
Anlagen, die dem Parken dienen

untergeordnete, dem Quartier dienende Versorgungsanlagen gem. § 14 BauNVO.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung sind im zeichnerischen Teil festgelegt.

Grundflache/Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 (inkl. der
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird; ,GRZ II) wird im WA 1-4 mit 0,7, im MU 1-6 sowie im SO
.Parken” mit 0,8 festgesetzt.

Bei Reihenhausgrundsticken im WA ist die GRZ Il Uber die Summe aller
Reihenhausgrundstiicke einer Zeile zu berechnen, sofern zusammenhangend gebaut
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wird. Andernfalls ist fiir Reihenmittelhausgrundstiicke eine Uberschreitung der GRZ Il bis
0,8 zulassig.

Den Grundstticksflachen im MU 4-6 sind Flachenanteile an auf3erhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsflachen hinzuzurechnen.
Zahl der Vollgeschosse
Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb festgesetzt.
Geschosse, die im Sinne des § 2 Abs. 6 S. 3 LBO keine Vollgeschosse darstellen
(»Nichtvollgeschosse") sind oberhalb dieser festgesetzten Geschossobergrenze unzulassig.
Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehohen (GHmax) sind durch Planeinschrieb je Baufenster
festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der Gebaudehohe gilt die in die Baufenster eingetragene
Bezugshohe in Meter tiber Normalnull (m G. NHN).

Als oberster Bezugspunkt der zuldssigen Gebédudehdhe (GH) gilt der héchste Punkt der
Dachhaut oder Attika bei Flachdach und der oberste Abschluss des Gebé&udes bei flach
geneigtem Dach.

Die zulassige Gebaudehohe darf tiberschritten werden
um maximal 1,0 m fiir notwendige Briistungen von Dachterrassen.

um maximal 1,5 m durch Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien. Die
Dachbegriinung und deren Wasserriickhaltefunktion darf dadurch nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Die Befestigungen der Anlagen sind so zu gestalten, dass sie
nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung
fuhren.

im WA 1-4 um maximal 1,5 m fur technische Dachaufbauten (wie z. B.
Aufzugsiberfahrten, Liftungsanlagen, etc.), wenn diese nicht mehr als 10% der
Flachen des darunterliegenden Geschosses uberschreiten.

im MU 1-6 und SO ,Parken” um maximal 2,5 m fur technische Dachaufbauten (wie
z. B. Aufzugsiberfahrten, Liftungsanlagen, Dachaustritte, etc.), wenn diese nicht
mehr als

20% im SO ,Parken*,
30% im MU 4 — 6 sowie
40% imMU 1 -3
der Flache des darunterliegenden Geschosses uberschreiten.

bei Gebauden mit einer Hohe Gber 22 m (Hochhausgrenze gem. § 38 Abs. 2 LBO)
um maximal 3,5 m fur technische Dachaufbauten (wie z. B. Aufzugsiberfahrten,
Luftungsanlagen, Dachaustritte, Fassadenbefahranlagen, etc.), wenn diese nicht
mehr als 75% der Flachen des darunterliegenden Geschosses Uberschreiten.
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Die maRRgebliche Bezugshdhe (BZH) zur Bestimmung der Gebaudehdhe ist in die
Baufenster als Hohe tber Normalnull (m . NHN) eingetragen. Im WA qilt die
Bezugshohe fiir alle Gebaude einer Zeile.

Die Bezugshodhe darf um +/- 1,0 m variieren, nur sofern sich die StraBenhthe im Ausbau
entsprechend verandert.

Der Attika-Kiesstreifen ist bei den jeweiligen Berechnungen der technischen Anlagen und
Dachaufbauten nicht mitzurechnen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im MU 1-3 sowie im SO ,Parken” wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind
auch Gebaude mit einer Lange Uber 50 m und ohne Grenzabstand zuléssig.

In den weiteren Nutzungsgebieten wird keine Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Uberschreitungen der Baugrenze sind zulassig fir

Dachvorspriinge und Dachliberstande bis max. 0,50 m, zuziglich dem Malf3 fur die
erforderliche Entwasserungsrinne.

Eingangsiberdachungen bis max. 1,0 m, zuzuglich dem Maf fur die erforderliche
Entwasserungsrinne.

Terrassen (nicht tberdacht) bis max. 3,0 m.

Balkone im WA sowie im MU 4-6 an den von der StralR3enverkehrsflache abgewandten
Fassadenseite bis max. 1,5 m, sofern der Anteil der vor die Baugrenzen vortretenden
Gebaudeteile insgesamt 30% der Breite der AuRenwand des jeweiligen Geschosses
pro Fassade eines Gebaudes nicht tibersteigt.

Im jeweils obersten Geschoss kann von den festgesetzten Baulinien zurtickgeblieben
werden. Sofern oberste Geschosse als Staffelgeschoss ausgebildet werden, sind diese
stralRenseitig mindestens 0,4 x Hohe des Staffelgeschosses von der AulRenwand des
darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt zu errichten.

Kfz-Stellplatze und Tiefgaragen
Oberirdische Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen sind nur im MU 1-3 zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaiche sowie der in die
Planzeichnung eingetragenen Flachen zulassig. In den Innenbereichen von MU 4-6 sind
dabei die Festsetzungen fir Gemeinschaftsflachen (siehe Teil C / Ziffer 1.11.2 / ,Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen — Begriinung der
privaten Grundstticksflachen®) zu bertcksichtigen. Diese Flachen dirfen nicht (z.B. durch
Tiefgaragen) unterbaut werden.
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Oberirdische Garagen und Carports sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
Garagenanlagen im SO ,Parken” sowie im MU 2, sofern diese als Erweiterung der
Garagenanlage im SO ,Parken” dient.

Nebenanlagen

Es sind ausschlieRlich Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO zulassig, sowie Anlagen zur
Regelung des Wasserabflusses, fur die Regenriickhaltung sowie Verdunstung und
Versickerung sofern sie nicht bereits in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.

Die maximal zulassige GesamtgroR3e fir Nebenanlagen, die Gebdude darstellen, betragt im
WA 5 % der Grundstiicksflache.

Technischen Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung (z. B. Luft-Warmepumpe) sind in
das Gebaude zu integrieren.

Soziale Wohnraumférderung

Im WA 1-4, MU 1, MU 4, MU 5 und MU 6 sind je Baugrundstiick und ab drei Wohneinheiten
30% der Wohneinheiten, mindestens jedoch 30 % der Bruttogeschossflache fir
Wohnnutzungen, so zu planen und herzustellen, dass sie mit Mitteln des geftrderten
Wohnungsbaus gemaf Mietwohnungsbauférderungs-Richtlinie geférdert werden kdnnen.

Dies gilt nicht fur Reihenhauser im WA 1-3.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung je nach
Planeinschrieb festgesetzt:

Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg" (G+R)

Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” (V)

Zweckbestimmung ,Platz"

Zweckbestimmung ,Quartiersplatz”

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- (G) und/oder Rad-

fahrrecht (R) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht (L) zugunsten
der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Zufahrten

Die Baugebiete MU 4-6 dirfen nur von den Planstralen B, E und F sowie von der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* im Norden
(zwischen PlanstralRe E und F) befahren werden.
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Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von N iederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Verwertung von Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstiicken

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zuriickzuhalten und auf diesem zu verwerten. Der Uberlauf der Riickhaltung darf
nicht in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist
zulassig.
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Grunordnerische Festsetzungen

Begrinungs- und Freiflachenplan

Als Bestandteil des Bauantrags bzw. des Kenntnisgabeverfahrens ist der
Baugenehmigungsbehorde gleichzeitig ein ,Begriinungs- und Freiflachenplan“ im Mal3stab
1:100 vorzulegen, der die Einhaltung der grinordnerischen und artenschutzfachlichen
Festsetzungen gemaf Teil C / Ziffer 1.11. und 1.12. darstellt und nachweist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be pflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Artenliste und Pflanzqualitat

Die Gebietsbegriinung hat Uberwiegend mit standortgerechten, gebietsheimischen
Gehdlzarten zu erfolgen. Des Weiteren konnen standortgerechte Ziergehdlze nach
gartnerischen Gesichtspunkten angepflanzt werden.

Invasive Neophyten sind nicht zulassig. Zu diesen gehdren beispielsweise Goétterbaum
(Ailanthus altissima), Robinie (Robinia pseudacacia), Eschen-Ahorn (Acer negundo) und
Roteiche (Quercus rubra).

Aus Grinden des Artenschutzes sind vorwiegend (zu 70 %) die in der nachfolgenden Liste 1.1
.Pflanzliste Baume und Strducher” als standortheimisch gekennzeichneten Baume und
Straucher zu verwenden.

1.1 Pflanzliste Bd&ume und Straucher

Allgemein giiltige Hinweise:

Neben heimischen Arten sind auch standortgerechte, der gartnerischen Gestaltung und der
Erholung dienende Arten und Sorten ausnahmsweise zulassig. Grundsétzlich sind Arten mit
einer groRen Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel bevorzugt zu verwenden.

Die Baume sind in folgender Pflanzqualitat zu setzen:
o Hochstamme

o 3xverpflanzte Ware mit Ballen
o Stammumfang mindestens 18 - 20 cm

Die Straucher und Heckenpflanzen sind mindestens in folgender Pflanzqualitat zu
setzen:

o verpflanzte Straucher

0 mindestens 3 Triebe

0 100 -150 cm hoch

Im Folgenden findet sich eine Auswahl an Baumarten. Ergédnzend koénnen Baumarten
verwendet werden, die in der GALK-StralRenbaumliste als ,gut geeignet®, ,geeignet* oder
~geeignet mit Einschrankungen” bewertet werden:
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Bebauungsplan

Baume

Acer campestre**

Acer monspessulanum
Castanea sativa
Carpinus betulus*
Celtis australis
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Liquidambar styraciflua
Prunus avium*
Quercus cerris
Quercus petraea*
Quercus robur*
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos*

Feld-Ahorn
Franzosischer Ahorn
Esskastanie
Hainbuche

Sudlicher Zirgelbaum
Baumhasel
Blumenesche
Amberbaum
Vogel-Kirsche
Zerreiche
Traubeneiche
Stieleiche

Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

sowie Heimische Obstsorten / Wildobstsorten (klein-/mittelkronig)

grof3kronig
mittelkronig
grof3kronig
grof3kronig
grof3kronig
mittelkronig
klein- bis mittelkronig
klein- bis mittelkronig
grof3kronig
grof3kronig
grof3kronig
grof3kronig
mittelkronig
mittelkronig
grof3kronig

Kronengrée bei optimalen Wachstumsbedingungen und nach Schétzung:

kleinkronig: Kronendurchmesser bis zu 6 m

mittelkronig: Kronendurchmesser 6 m bis 10 m

grof3kronig: Kronendurchmesser grof3er als 10 m

Straucher

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea*
Corylus avellana**
Cytisus scoparius
Rosa canina*
Sambucus nigra**
Salix caprea*
Viburnum lantana*
Viburnum opulus

Felsenbirne
Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Besenginster
Hundsrose
Schwarzer Holunder*
Sal-Weide

Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

* Art bietet Nahrung fiir Nachtfalterraupen und damit fir Flederméause

* gebietsheimische Art gemafd BREUNIG & al. 2024
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Einzelpflanzgebote fir Baume

Baume sind gemal den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu pflanzen.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind im Rahmen der ErschlieBung und
Abstimmung von Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellflachen) moglich.

Die festgesetzten Baumpflanzgebote und Flachenbegriinungen sind spatestens in der auf die
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu realisieren und dann der Vollzug des
Begrinungs- und Freiflachenplanes der Genehmigungsbehérde zu melden.

Zu verwenden sind vorwiegend Gehélzarten gemal der Liste 1.1 ,Pflanzliste Baume und
Straucher” unter ,Artenliste und Pflanzqualitat”.

Pflanzgebot im Verkehrsraum

An den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten im 6ffentlichen StraBenraum sind
standortgerechte, hochstammige Laubbdume geman der Liste 1.1 ,Pflanzliste Baume und
Straucher” unter ,Artenliste und Pflanzqualitat* mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fur Baumpflanzungen sind ausreichend grof3 dimensionierte Baumscheiben vorzusehen.
Diese sind zu mindestens 8 m? als offene Baumbeete und einem durchwurzelbaren Raum von
mind. 25 m3 je Baum herzustellen. Eine teilweise Uberbauung von Baumscheiben > 8 m2 (z.B.
mit befestigten Belégen) ist moglich. Der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist
fachgerecht mit verdichtbarem Baumsubstrat zu verfilllen. Die Uberbauung hat
wasserdurchlassig zu erfolgen. Erforderlichenfalls sind im Uberbauten Bereich geeignete
technische MafRhahmen (z.B. Bellftungsrohre, Bewésserungssystem) vorzusehen, um den
langfristigen Erhalt der Baume zu gewahrleisten. Die Baume, bei denen Gefahr besteht,
angefahren zu werden, sind durch Baumbiigel oder Vergleichbares zu schitzen.

Von den festgesetzten Standorten kann in begrindeten Féllen (z. B. Ein- und Ausfahrten,
Feuerwehrzufahrten, etc.) abgewichen werden. Die Gesamtzahl der anzupflanzenden Baume
ist jedoch einzuhalten.

Die festgesetzten Baumpflanzgebote und Flachenbegriinungen sind spatestens in der auf die
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu realisieren und dann der Vollzug des
Begrinungs- und Freiflachenplanes der Genehmigungsbehérde zu melden.

Erhaltungsgebot fiir Baume

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die zu erhaltenden Einzelbaume festgesetzt.

Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Durchfiihrung der Baumaf3nahme zu schitzen.
In der Zeit von Baumal3hahmen sind sie vollstandig durch geeignete Bauz&une vor jeglicher
Beschadigung und Belastung im Wurzel- und Stammbereich und im Kronenraum
entsprechend der giiltigen DIN-Normen zu schiitzen und bedarfsgerecht zu bewassern.

Sollten die zu erhaltenden Baume Uberplant und ausgestockt werden oder in Folge von
BaumaRnahmen oder altersbedingt eingehen, dann ist als Ersatzmalinahme ein Baum in
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vergleichbarer GroR3e, Art und Qualitat gem. Liste 1.1 ,Pflanzliste Baume und Straucher” unter
LArtenliste und Pflanzqualitat* moglichst an gleicher Stelle, mindestens aber innerhalb oder im
Umfeld des Plangebietes zu pflanzen. Die genauen erforderlichen MaRnahmen zur
nachhaltigen Sicherung der Baume sowie erforderliche ErsatzmafRnahmen sind mit dem
zustandigen Stadtbauamt — Garten- und Friedhofsabteilung — abzustimmen.

Der altersbedingte Wegfall eines Baumes ist in Art, Gro3e und Qualitat durch einen Baum
gemalf der Liste 1.1 ,Pflanzliste Baume und Straucher* unter ,Artenliste und Pflanzqualitat"
und spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Flachen-Pflanzgebot

Auf den in der Planzeichnung am nérdlichen Rand des Planungsgebiets festgesetzten
Flachen pfg2 zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen hat die Pflanzung einer Hecke gemaf den folgenden Vorgaben zu erfolgen
(siehe hierzu auch Minimierungsmaflinahme Mi7 des Umweltberichts, Kap. 8.2.7):

Die Pflanzung erfolgt in drei Langsreihen. Der Abstand zwischen den Reihen und zwischen
den Pflanzen innerhalb einer Reihe betragt 1,5 m. Zu den Réndern ist ein Abstand von jeweils
2 m nach Sudwesten und Nordosten zu halten. Die Randzonen (jeweils eine Reihe) sind mit
Strauchern zu bepflanzen. Im mittleren Teil durfen auch Baume verwendet werden. Zu
verwenden sind die in Liste 1.1 ,Pflanzliste Baume und Strducher* unter ,Artenliste und
Pflanzqualitat” als standortheimisch gekennzeichneten Arten aus dem Vorkommensgebiet 4.2
Oberrheingraben.

Erhaltungsgebot fiir Geholze

Auf den in der Planzeichnung am westlichen Rand des Planungsgebiets festgesetzten Flache
pfgl fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gebuschstrukturen und Baume zu erhalten. Der Verlust der Gebiische und
Baume ist durch Neupflanzungen heimischer Arten gemalf der Liste 1.1 ,Pflanzliste Baume
und Strducher* unter ,Artenliste und Pflanzqualitat* und spéatestens in der nachfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet ist bei Ausfihrung einer Tiefgarage im Gartenbereich pro
angefangene 200 m2 Grundstickflache ein kleinkroniger Baum gemafl der Liste 1.1
~Pflanzliste Baume und Straucher” unter ,Artenliste und Pflanzqualitat® zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Anstelle eines Baumes koénnen auch drei standortheimische
Straucher treten, die gemaf der Liste Nr. 1.1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
sind. Falls keine Tiefgarage ausgefiihrt wird, ist die Qualitdt der Baumpflanzung auf einen
mittelkronigen Baum anzupassen.

Auf den Gemeinschaftsflachen gem. Planeintrag sind im MU 4 und MU 6 mindestens drei, im
MU 5 mindestens sechs mittelkronige Baume zu pflanzen (siehe hierzu auch nachfolgendes
Kapitel ,Gemeinschaftsflachen®).

Im Baugebiet MU 3 sind mindestens 2 mittelkronige Baume, in Baugebiet MU 2 mindestens 4
mittelkronige Baume und in MU 1 mindestens 8 mittelkronige Baume gemaR der Liste Nr. 1.1
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.Pflanzliste Baume und Straucher unter ,Artenliste und Pflanzqualitat® zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

In allen Baugebieten sind, die nicht Uberbauten oder der ErschlieRung oder den
bauordnungsrechtlich notwendigen Kinderspielplatzen dienenden Flachen dauerhaft als
Vegetationsflache géartnerisch anzulegen. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzgut zu
verwenden. Das Pflanzgut soll bliitenreich und standortgerecht sein.

Gemeinschaftsflachen

Die GroRe der Gemeinschaftsflache hat im MU 4 mind. 300 m?, im MU 5 mindestens 400 m?
und im MU 6 mind. 300 m2 zu betragen und dirfen nicht Gber- oder unterbaut werden (z.B.
durch Tiefgaragen). Wege, Spielgerate sowie Sitzmobel sind zulassig, aber auf das
notwendige Mall zu beschranken. Die jeweilige Gemeinschaftsfliche ist dabei
zusammenhangend anzulegen. Abweichungen von der festgesetzten Lage der
Gemeinschaftsflichen gem. Planeintrag sind zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen im MU 4-6

Die privaten Grundsticksflachen von MU 4-6 sind, wenn nicht als Wege oder Terrassen
angelegt, dauerhaft als Vegetationsflache gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die
Pflanzungen von standortheimischen Strduchern in sinnvollem Maf3 sind gewtinscht (siehe
hierzu auch Teil C / ziffer 1.11.3 / ,Dachbegriinung - Intensive Begriinung von privaten
Tiefgaragen®).

Dachbegriinung

Begriinung der Flachdacher und der Déacher von Nebenanlagen, die Gebaude darstellen

Flachdacher und Dachflachen von Nebenanlagen, die Gebéaude darstellen, sind flachenhaft
Zu begrunen.

Die extensive Begriinung der Flachdacher und Dacher von Nebenanlagen muss mit einer
Saatmischung aus krautigen Pflanzen, darunter verschiedene Sedum-Arten gem. der
untenstehenden Liste 1.2 ,Pflanzliste Dachbegrinung” erfolgen. Die Begrinung soll
blutenreich und standortgerecht sein. Die Einsaat gefahrdeter Arten wie z.B. Sand-Thymian
(Thymus serpyllum) ist unzulassig.

Flachdacher im Sondergebiet ,Parken® missen mindestens als extensives
Retentionsgrindach ausgefiihrt werden. Die Stérke des Begriinungssubstrats oberhalb des
Retentionsvolumens/ der Dréan- und Filterschicht hat mindestens 12 cm in gesetztem Zustand
Zu betragen.

Der Substrataufbau im Bereich der extensiven Dachbegriinungen muss in allen Baugebieten
mindestens 12 cm betragen. Es sind Uberwiegend Pflanzen aus der nachfolgenden Liste
1.2 ,Pflanzliste Dachbegriinung” sind zu verwenden.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flachen fir technische Dachaufbauten (siehe
Teil C/ Ziffer 1.2.3. / Héhe der baulichen Anlagen).

Werden Staffelgeschosse oder Dachterrassen ausgefihrt, muss durch geeignete
MalRnahmen sichergestellt werden, dass die Verdunstungs- und die Retentionsleistung nicht
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gemindert werden. Diese missen den ohne Staffelgeschoss und Dachterrasse angesetzten
Dachbegriinungsflachen entsprechen.

1.2 Pflanzliste Dachbegriinung

Campanula rotundifolia Rundbl ttrige Glockenblume
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Festuca guestfalica Harter Schafschwingel
Potentilla verna Fr hlings-Fingerkraut
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weil3e Fetthenne

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Silene vulgaris Gewdhnlicher Taubenkropf

gefahrdete Arten wie z.B. Sand-Thymian (Thymus serpyllum) sind unzuldssig

Intensive Begriinung von privaten Tiefgaragen

Die Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begrinen und als Retentionsgriindach
auszufiihren. Die Starke des Begriinungssubstrats oberhalb des Retentionsvolumens/der
Dran- und Filterschicht hat mindestens 50 cm in gesetztem Zustand bei Rasen- und
Staudenflachen zu betragen. Bei Strauchpflanzungen einschlie3lich Schnitthecken muss die
Substrathéhe in gesetztem Zustand mindestens 70 cm betragen.

Im Bereich von Baumstandorten muss die Substrathohe innerhalb eines Radius von
mindestens 2,50 m um die jeweilige Stammachse mindestens 1,20 m betragen.

Von den Regelungen zur Begriinung von Tiefgaragen ausgenommen sind Flachen fur
befestigte Wege, Terrassen, Spielplatze, Pergolen und Treppenabgénge zur Tiefgarage. Die
entsprechenden Nachweise sind im Freiflachenplan zum Bauantrag zu erbringen.

Fassadenbegriinung

30 % der Fassadenflache der einzelnen Geb&aude im MU 1, MU 2 und MU 3, sowie 80 % der
Fassadenflache im SO ,Parken“ und 10 % der Fassadenflache der einzelnen Gebéaude des
MU 4 - 6 sowie 10 % der Fassadenflache der einzelnen Gebaude des WAs sind zu begriinen.
Die nachzuweisende Flache der Fassadenbegrinung kann auch bei Nebenanlagen
nachgewiesen werden, sofern diese als Gebaude ausgefiihrt werden.

Bei Gebauden mit einer H6he tiber 22 m (Hochhausgrenze gem. § 38 Abs. 2 LBO, Hochpunkt
im MU 1) kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Folgende Kletterpflanzen sind vorwiegend zu verwenden:
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1.3 Pflanzliste Kletterpflanzen:

Actinida arguta* Scharzahniger Strahlengriffel / Kiwibeere
Akebia quinata** Fingerblattrige Klettergurke

Clematis orientalis*, C. viticella* u.a. Waldrebe-Hybriden

Fallopia aubertli Kletter-Kndoterich

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensien

Lonicera caprifolium* Jel ngerjelieber

Lonicera tellmanniana* u.a. Goldgei3blatt

Menispermum canadense* Mondsame

Parthenocissus quinquefolia,

P. tricupidata Funfblattriger, Dreilapper Wilder Wein
Rosa div. spec.* Kletterrosen

Vitis vinifera Weinrebe

Wisteria sinensis* Blauregen

*Rankgitter notwendig

Es sind auch als Spalier erziehbare Obstsorten auf schachwiichsiger Unterlage wie z. B. Apfel
(Malus pumila), Aprikose (Prunus armeniaca) oder Birne (Pyrus communis) zuldssig.

Stellplatzbegriinung, Zufahrten und Abstellflachen

Standplatze fir PKWs im 6ffentlichen Stralenraum sowie auf den privaten Baugrundstiicken
sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit Begriinungsanteil (z. B. Okopflaster, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decken, Pflasterbeldge mit groBem Fugenabstand, Pflasterbelage
mit Vegetationsfuge) anzulegen, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Ein Fugenanteil von mind. 20 % ist dabei dauerhaft zu gewahrleisten. Die
Durchlassigkeit ist dauerhaft sicherzustellen. Die Befestigung von Zufahrten und
Abstellflachen hat mit wassergebundenen Decken oder wasserdurchldassigem Pflaster zu
erfolgen.

Quartiersplatze

Quatrtiersplatz

Auf der Flache des Quartiersplatzes im Suden des Plangebiets sind mindestens 850 m2 der
Platzflache als Griunflache anzulegen. Die Ausfiuihrung der Grinflache kann entweder als
Rasen oder in Form von Hochbeeten, die gartnerisch angelegt und dauerhaft gepflegt werden
missen, ausgefuhrt werden. Bei der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sind
Geholzarten gemal der Liste 1.1 ,Pflanzliste Baume und Straucher* unter Ziffer 1.11.2
LAnpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen flr
Bepflanzungen und Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“-
LArtenliste und Pflanzqualitat” zu verwenden.

Die restliche Platzflache ist teilversiegelt mit einem Fugenanteil von durchschnittlich
mindestens 8 % auszubilden.
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Platz (Zentrum)

Auf der Flache des Platzes im Zentrum des Plangebiets sind mindestens 350 m?2 der Platz-
flache als Grinflache, oder Tiefbeet anzulegen. Die Ausfuhrung der Grinflache kann
entweder als Wiese, Rasenflache, Baumstandort, Pflanzbeet oder in Form von Tiefbeeten, die
gartnerisch angelegt und dauerhaft gepflegt werden missen, ausgefiihrt werden. Bei der
Bepflanzung mit Bd&umen und Stréuchern sind Geholzarten gemaf der Liste 1.1 ,Pflanzliste
Baume und Straucher” unter Ziffer 1.11.2 ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen®- ,Artenliste und Pflanzqualitat“ zu verwenden.

Die restliche Platzflache ist teilversiegelt mit einem Fugenanteil von durchschnittlich
mindestens 8 % auszubilden.

Platz (Norden)

Auf der Flache des Platzes im Norden des Plangebiets sind mindestens 300 m2 der Platzflache
als Grunflache anzulegen. Die Ausfuihrung der Grinflaiche kann entweder als Wiese,
Rasenflache mit der Entwasserung dienenden Mulden, Baumstandorte, Pflanzbeet oder in
Form von Tiefbeeten, die gartnerisch angelegt und dauerhaft gepflegt werden missen,
ausgefihrt werden. Bei der Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern sind Gehélzarten geman
der Liste 1.1 ,Pflanzliste Bd&ume und Straucher* unter Ziffer 1.11.2 ,Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®- ,Artenliste und Pflanzqualitat* zu
verwenden.

Die restliche Platzflache ist teilversiegelt mit einem Fugenanteil von durchschnittlich
mindestens 4 % auszubilden.
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Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklu  ng von Boden,
Natur und Landschatft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

CEF-MalRnahmen:

C1: CEF-MalRnahme Zauneidechse

Fur Zauneidechsen sind auf den nérdlich und 6stlich des Plangebiets liegenden Grundstiicken
Flst.-Nr. 9927 und FIst.-Nr. 10255 CEF-Malinahmen vorzusehen und die Zauneidechsen
dorthin umzusiedeln.

Die Zielflachen sind in ihrer Habitatfunktion aufzuwerten. Die Zauneidechsen sind vor
Baubeginn der Bauphase aus dem Eingriffsbereich abzufangen und umzusiedeln. Die
Eidechsenlebensraume sind dauerhaft zu sichern.

Sollte sich im Zuge des Abfangs von Tieren aus dem Untersuchungsgebiet zeigen, dass die
Ersatzflachen nicht ausreichen, koénnen weitere Tiere auf Flst.-Nr. 9909 (etwa 300 m
nordwestlich des Plangebiets) umgesiedelt werden.

Die genaue Malinahmenbeschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 7.6.1 zu entnehmen. Die
dort enthaltenden Malinahmen sind umzusetzen.

C2: CEF-MalRnahme Neuntéter: Neuschaffung Nahrungsh  abitat

Der Wegfall geeigneter Bruthabitate fir den Neuntdter ist durch Anlage neuer geeigneter
Strukturen zu kompensieren. Hierzu sind am 6stlichen Rand von Flurstiick 9927 (kunftige
Magerwiese als Eidechsen-Ersatzhabitat) zwei Heckenabschnitte von 10 m und 15 m Lange
zu pflanzen, die zu etwa einem Drittel dornentragende Straucher enthalten (Hundsrose — Rosa
canina und WeilRdorn — Crathaegus spec.). Des Weiteren sind am westlichen Rand von
Flurstick 9909 auf zwei je 20 m langen Abschnitten Feldhecken aus Uberwiegend
Dornenstrauchern zu pflanzen (vgl. Kapitel 8.3.1 des Umweltberichts). Auf dem Flurstiick ist
eine Magerwiese mit lockerem Streuobstbestand zu entwickeln.

Weitere Mallihahmen:

M1: Einhaltung der speziellen Vorgaben zu Gehdlzfa llarbeiten

Die Beseitigung von Gehdlzen muss innerhalb der gesetzlichen Fristen nach § 39 Abs. 5
BNatSchG aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel bzw. Wochenstubenzeit der
Flederméause (zwischen 1. Oktober und 28. Februar) erfolgen.

Die Fallungen von Hohlenbaumen ist Anfang bis Mitte Oktober auszufthren.

Unmittelbar vor den Baumfallungen ist das Gebiet auf Balzquartiere der Zwergfledermaus zu
untersuchen. Baume mit Balzquartieren sind zu erhalten und ab November bei anhaltendem
Frost (Temperaturen unter -5°C) nach der Balzphase zu einem spateren Zeitpunkt zu fallen.

M2: Vogelfreundliche Fassaden / Vogelschutzsichere Verglasungen

Es sind ausschlieRlich Fensterscheiben mit einem Aufenreflexionsgrad von maximal 15%
zulassig. An Eckfensterverglasungen, Glasbalkon- und Terrassenbriistungen, Larmschutz-
glasbristungen sowie verglasten Elementen von nicht an den Innenraum angrenzenden
Larmschutzwénden durfen ausschlieBlich vogelschutzsichere Verglasungen analog des
Leitfadens "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”, hochwirksames Vogelschutzglas Nr.

ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH - Karlsruhe 93 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan
~Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Gewerbe +  Wohnen West*

1-9 verwendet werden (siehe ROSSLER & al. 2022 S. 38 / 39, analog osterreichische Norm
191040). Fensterflachen, welche nahestehende Geholzkronen spiegeln (bis 5 m Distanz),
sind ebenfalls mit einer entsprechenden Musterung zu versehen.

M3: Lichtmanagement

Aus Griinden des Artenschutzes durfen fir die Au3enbeleuchtung im 6ffentlichen Raum und
auf den Baugrundstiicken nur insekten- und fledermausschonende Leuchtmittel (z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder entsprechende LED-Lampen) in der Farbe warm-
weifl mit geringem UV- und Blaulicht-Anteil im Lichtspektrum (Leuchtmittel mit Wellenlangen
> 540 nm und mit einer korrelierten Farbtemperatur 2700 K) verwendet werden.

Ausstrahlung des Lichts ist nur nach unten zulassig, Streulicht ist durch entsprechende
Konstruktionen zu vermeiden. Es sind insektendicht schlieRende Leuchtgehduse mit einer
Oberflachentemperatur von maximal 60°zu verwenden.

Die Lichtquellen sind zeitlich (z.B. durch Verwendung von Zeitschaltuhren oder
Bewegungsmeldern) und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige Maf3
zu beschranken.

Es ist sicherzustellen, dass Gebé&udebereiche, an denen sich vorhandene oder neu
geschaffene Fledermausquartiere befinden, nicht direkt oder indirekt beleuchtet werden.

Es sind der Situation angepassten Lichtstarken zu verwenden: HauptstraBen maximal 15 lux,
Wohngebiete maximal 3 lux, Parkplatze 5-10 lux.

M4: Vergramung der Schiefkopfschrecke und Schaffun g von Habitaten

Vor Beginn der BaufeldrAdumung sind ab Mitte Juli fur die Schiefkopfschrecke geeignete
Habitate regelmafig (alle 2-3 Wochen) zu mahen. Parallel dazu sind aufl3erhalb des
Planungsgebiets filzige Altgrasbestdnde zu fordern. Hierfur eignen sich die Ackerrander
unmittelbar ndrdlich des Plangebiets sowie Teilflachen der geplanten Ersatzflachen fur die
Zauneidechse (FlIst.-Nr. 9927 und Flst.-Nr. 10255).

M5: Schaffung von Fledermaushangplatzen

Am nordlichen und 6stlichen Gebietsrand (Ausrichtung zum Offenland bzw. Griinzug) sind an
den Gebauden oder Baumen 15 Quartiere fiir Fledermause neu zu schaffen. Hierzu sind
sogenannten ,Fledermaussteine” (spezielle Fledermauskésten aus Beton) in das Mauerwerk
zu integrieren oder Fledermausbretter oder -kasten an Hauswanden oder B&aumen
anzubringen. Weitere Mdglichkeiten sind im Umweltbericht in Kapitel 7.6.2 beschrieben.

Die Quartiere sind im Osten, Sudosten oder Suidwesten der Gebdude in wettergeschiitzter
Lage in mindestens 4 m Ho6he anzubringen. Der Anflugbereich ist freizuhalten und darf nicht
im Bereich von Fenstern oder Balkonen liegen (Vermeidung der Stérung von Mensch und
Tier). Die genaue Lokalisierung ist mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.

Im Rahmen des Streuobstausgleichs sind in den erweiterten Bestanden in den Gewannen
Wettenhag und Settig vier Fledermaushdhlen anzubringen.
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Monitoring

Okologische Baubegleitung

Die natur- und artenschutzrechtlichen Mal3nahmen sind von einer fachkundigen Person zu
Uberwachen und zu kontrollieren (6kologische Baubegleitung). Die MaRBnahmen und die
Entwicklung der Flachen werden dokumentiert. Die Ergebnisse sind der Unteren
Naturschutzbehérde (Landratsamt Karlsruhe) zur Beurteilung vorzulegen. Die sich aus dem
Monitoring ergebenden Managementanderungen sind nach Absprache umzusetzen.

Zuordnung von Maflnahmen zum Ausgleich von Eingriff en in Natur und
Landschaft auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebau ungsplans

Folgende MaRnahmen zum Ausgleich auferhalb des Geltungsbereichs dienen dem
Artenschutz und dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft:

CEF-MalRnahmen

C3: CEF-Mafinahme Hohlen- und Nischenbriter

Der Wegfall von Brutplatzen fur Hohlen- und Nischenbriter ist durch die Anbringung und
dauerhafte Unterhaltung von 30 Nistkdsten in der Umgebung des Planungsgebiets zu
ersetzen. Bevorzugt werden die Kasten auf Flachen im Eigentum der Stadt Ettlingen
angebracht. Geeignete Flachen sind dem Umweltbericht Kapitel 7.6.1 zu enthnehmen.

Zu verwenden sind Nisthilfen mit unterschiedlicher Ausgestaltung (siehe Kapitel 7.6.1 im
Umweltbericht). Diese sind an Baumen oder Gebauden in einer Hohe von ca. 2-4 m auf der
wetterabgewandten Seite ohne direkte Sonneneinstrahlung anzubringen. Aufgehéngt werden
die Nisthilfen bis Ende Februar vor Beginn der Baufeldraumung. Die Anbringung der Kasten
ist mit der Okologischen Baubegleitung abzustimmen. Ihre Unterhaltung ist dauerhaft
sicherzustellen. Eine Kontrolle und gegebenenfalls erforderliche Reinigung hat einmal jéahrlich
auBRerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen. Beschadigte
Nistkasten sind zu ersetzen.

Ersatzmalinahmen

E1: Streuobst und Heckenstreifen Am See

Auf Flurstick 9909, welches im Gewann Am See westlich der Karlsruher Stral3e liegt (siehe
Kartendarstellungen auf der Bebauungsplanzeichnung), sind insgesamt 17 hochstammige
Obstbaume zu pflanzen. Die vorhandene brachgefallene Wiese ist wieder in Nutzung zu
nehmen und eine Magerwiese zu entwickeln. In der Flache vorhandene Geholze und
Gestrippe sind zu entfernen. Am westlichen Rand sind auf zwei 20 m langen Abschnitten
Niederhecken aus Dornenstrduchern anzupflanzen (Habitatstruktur Neuntéter). In
Randbereichen sind zudem zwei Totholzhaufen anzulegen. Das Vorgehen ist in Kapitel 8.3.1
des Umweltberichts beschrieben.
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E2: Streuobst Wettenhag und Settig

Auf den Flursticken 2960, 2960/1, 3017/2 und 3019 im Gewann Wettenhag sowie auf
Flurstick 10681 im Gewann Settig (siehe Kartendarstellungen auf der
Bebauungsplanzeichnung) sind vorhandene Streuobstbestande durch Neupflanzungen zu
erganzen. Insgesamt sind 37 hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Die vorhandenen
Fettwiesen (Flurstiick 3017/2, 3019) bzw. Magerwiesen (Flurstiick 10681 Gewann Settig) sind
wie bisher zu mahen, das Mahgut ist abzurdumen. Der brachliegende Bestand auf Flurstiick
2960 und 2960/1 ist kiunftig regelméaRig zweischirig zu méhen, so dass sich hier eine
artenreiche Fettweise entwickeln kann. Das Mahgut ist abzurdumen. Das Vorgehen ist in
Kapitel 8.3.2 des Umweltberichts beschrieben.

E3: Pflanzung von Baumreihen am Ddrnigweg

Der Abschnitt des Dornigwegs nordoéstlich des Planungsgebiets tber die B 3 zum Gewann
Hagenich (Flurstiicke 10256, 10294, 10489, 10335, 10338, 10382, 10349 und 10367, siehe
Kartendarstellungen auf der Bebauungsplanzeichnung) ist landschaftlich aufzuwerten, indem
innerhalb von stéadtischen Grundstiicken die Anlage von 5m breiten Wiesenstreifen mit
Pflanzung von Baumreihen parallel zum Ddérnigweg vorzusehen sind. Das Vorgehen ist in
Kapitel 8.3.3 des Umweltberichts beschrieben.

E4: Verbesserung Durchgangigkeit Kathenklamm

Im Norden von Flurstiick 10294 im Gewann Dérnigweg (siehe Kartendarstellungen auf der
Bebauungsplanzeichnung) ist eine neue Gewasseruberfahrt zu bauen. Diese ist auf einer
Breite von ca. 12 m mit einem Rechteckdurchlass zu erstellen. Der sidlich liegende
Rohrdurchlass unter Gewasseriiberfahrten ist in diesem Zuge zu entfernen, sodass hier eine
verbesserte Durchgéangigkeit der Kathenklamm erreicht wird. Das Vorgehen ist in Kapitel 8.3.4
des Umweltberichts beschrieben.

E5: Heckenpflanzungen Ruppurer Wiesen

Nordwestlich des Planungsgebiets ist ein Heckenstreifen neu zu pflanzen. In den Ruppurer
Wiesen auf Flurstiick 9653, an der Grenze zu Flurstick 9652 sind mehrere Abschnitte von
Feldhecken zu entwickeln (siehe Kartendarstellungen auf der Bebauungsplanzeichnung). Das
Vorgehen ist in Kapitel 8.3.5 des Umweltberichts beschrieben.

E6: Aufwertung von Ackerbdden

Der im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist auf zwei Ackerflachen aufzutragen: Eine
Flache liegt innerhalb der Flurstiicke 9890, 9784 und 9783 im Gewann ,Am See" nordwestlich
des Planungsgebiets. Eine weitere Flache liegt auf Flurstick 10432 im Gewann
.Hagenichbruch“ nordostlich des Eingriffsbereichs (siehe Kartendarstellungen auf der
Bebauungsplanzeichnung). Das Vorgehen ist in Kapitel 8.3.6 des Umweltberichts
beschrieben.
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Maflinahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir ~ kungen

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen vor Verkehrslarm

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Berlcksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten
Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster
ergeben sich aus dem mafgeblichen AuRRenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI
Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgrof3en aus den
festgesetzten mal3geblichen AuRenldrmpegeln. Fiur R&ume mit Schlaf- oder
Aufenthaltsnutzung sind ab dem maf3geblichen AuRenlarmpegel von 65 dB Liftungsanlagen
mit geringem Eigengerausch vorzusehen.

Larmpegelbereiche MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschallddmm-MalR des AuRenbauteils
gemafn DIN 4109 | AuRenlarmpegel erf. R'w, ges in dB) nach DIN 4109
Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Burordume*
Krankenanstalten Wohnungen, u.A.
und Sanatorien Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u.A.
[dB] [dB] [dB] [dB]
| bis 55 35 30
11 56 bis 60 35 30 30
11l 61 bis 65 40 35 30
[\ 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 ** 50 45
V” > 80 *% *% *%

Tabelle 1: Larmpegelbereiche, maRgeblicher AuRenlarmpegel und erforderliches Gesamtschallddmm-
MalR der AuRenbauteile nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01), Tabelle 7

*  An AuR3enbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Radumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

** Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

AuRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 62 dB(A) im
Tageszeitraum sind durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Wintergérten,
verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen zu schitzen. For die
Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist durch schallgedammte Lifter oder
gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art eine ausreichende Bellftung sicherzustellen.

Die jeweiligen maRgeblichen AuRenlarmpegelbereiche, nachts, bei freier Schallausbreitung
(Larmisophonen H = 4,0 m) sind der Planzeichnung sowie der Kartendarstellungen in
Anlage 1 zu entnehmen. Die jeweiligen maR3geblichen AulRenldrmpegelbereiche, nachts, bei
freier Schallausbreitung bei Larmisophonen H = 8,0 m und 12,0 m sind den Anlagen 2 und 3
zu entnehmen.

Sofern fiur die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere mafgebliche
AuRenlarmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende Bauten
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entstehen, kénnen fir die AuRenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmaflnahmen
berucksichtigt werden.
Gewerbelarm Parkhaus (SO ,Parken” mit opt. Erweite  rung im sidlichen Teil des MU 2)

SchallschutzmaRnahmen zur Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm an den Fassaden der
im Umfeld des Parkhauses liegenden Gebé&ude sind am Parkhaus selbst vorzusehen, z.B.
durch teilweises oder vollstandiges SchlieRen von Fassadenabschnitten des Parkhauses.

MaRnahmen zur Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm sind in der Baugenehmigung
nachzuweisen.
Gewerbelarm

MaRnahmen zur Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm sind in der Baugenehmigung
nachzuweisen.
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Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Es gelten folgende Vorschriften zur dulR3eren Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dacher

Dachform, Dachneigung: Es sind nur Flachdacher und flach geneigte D&cher mit einer
maximalen Neigung von 10° mit Dachbegrinung gemanR Teil C/ Ziffer 1.11.3 / Dachbegriinung
zulassig.

Technisch notwendige Dachaufbauten (wie z. B. Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen, usw.):
technisch notwendige Dachaufbauten sind um das MalR ihrer H6he von der
GebaudeauRenkante abzuriicken. Im MU sind diese raumlich zusammen zu fassen und
vollstdndig mit einer einheitlich gestalteten Einhausung zu umgeben. Der Abstand zur
GebaudeaulRenkante gilt nicht fir Aufzugstiberfahrten.

Technisch notwendige Dachaufbauten sind so anzuordnen, dass eine flachenhafte
zusammenhangende Belegung mit Photovoltaikanlagen nicht beeintrachtigt wird.

Anlagen fur die Warmeenergieerzeugung sind nicht als Dachaufbauten zulassig (siehe Teil C /
Ziffer 2.1.3 / Anlagen fiir die Warmeenergieerzeugung).

Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie: Solarkollektoren und Photovoltaikmodule
sind nur in Verbindung mit einer darunterliegenden Dachbegriinung zuldssig. Sie sind
ebenfalls um das Maf ihrer Hohe von der Gebaudekante abzurticken.

Das Anbringen von reflexionsarmen bzw. blendfreien Photovoltaikmodulen an Fassaden ist
zulassig, sofern sie in ihrer Ausrichtung in die Fassadenebene integriert sind.

Dach- und Fassadengestaltung: Metalldacheindeckungen sind fiir die Dachdeckung nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher oder Dachaufbauten.

Dachflachen, Dachrinnen und Fallrohre aus schwermetallausscheidenden Materialien (z.B.
Kupfer, Zink, Blei, etc.) sind mit einer dauerhaften Beschichtung gegen die Ausscheidungen
zu schitzen.

Die GebaudeauRenflachen sind in Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und/oder Holz
auszufuhren. Glas- und Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig.
Dauerhaft glanzende Materialien sind unzulassig.

Hausgruppen

Hausgruppen im WA 1-3 sind in Bezug auf die Gebdaudehdhen, die Bautiefe und das Einriicken
des obersten Geschosses einheitlich zu gestalten.

Anlagen fur die Warmeenergieerzeugung

Anlagen fur die Warmeenergieerzeugung (z.B. Luft-Warmepumpen) sind in Geb&ude oder in
Nebenanlagen, die Gebaude darstellen, zu integrieren und schalltechnisch abzuschirmen.
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Einfriedungen / Sichtschutz

Hecken gemal Pflanzliste (vgl. Teil C / ziffer 1.11.2 / ,Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® - Liste Nr. 1.1 ,Pflanzliste Baume und Straucher”
unter ,Artenliste und Pflanzqualitéat) sind in einer Ho6he von maximal 1,40 m, gemessen ab
der fertig gestellten Geléandehdhe, zuldssig. In diese darf ein maximal 0,90 m hoher offener
Drahtgeflechtzaun eingezogen werden.

Sichtschutzelemente sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu 2 m
Hohe zulassig. Sichtschutzwande sind aulierhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache nur
zwischen Terrassen (Zaune, Mauern u. a.) bis zu 2 m Hoéhe und 3 m Lange ab Gebaude
zulassig.

Heckpflanzungen sind in einem Abstand von mind. 50 cm vom &ufleren Rand der
StraRenverkehrsflache bzw. der Gehweghinterkante zu pflanzen.

Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechts fir Einfriedungen sind einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung und
Produktwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone bis zu einer Gréf3e von je 1,00 m2 zulassig.
Schriftztige dirfen hierbei eine H6he von max. 0,40 m nicht tberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen auf Dachern und mobile Werbeanlagen im
offentlichen StraRenraum sowie grelles Licht, wechselndes Licht und fluoreszierende Farben
sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Aul3enantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne zuléassig. Die
Anlage darf nicht vom 6ffentlichen Stral3enraum einsehbar sein.
Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Miullbehalter- und Sperrmullbereitstellflachen

Mullbehélter sind in Geb&uden, Tiefgaragenanlage oder in Nebenanlagen, die Gebdude
darstellen, unterzubringen. Die Bereitstellung am Entleerungstag erfolgt im offentlichen
Strallenraum (mogliche Standorte siehe Planeintrag).

Abstellplatze fur Fahrrader

GemalR 8 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO wird die notwendige Anzahl der Fahrradabstellplatze wie folgt
festgesetzt: Bei der Errichtung der Geb&aude im MU 4-6 sowie WA 4 sind je Wohnung zwei
geeignete Fahrradstellplatze, bei Reihenhausern und Doppelhaushélften im WA 1-3 vier
geeignete Fahrradabstellplatze je Hauseinheit herzustellen. Fir andere (Wohn-)Nutzungen
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richtet sich die notwendige Anzahl der Fahrradabstellplatze nach der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(VwV Stellplatze) vom 28. Mai 2015, Anhang 2.

Vermeidung von lberschiissigem Bodenaushub

Die Hohenlage der Grundsticke ist auf das umliegende StraRenniveau aufzufiillen. Zu den
offentlichen Grunflachen und zu 6ffentlichen Wegen sind Boschungen im Verhaltnis maximal
1: 1,5 auszubilden.
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Zeichnerische Festsetzungen — Planzeichnung
vgl. beigeflugten zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
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Anlage 1: Mal3gebliche Larmpegelbereiche nach DIN 4109-01 (Larmisophonen H = 4,0 m)
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Anlage 2: Mal3gebliche Larmpegelbereiche nach DIN 4109-01 (Larmisophonen H = 8,0 m)
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Anlage 3: Mal3gebliche Larmpegelbereiche nach DIN 4109-01 (Larmisophonen H = 12,0 m)
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D Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bau vorschriften
flr das Teilgebiet MU 7

Das Teilgebiet MU 7 (siehe Planeintrag) dient der Grundsttickserweiterung des als ,Urbanes
Gebiet® (KiTa) festgesetzten Bereiches innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Kita + Wohnen Ost" (siehe Teil A/
Ziffer 4.3. / ,Erweiterungsflache MU 7 fur die Kindertagesstétte im Teilbereich ,Kita + Wohnen
Ost*). Innerhalb des MU 7 befindet sich kein Baufenster. Folglich werden fur diesen Bereich
nur die relevanten Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
getroffen, die der im o0.g. Bebauungsplan definierten Hauptnutzungen untergeordnet sind:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet

Zulassig sind lediglich Nebenanlagen, die nurden f  olgenden Hauptnutzungen dienen:
Wohngebaude,
Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflache/Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.
Die festgesetzte GRZ darf fir Terrassen (nicht iberdacht) um 0,1 Gberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (8§ 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten
werden.

Flachen fur Stellplatze

Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und Carports sind nicht zul&ssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen geméaR 8§ 14 (1) BauNVO sind, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen und
offenen Fahrradabstellflachen, nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.
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Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Be pflanzungen und Bindungen fir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Artenliste und Pflanzqualitat

Die Gebietsbegrinung erfolgt Uberwiegend mit standortgerechten, gebietsheimischen
Geholzarten. Des Weiteren kdnnen standortgerechte Ziergehdlze nach gartnerischen
Gesichtspunkten angepflanzt werden.

Aus Griunden des Artenschutzes sind vorwiegend (zu 70 %) die im Umweltbericht
empfohlenen Baume und Straucher gemaf der nachfolgenden Liste zu verwenden.

B ume:

Acer campestre* Feld-Ahorn*
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Heimische Obstsorten / Wildobstsorten

Str_ucher:

Corylus avellana* Gew hnliche Hasel*
Crataegus monogyna* / C. laevigata* Ein- / Zweigriffliger Wei3dorn*
Euonymus europaeus Pfaffenh tchen

Ligustrum vulgare* Gew hnlicher Liguster*

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra* Schwarzer Holunder*

Salix caprea Sal-Weide

*Art bietet Nahrung f r Nachtfalterraupen und damit f r Flederm use

Neben einheimischen Arten sind auch standortgerechte, der gartnerischen Gestaltung und
der Erholung dienende Arten und Sorten ausnahmsweise zulassig.

Die Baume sind in folgender Pflanzqualitat zu setzen:
0 Hochstdmme

o 3 xverpflanzte Ware mit Ballen

0 Stammumfang mindestens 12 - 14 cm

Die Straucher und Heckenpflanzen sind mindestens in folgender Pflanzqualitat zu setzen:
o verpflanzte Straucher

0 mindestens 3 Triebe

0 100 - 150 cm hoch

Grundsatzliche sind Arten mit einer grof3en Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel
bevorzugt zu verwenden.
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Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten oder der ErschlieRung oder den bauordnungsrechtlich notwendigen
Kinderspielplatzen dienenden Flachen sind dauerhaft als Vegetationsflache gértnerisch
anzulegen. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6 zu
verwenden (vgl. Teil D / ziffer 1.5.1 / ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® - , Artenliste und Pflanzqualitat*). Das Pflanzgut soll bliitenreich
und standortgerecht sein.

Begriinung der Dacher von Nebenanlagen, die Geb&aude darstellen

Dachflachen von Nebenanlagen, die Gebaude darstellen, sind flachenhaft zu begriinen.

Die extensive Begriinung der Dacher von Nebenanlagen muss aus einer Samenmischung
Kraut — Sedum aus mindestens sechs verschiedenen Pflanzenarten bestehen. Zur
entsprechenden Wasserhaltung sind Drain- und Wasserspeicherelemente einzubauen. Es ist
autochthones, zertifiziertes Pflanzgut und Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 6 zu verwenden
(vgl. Teil D/ ziffer 1.5.1 / ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen* - ,Artenliste und Pflanzqualitat*). Das Pflanzgut soll blitenreich und
standortgerecht sein.

Der Substrataufbau im Bereich der Dachbegriinungen muss mindestens 12 cm betragen.
Folgende Pflanzen sind zu verwenden:

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Festuca guestfalica Harter Schafschwingel
Potentilla verna Frihlings-Fingerkraut
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare Gemeines Leimkraut

Silene vulgaris Weilier Mauerpfeffer
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Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Es gelten folgende Vorschriften zur dulR3eren Gestaltung der baulichen Anlagen.

Dach- und Fassadengestaltung

Dachflachen sind nur als begriinte Dachflachen (vgl. Teil D / ziffer 1.5.1 / ,Anpflanzen von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” - ,Begriinung der Dacher
von Nebenanlagen, die Gebdude darstellen”) mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen
zulassig.

Metalldacheindeckungen sind fir die Dachdeckung nicht zulassig. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher oder Dachaufbauten.

Dachflachen im WA dienen der Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik.

Die Gebaudeaulienflachen sind in Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, Holz auszufuhren.
Glas- und Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zuldssig. Dauerhaft
glanzende Materialien sind unzuldssig.

Einfriedungen / Sichtschutz

Hecken gemal Pflanzliste (vgl. Teil D / Ziffer 1.5.1 / ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” - ,Artenliste und Pflanzqualitat”) sind, sofern in den
planungsrechtlichen Festsetzungen nicht abweichend festgesetzt (s. Ziffer 1.5.1), in einer
Hohe von maximal 1,40 m, gemessen ab der fertig gestellten Gelandehthe, zulassig. In diese
darf ein maximal 0,90 m hoher offener Drahtgeflechtzaun eingezogen werden. Die
Abstandsvorschriften des Nachbarrechts fur Einfriedungen sind einzuhalten.

Sichtschutzelemente und -wande sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung und
Produktwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone bis zu einer Grof3e von je 1,00 m2 zuldssig.
Schriftziige diurfen hierbei eine Hohe von max. 0,40 m nicht Uberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen auf Dachern und mobile Werbeanlagen im
offentlichen StralBenraum sowie grelles Licht, wechselndes Licht und fluoreszierende Farben
sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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Miullbehalter- und Sperrmiullbereitstellflachen

Mullbehalter sind in Geb&auden oder in Nebenanlagen, die Gebdude darstellen,
unterzubringen. Die Bereitstellung am Entleerungstag erfolgt im 6ffentlichen StralBenraum.

Vermeidung von lberschiissigem Bodenaushub

Die Hohenlage der Grundsticke ist auf das umliegende StraRenniveau aufzufiillen. Zu den
offentlichen Grunflachen und zu 6ffentlichen Wegen sind Béschungen im Verhaltnis maximal
1: 1,5 auszubilden.

Anlagen zum Sammeln und Verwendung von Niederschla  gswasser

Es ist durch geeignete technische MaRnahmen sicherzustellen, dass das auf Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser in die angrenzenden offentlichen Grinflachen abgeleitet
werden. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewdasserung) ist zuléssig.
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