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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,Hermann-Lons-Weg West
(ehemaliges Stahl-Areal), siidl. Teilbereich“

Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am
21.07.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir
das Gebiet ,Hermann-Lons-Weg West (ehe-
maliges Stahl-Areal), siidl. Teilbereich” als
Grundlage fiir die Zuriickstellung einer Bau-
voranfrage und Voraussetzung fiir den Be-
schluss einer Veranderungssperre gefasst.
Vom 06.08. bis 06.09.2021 erfolgte die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
parallel dazu die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB. Da
das Bebauungsplanverfahren bis zum Ab-
lauf der Zuriickstellung der Bauvoranfrage
vom Juni 2021 nicht zur Rechtsverbindlich-
keit gebracht wurde, war am 20.07.2022 der
Beschluss einer Veranderungssperre fiir den
siidl. Teilbereich des Plangebiets notwendig.
Der Geltungsbereichwurdeaufdensiidl. Teil-
bereich (=auBerhalb Uberschwemmungsge-
biet/ HQ100) reduziert. Der Bebauungsplan
erhielt den Namen ,Hermann-Ldns-Weg
West (ehemaliges Stahl-Areal), siidl. Teilbe-
reich” Der Bebauungsplan wirdim Verfahren
gemaR § 13a BauGB aufgestellt.

Die vorwiegende Nutzung ist gewerbli-
cher Art. Im siidostlichen Teilbereich ist im
Rahmen eines Urbanen Gebiets (MU) auch
Wohnen zuldssig. Im Bereich des Hermann-
Lons-Wegs werden Flachen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans ,Neuwiesen Verl. d.
H.-Lons-Wegs” (nicht qualifiziert) aus dem
Jahr 1959 sowie des Bebauungsplans ,Neu-
wiesen”, rechtskraftig seit dem 15.05.1970,
einbezogen.

Am 30.04.2024 hat der Gemeinderat der Stadt
Ettlingen in offentlicher Sitzung den Entwurf
des Bebauungsplans ,Hermann-Lons-Weg
West (ehemaliges Stahl-Areal), siidl. Teilbe-
reich” sowie die in Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan aufgestellten drtlichen Bau-
vorschrifteni. d. F. vom 21.03.2024 gemaR §
74 Landesbauordnung (LBO) gebilligt und be-
schlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
besteht aus zwei Teilen und ist den beigefiig-
ten Ubersichtsplinen zu entnehmen. Zum
einen dem Plangebiet ,Hermann-Lons-Weg
West (ehemaliges Stahl-Areal), siidl. Teil-
bereich” mit ca. 3,6 ha. AuRerdem ca. 400 m
nordlich davon an der Bulacher StraRe das
Flst.-Nr.9687 (rd. 3.600 m?) als MaRnah-
menflache fiir Eidechsen. MaRgeblich sind
die der Satzung als Anlagen beigefiigten
Ubersichtslagepline.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Hermann-
Lons-Weg West (ehemaliges Stahl-Areal),
siidl. Teilbereich” samt Planzeichnungin der
Fassung vom 21.03.2024 und Textteil (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, ortliche
Bauvorschriften und beigefiigter Begriin-
dung) in der Fassung vom 21.03.2024 lag
vom 17.05. bis 20.06.2024 6ffentlich aus.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung er-
folgten Stellungnahmen, die zu wesentli-
chen Anderungen der Planung fiihrten und
eine erneute offentliche Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB . V. m. § 4a Abs. 3 BauGB be-
griinden. Am 17.06.2026 hat der Gemeinde-
ratder Stadt Ettlingenin 6ffentlicher Sitzung
beschlossen, den Entwurf des Bebauungs-
plans ,Hermann-Lons-Weg West (ehemali-
ges Stahl-Areal), siidl. Teilbereich” erneut
offentlich auszulegen und die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher
Belange durchzufiihren.

Gegeniiber den Unterlagen zum ersten Aus-
legungsverfahren haben sich insbesondere
nachstehende Anderungen ergeben:

Planzeichnung:

» Verbreiterung des Albgriins (Darstellung
des gesamten Bestands)

* Flexibilisierung der baulichen Nutzung
(Baufenster und Erhdhung der maxima-
len Gebdudehdhen um 1,0 m)

* Anordnung einer moglichen Wohnnut-
zungauch entlang der Albim Gebiet MU2
(Tausch mit GEe)

e Entfallen der Bestandssicherung des
siidlichen Gebdudes im Gebiet MU2

e Nordliche Wegeanbindung zum Her-
mann-Lons-Weg

Textteil:

e Klarstellungvon Gewerbebetrieben, ,die
das Wohnen nicht wesentlich storen”

* Regelung zu Fremdwerbung in den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen

e Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben bis zu
25 %im Sondergebiet Parken/Gewerbe

* Regelung zur Beleuchtung auf privaten
Bauflachen

e Klarstellende Regelungen zur Bepflan-
zung unbebauter Flachen in den ortli-
chen Bauvorschriften

Die Anderungen sind in den Unterlagen

kenntlich gemacht.

Der gedanderte Entwurf des Bebauungs-
plans ,Hermann-Lons-Weg West (ehe-
maliges Stahl-Areal), siidl. Teilbereich”
samt Planzeichnung in der Fassung vom
25.03.2026 und Textteil (planungsrechtli-
che Festsetzungen, ortliche Bauvorschrif-
ten und beigefiigter Begriindung) in der
Fassung vom 25.03.2026 liegt vom 26.06.
bis 27.07.2026 6ffentlich aus.

Ortder Auslegung

Stadt Ettlingen, Planungsamt, Schillerstra-
Re7-9,3.0G, 76275 Ettlingen

Zeit der Auslegung

Montag und Dienstag 9:00 bis 12:00 Uhr und
13:30 bis 15:30 Uhr

Mittwoch und Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

Donnerstag 9:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis
17:00 Uhr

Hinweis: Bitte benutzen Sie den Eingang des
Biirgerbiiros, der wahrend der Zeit der Aus-
legung zur Verfiigung steht.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stel-

lungnahmen beim Planungsamt der Stadt

Ettlingen abgegeben werden. Gerne kdnnen

Sie hierfiir auch das Online-Formular auf der

Homepage verwenden. Da das Ergebnis der

Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt

wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfas-

sers zweckmaRig.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan sind

wahrend der Auslegungsfrist abzugeben. Nicht

fristgerechtabgegebene Stellungnahmen kon-
nen bei der Beschlussfassung iiber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntma-

chung und die auszulegenden Unterlagen

sind zusatzlich im Internet unter der Adresse
www.ettlingen.de/bpiv eingestellt.

Folgende Arten umweltbezogener Informa-

tionen sind verfligbar und Bestandteil der

ausgelegten Unterlagen:

¢ Umweltbericht vom Institut fiir Botanik
und Landschaftskunde vom 20.03.2024
mit  artenschutzrechtlicher  Priifung
und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
und mit Untersuchungen zu folgenden
Schutzgiitern sowie deren Wechselwir-
kungen, eine Entwicklungsprognose
bei Nichtdurchfiihrung und eine Uber-
sicht iiber die Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter:

* Geologieund Boden

e Wasserhaushalt

Klima

Landschaftshild

Biotoptypen

Fauna

Biotopverbund und biologische Vielfalt

Flache

Mensch

e Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

e Artenschutzrechtliche Erhebungen
vom 08.02.2023 des Biiro ag/R, in wel-
chen nach Riicksprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde - basierend auf
einer Ersteinschdtzung - die Arten-
gruppen Vogel, Fledermause, Reptilien,
Fische, Libellen und Feuerfalter/ Nacht-
kerzenschwarmer sowie entsprechend
artenschutzrechtliche MaRnahmen un-
tersucht wurden.

* Fachbeitrag Verkehr und Schall des Bii-
ros Modus Consultvom Okt. 2023, welche
den Verkehrslarm sowie Auswirkungen
durch die Verkehrserzeugung des Plan-
gebiets auf das Umfeld betrachtet und
Vorschldge fiir LarmschutzmaRBnahmen
inderweiteren Bauleitplanung darstellt.

* Verkehrszihlung in Ergdnzung zum
Fachbeitrag Verkehr und Schall des Bii-
ros Modus Consult vom Jan. 2025 zur Do-
kumentation der Bestandssituation und
des zu erwartenden Verkehrsflusses.
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Bebauungsplan "Hermann-Léns-Weg West (ehemaliges Stahl-Areal) sudl. Teilbereich"
Planexterne CEF-MaRnahme-Zauneidechse

Ubersichtslageplan I
Planungsamt Ettlingen 18.03.2024
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Bebauungspla_h "Hermann 'ns-Weg.We.st fehéﬁlaligéé Stahl-Areal) sudl Teilbereich"

Ubersichtslageplan |
Planungsamt Ettlingen 09.05.2022
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Geo- und umwelttechnische Erkun-
dung des Biiros Roth & Partner vom
26.10.2022 mit Aussagen zu Baugrund-
verhaltnissen, Griindung, Grundwasser-
verhéltnissen und Hochwasserrisiko,
Erdbeben, Kampfmitteln, Altlasten, Be-
baubarkeit der Grundstiicke, Kanal- und
Leitungsbau, allgemeines zu Verkehrs-
flachen sowie weiteren allgemeinen Hin-
weisen und Anregungen.

Griinordnerische MaRnahmen (Be-
standteil des Umweltberichts vom
20.03.2024 des Instituts fiir Botanik und
Landschaftskunde) zum Schutz und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

Entwdsserungskonzept des Biiros Wald
+Corbevom 15.03.2024, mit Darstellung
der Konzeption zur Niederschlagswas-
serbeseitigung.

Abwdgungstabelle zur Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager o6ffentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit mit
Anregungen zu umweltbezogener Infor-
mationen.

Ettlingen, 23.06.2025
gez.

Wassili Meyer-Buck
Planungsamt



