Erlauterungen

Nach § 193 (5) des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in Waldbronn die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung von
Baden-Wiirttemberg zum Stichtag 31.12.2018 am 14.05.2019 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er sit bezogen auf den Quadratmeter Grundstlicksflache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustands (Bodenrichtwertgrundsttick).

Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land abgeleitet. Fiir landwirtschaftliche
Grundstticke ist der Bodenwert beim Gutachterausschuss der Gemeinde Waldbronn zu
erfragen.
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Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden, wie z.B. ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und MaR der baulichen Nutzung, landwitschaftliche Nutzungsart, Boden-
beschaffenheit und Grundstiicksgestalt, bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen
seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Dies ist durch ein entsprechendes Gutachten im
Einzelfall zu ermitteln.
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Anspriche gegeniiber den Trégern der Bauleitplanung, der Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den soe
beschriebenen Attributen abgeleitet werden.
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Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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Zeichenerkléarung
Gemeinde- und Gemarkunggsgrenze:
_ Flursticksgrenze
—— Richtwertzonenabgrenzung
Bodenricht- |Entwicklungs- Zonen-
wert zustand nummer
3708 gsgg 370 B (39)
9 WA T g B0 7300
Art der Geschoss- Bauweise | Grundstiicks- | Grundstticks-
Nutzung zahl tiefe flache
Bodenrichtwert: in Euro pro Quadratmeter
Entwicklungszustand: B baureifes Land, erschlieBungsbeitragsfrei
RBL Rohbauland
BE-k Bauerwartungsland kurze Wartezeit
BE-m Bauerwartungsland mittlere Wartezeit
BE-l Bauerwartungsland lange Wartezeit
Zonennummer: Verweis auf die Zonenbeschreibung
Art der Nutzung: Wohnen (nur in Verbindung mit BE)
reine Wohngebiete
allgemeine Wohngebiete
A OllloG IEI Mischgebiete
& / Kerngebiete
& [ Gewerbegebiete
/ I r— AR = Sondergebiete
7 | — 60-BE-m (206 WA Il o 40500 smische Zi
& “ Geschosszahl: | - XIll Geschosszahl (rdmische Ziffern)
A . SO
Q 440 B O Bauweise: g geschlossene Bauweise (z.B. Reihenhausbebauung)
MI | Z1 8 f2500 o offene Bauweise (z.B. Einzel- und Doppelhausbebauung)
Grundstiickstiefe: t Grundstiickstiefe in Metern

GFZ.. Bei Grundstiicken des Geschosswohnungsbaus und in Kern-
gebieten wird die Grundstiickstiefe ersetzt durch eine fiktive
Geschossflachenzahl (GFZ), die sich an der vorhandenen
oder méglichen Ausnutzung orientiert.
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Die Angaben iiber Art und das MaR der baulichen Nutzung des zonentypischen Richtwertgrund-
stiicks entspricht nicht den etwaigen vorhandenen bauplanungs- oder bauordnungsrechtlichen
Kriterien oder Definitionen eines eventuell vorhandenen Bebauungsplanes.
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Gutachterausschuss bei der Gemeinde 76337 Waldbronn

Bodenrichtwerte zum 31.12.2018

Zone | € pro Zonentypisches Richtwertgrundstiick Kurzbeschreibung der Zone

Nr. m? Art Nutzung | Bauweise | Geschosse Gl",(':fe Ti:1fe (Genaue Zonenabgrenzung siehe Richtwertkarte)

01 550 B WA o] Il 650 40 |Hellen-, Leopold-, Blumen-, Waldstral3e, Kapellenweg Nordteil, Griinwettersbacher Stral3e Westseite

02 530 B WR o I 500 30 Albfert-Schweitzer-, Carl-Benz-', Ketteler-, Bach-, Mozart-, Schul-, Friedhofstral3e, SchulgtraBe,
Griinwettersbacher Str. Ostseite, Beethoven-, Schubert-, Brahmsweg, Am Turnplatz, Hinterm Zaun

03 550 B WR o] Il 400 30 |Bereich Weidornweg, Schlehenweg, Ligusterweg (Teil), Am Holunderbusch

04 440 B WA g Il 250 30 [|Ligusterweg Reihenhauszeilen, Ligusterweg (Teil), WeiBdornweg (Teil),

05 550 B WA o I 300 30 gzg:g;%aeis-Ring (Stidseite), Stadtimweg, Redaweg, Albgaustral3e, Karlsbader Weg, Marxzeller Weg,

06 160 B Mi o Il 4.000 |GFZ 0,6|Ostendstrale 1 - 5 (Ostseite)

07 330 B MI o) Il 750 30 |OstendstraBe 2-12,7-9

08 400 B MI o Il 600 30 |Ettlinger StralBe, Kapellenweg Stidteil, BahnhofstralBe 13b-19 + 42-48

09 390 B WA o 1l 600 30 |BahnhofstralBe 16 - 40, Wettachstral3e

10 310 B WA o Il 600 30 |Bahnhofstral3e 1 - 14 (ohne 13 a) Martin-Altenbach-Weg 1 - 11

1 490 B WR g Il 200 25 |WiesenstraRe

12 440 B WA o Il 600 40 |KinderschulstraRe

13 500 B WA o] Il 450 25 |Reichenbacher-, Steindckerstralle, Ostendstral3e Stidteil, Im Beckner Nordseite, Hewlett-Packard-Stral3e

14 400 B WA o 1 1.350 50 |/m Beckener 1 - 13 (Stidseite)
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Bergstralle 10 - 28 (Westseite), Bergstralle 1 - 51 (Ostseite), Am Rathaus, Gartenstralle 1 - 21a

16 530 B WR o) Il 500 30 (Nordseite) Ahorn-, Douglas-, Eichen-, Erlen-, Buchen-, Kiefern-, Larchen-, Pappel-, Eschenweg,
Tannenweg (Ostseite), Im Reh,

17 560 B K o v 1.500 (f)|GFZ 1,2|Marktplatz 1 - 12,

18 560 B Mi o v 700 |GFZ1,3|TalstraBe 7 +9, Im Riick 1 + 1a,

19 560 B WA o v 1.200 (GFZ1,3|/m Riick 3 - 9, Saint-Gervais-Ring 2, 4, 6

20 560 B WA o v 2.000 |GFZz1,2|(Waldring 1 - 3b (Stidseite)

21 520 B WR o) I 1.000 45  |Waldring (Stidwestteil), Sebastian-Kneipp-, Robert-Koch-Stralle

22 580 B WA o VI 5.000 (f)|GFZ 1,2|Gartenstralle 2 + 4

22a 300 B SO o) \Y 9.000 |GFZ0,7|Gisela- und Hans-Rulandstr. 1 u. 3

23 550 B WR o I 650 35 gs:énlzgigle r SPZZZ é,A/f/be 221\64;81;% BeReGncéf’l 1 ODre/samstraBe, St. Wendelin-, Kinzigstral3e (jeweileis Nordteil,

24 650 B WR g \ 7.300 |GFZ 1,5|Acherstr. 1-9




25 660 B WR g VI 6.000 |GFZ 1,6|Mannheimer StralRe 49 - 61

26 540 B WR o Il 500 35 |Mannheimer-, Heidelberger-, Karlsruher-, Badener Stra3e 1- 0, Almenweg, Daimlerstra8e 1-19 (Nordseite)

27 390 B M 0 I 500 40 [Stuttgarter StrafRe, Kinzigstra3e 17+19, Neuer Weg 1-6

28 440 B K o ] 700 |[GFZ 0,7|Reichenbach Zentrum (Pforzheimer-, Stuttgarter-, Kronen-, Friedenstral3e, jeweils Teilbereiche)

28a 110 B SO o 1 8.000 |GFZ 1,0|Etzenroter StralBe 2 (Kurhaus)

29 380 B Ml o Il 450 35 |Pforzheimer Stra3e 4-28 + 15-31, HetzelstralRe 1-7 + 2-4

30 540 B WA o) 1l 600 40 Frieden-, Goethe-, Schiller-, Adolf-Kolping-, Zwer-, Hans-Thoma-, Rosen-, Tulpen-, Nelkenstral3e, Birkelweg

31 540 B WA g 1 300 40 |Daimlerstra3e 2-60

32 540 B M o I 1.500 Badener StraRe 22+24, Siemensstral3e, Daimlerstral3e 62+64, Polytecplatz 9+11

33 440 B WA o Il 800 35 |Kronenstral3e, Josef-Léffler-StralBe (Nordseite)

34 380 B Ml o Il 450 35 |Etzenroter StraBe 1, Pforzheimer Stral3e 41-65 + 38-82, Kronenstral3e 44+47, Adolf-Kolping-Str. 18

35 380 B WA o 1l 700 45 |Im Heubusch, Etzenroter Stral3e 5-19, An der Bahn 2-14

35a 300 B SO o 1] 2.500 |GFZ 1,0|Etzenroter Strae (Hotel Schwitzer)

36 310 B WA o Il 500 40 |An der Bahn 1-21, Neubrunnenschlag 4-22

37 440 B MI o IX 2.500 |GFz 1,8|J4gerweg 1-7

38 160 B GE o Il 9.000 |GFZ 0,6|Pforzheimer Stralle 77

38a 200 B MI o 1 2.000 |GFZ 1,2|Pforzheimer StraRe 67-75

39 370 B WA g Il 300 30 |Pforheimer Stral3e 84-92, Ruhesteinweg 1-7, Hornisgrindestral3e 2-6

40 460 B WR g 1l 200 30 |Hornisgrindestr. 10-22, Hohenstaufenweg 1-26, Hohentwielweg 1-21,

41 540 B WR o I 650 35 gizzlrilnMn:Z}Z(Zrlgf,Bg}iz;eii ,B:zlrct;ggerigwl\ggrkur-, Schwarzwald-, Schainslandstral3e, Bernstein-, Kniebis-,

42 370 B WA o I 600 40 iﬁgzgg:/gg 3—15, Friihlingsweg, St. Bernhardstral3e 3-20, Hebel-, Hansjakob-, Adolf-Litz-. Neufeldstral3e,

43 330 B Ml o Il 600 35 |HohbergstralRe 2-38 + 1-47, Sonnenweg 1, Esternaystral3e 1-7 + 2, Kirchstrale 1-17 + 2

44 430 B WR g Il 250 35 |OdenwaldstralBe 2-22 + 1-3, Esternaystrale 10-24d + 19-63, Vogesenstralle 68-72

45 440 B WR o Vi 3.100 |GFZ 1,1|Esternaystra3e 26

46 390 B WR g | 500 30 |EsternaystralBe 28-62

47 430 B WR g Il 250 35 |AltfeldstraBe 9-17, Am Kaiserstuhl 2-6, Vogesenstral3e 26-48 + 17

48 310 B Ml o Il 600 35 |HohbergstralBe 42-70 + 49-75, Neuroder Strale, JahnstraBe 1+2

49 400 B WR o I 500 30 Heideweg, Spielberger Stralle, Jahnstralle 3-41 + 4-30, Im Espig, Kraichgaustral3e, Vogesenstral3e 1-15,
19-37, 2-24, 50-66, 74-78, Altfeldstralle 1-7 + 2-12, Esternaystral3e 4-8, 64-80, 9-17, 65-113

50 150 B WA Il 500 35 |Am Sohl

51 80 B MI o 1 1.000 35 |Herrenalber Stra3e 2

101 110 B GE o | 35.000 | Hewlett-Packard-Strae 8 (Fa. Agilent)




102 130 B GE o) 2.000 Ermiis Allee, Im Ermlisgrund
103 130 B GE o 17.000 Polytecplatz 1-7 (Fa. Polytec)
104 40 RBL GE Taubenbaum
105 - 201 nicht belegt
202 20 BE - m GE Fleckenhéhe Nord
203 80 BE-m Mi Fleckenhéhe Siid
204 25 BE - | W Im Teich
205 20 BE - | w Im alten Feld an der neuen Gewann
206 60 BE-m SO Etzenroter Stral3e

Baulich nicht aktivierbares Hinterland

(Gartenland)

10 - 30 % des maBgebenden Zonen- Richtwertes

Landwirtschaftliche Nutzflaichen

Busenbach

Reichenbach Etzenrot

4,00 €/m?

4,00 €/m? 3,00 €/m?




